AVALIPAR ENGENHARIA

NOME T Square Servicos de Apoio Administrativo Ltda CNPJ: 39.241.°
GRUPO 440 - 450 - 460 -COTA 290 -617 - 704 -

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Coronel Pedro Scherer Sobrinho, 152
BAIRRO Cristo Rei CIDADE Curitiba UF PR

COMPLEMENTO Ed. Botanica - bloco Ipé - ap 234 (vagas 288)
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 1.355.267,33
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORGADA (70%)
R$ 948.687,13

OBSERVACOES

Edificio residencial com aproximadamente 600 apartamentos, proximo a rodoviaria de Curitiba.
Possui 2 quartos e um escritdorio (que era um terceiro quarto). Condominio com academia, piscina
coberta aquecida e piscina descoberta, saloes de festas, quadra poliesportiva, cinema, hortas,

cannranca a narfaria 24 harac
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Cristiano Caldeira Reichamm
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 16 de janeiro de 2025.



AVALIPAR ENGENHARIA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

Laudo N° 05/25
Solicitante Ademicon Administradora de Consorcios S/A. Atendente Juridico
Consorciado T Square Servigos de Apoio Administrativo Ltda CNPJ: 39.241.727/0001-04
Grupo(s) 440 - 450 - 460 - 480 |Cota(s) |290 - 617 - 704 - 938 - 849 - 658 - 243 - 211
Endereco Rua Coronel Pedro Scherer Sobrinho, 152 Ed. Boténica - bloco Ipé - ap 234 (vagas 288)
Bairro Cristo Rei [Municipio |Curitiba |Estado | PR

Descri¢do sumaria (regido, imoével, conjunto, etc)

poliesportiva, cinema, hortas, seguranca e portaria 24 horas

Edificio residencial com aproximadamente 600 apartamentos, proximo a rodoviaria de Curitiba. Possui 2 quartos e um escritério (que
era um terceiro quarto). Condominio com academia, piscina coberta aquecida e piscina descoberta, saldes de festas, quadra

Consideragdes sobre habitabilidade e garantia.

Informamos que o imével apresenta condiges de habiltabilidade imediata.

Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operacéo de Alienag&o Fiduciaria.
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Avenida 7 de Setembro, 5870

Curitiba - Parana

Fone / Fax: (41) 3023-2000

e-mail:avalipar@onda.com.br




AVALIPAR ENGENHARIA

Laudo N° | 05/25

Tipo / finalidade residencial Dormitérios 2

Area construida (m?) 218,85 Suite 1

Area privativa (m?) 113,29 B.W.C. 2

Area Comum (m?) 105,56 Dependéncia de Ef nao

Fracéo ideal do terreno 0,0014250 Vagas de Garagenj 2 cobertas
Idade aparente (anos) 10 Elevador (es) 3

Estado de Conservacao (excelen excelente Padrdo Construtivg médio/alto

Descrigdo interna do Imoével

Descricdo / unidade

Revestimento do Piso

Revestim. da Pared

Revestimento do Teto

Salas porcelanato latex latex com gesso rebaixado
Dormitérios porcelanato latex latex
Cozinha porcelanato ceramica latex
B.W.C. ceramica ceramica latex

Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br,

www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br

Localizacéo Informante Fone Valor de venda Area R$/m?>
Rua Cel Pedro Scherer Sobr., 15 Sillos Iméveis 3114-7888 R$ 1.290.000,00 113,0 R$ 11.415,93
Rua Cel Pedro Scherer Sobr., 15 Sym Iméveis 3773-0105 R$ 1.320.000,00 113,0 R$ 11.681,42
Rua Cel Pedro Scherer Sobr., 15 Allega Iméveis 3285-1383 R$ 1.399.000,00 113,0 R$ 12.380,53
Rua Cel Pedro Scherer Sobr., 15 Ttevendi 99148-4264 R$ 1.399.000,00 113,0 R$ 12.380,53
Rua Cel Pedro Scherer Sobr., 15 RE/MAX Juntus 3095-6003 R$ 1.690.000,00 143,0 R$ 11.818,18
Rua Cel Pedro Scherer Sobr., 15  Dias & Duarte Im. 4141-1021 R$ 1.690.000,00 143,0 R$ 11.818,18
média R$ 11.915,80
Modelo de regresséo linear v = a.x+b
a= 11266,67 reta de regressao y = 11267 + 78867
b= 78866,67 R2 = 09425
Média pela regresséo = R$ 11.962,82 RS 1.800.000 :
Coef de Variacéo = 94,25%
Coef de Determinacéo = 3,26% RS 1.600.000
RS 1.400.000 ()
RS 1.200.000
100 110 120 130 140 150
Custos de Reprodugéo
Valor Unitario Médio Area privativa (m2) Fat. Deprec. or de Homogeneiza]  Valor Sugerido para Garantia
R$ 11.962,82 113,29 1 1 R$ 1.355.267,33
Coeficiente para Liquidacdo Forcada Valor Sugerido para Liquidacéo Forcada
70% R$ 948.687,13
Observagoes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagées.

O Método utilizado foi o de Comparagdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".

O Fator de Depreciacao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com iméveis de padréo superior ao imével em
questdo. Imovel registrado na:

Prefeitura Municipal e 3a circunscricdo do Registro de Im6veis da Comarca de:
Matricula ndmero . 48.435

Registro na Prefeitura: 06.0.0066.0426.00-0 sublote 539 indicac&o fiscal 16.053.024.

Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagao Fiduciaria para Ademicon Consorcios e Investmentos, entenda-se
que o Valor de Comercializagdo do Imével Avaliando pode variar em fungdo de diversos fatores.

Curitiba

Curitiba, 16 de janeiro de 2025. Cristiano Caldeira Reichmann Lucio Nicolau dos S. Carneiro

Engenheiro Civii CREA-Pr 61062/D Eng. Civil CREA PR - 38226/D

Avenida 7 de Setembro, 5870

Curitiba - Parana Fone / Fax: 3023-2000 e-mail: avalipar@onda.com.br




llustracdes Fotograficas (imagens de 15/01/2021)

cozinha

cozinha e lavanderia varanda




llustracdes Fotograficas (imagens de 15/01/2021)

suite guarto e bwc

vagas de garagem




Inferéncia

Data de referéncia:
16/01/2025 13:47:44

InformagBes complementares:
Numero de variaveis: 2

Numero de variaveis consideradas: 2
Numero de dados: 6

Numero de dados considerados: 6

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagdo: 0,970846

Coeficiente de determinacéo: 0,942541
Coeficiente de determinacao ajustado: 0,928176
Fisher-Snedecor: 65,62

Significancia: 0,01

N&o-Linear

Coeficiente de determinag&o: 0,942541

Normalidade dos residuos

83% dos residuos situados entre -1 e +1 s

100% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacéo

RegressoresEquacaolObservadoSignificAnciaGrescimento N&o-Linear
Areax8]100}1325,00 %

Valor de vendayl]

Valor de venda =78866,667 +11266,667 * Area
Dados do imovel avaliado:
Areall13,29

Valores da Moda para 80 % de confianga
Valor de venda Médio: 1.355.267,33
Valor de venda Minimo: 1.318.689,39
Valor de venda Maximo: 1.391.845,28

Precisdo: Grau lll
Correlagbes entre variaveislsoladasParciais

Area
Valor de venda@rary




