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13/08/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliagdo

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO Ne 385.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 122 Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 14148-39/2016.8.
16.0194 em que é requerente CONDOMINIO EDIFICIO CASAGRANDE e
requerido CARLOS AUGUSTO BOHMANN.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

1.- Apartamento n° 102 no 1° pavimento tipo do Edificio Casagrande, situado na
Rua Petit Carneiro n° 1166, Agua Verde, nesta Capital, com area construida
privativa de 289,38 mz2, &rea comum de 68,6590 m?, area construida global de
358,0390 m2, com as demais caracteristicas constantes na Matricula n® 34.253 da
62 Circunscrigdo do Registro de Imoveis de Curitiba; IF 43.009.031;

Descricdo do imdvel: contém sala para dois ambientes, cozinha, lavanderia,
dependéncia completa de empregada, trés quartos (uma suite master), banheiro
social, area descoberta com cerca de 120 m2 e coberta com 40 m?; paredes
calfinadas e azulejadas na cozinha, banheiros e area de servico; pisos de madeira
na sala e quartos; cozinha, banheiro e area de servigos com piso ceramico; idade:
36 anos;

Que se avalia 0 IMOVEL €M ....covovieeieeeeeeeeeeeeee e R$ 1.177.983,00
2.- Vaga de garagem n° 43 no 1° pavimento ou subsolo do Edificio Casagrande,
situado na Rua Petit Carneiro n° 1166, Agua Verde, nesta Capital, com area
construida privativa de 14,00 m2, area comum de 2,4597 m?2, area construida
global de 16,4597 m2, com as demais caracteristicas constantes na Matricula n®
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34.254 da 62 Circunscrigdo do Registro de Imdveis de Curitiba; IF 43.009.031;
Que se avalia 0 IMOVEL €M ....ocovvcvveieeeeeeeeeeeeee s R$ 58.843,00
TOTAL et R$ 1.236.826,00

(UM MILHAO DUZENTOS E TRINTA E SEIS MIL OITOCENTOS E VINTE E SEIS REAIS)

Curitiba, 12 de Agosto de 2024

/

L A 74
FRANCISCO,LHAGAS NEGRAO /
- 4° Avdliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado
Critérios: Ofertas de vendas; mesma rua; ruas proximas; mesmo bairro
Classificagdo quanto a liquidez: média

valor valorsem vaga area PU
1 850.000,00 732.314,00 101 7.250,63
2 900.000,00 782.314,00 101 7.745,68
3 690.000,00 631.157,00 101 6.831,68
4q 978.000,00 860.314,00 136 7.191,18
5 1.400.000,00 1.282.314,00 176 7.954,55
Soma 36.973,72
Unitario RS/m? 7.394,74
Fator de Oferta 0,9 6.655,27
Area externa 0,3 1.996,58
Pavimento tipc 101 m?2 672.182,26
Ampliacdo 40 m? 266.210,80
Area externa 120 m? 239.589,72

valor RS 1.177.982,78

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-pr-curitiba-agua-verde-136m2-RS850000/id-19632568/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-agua-verde-bairros-
curitiba-com-garagem-170m2-venda-RS900000-id-2730786913/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-pr-curitiba-agua-verde-153m2-RS690000/id-20820113/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-
136m2-venda-RS978000-id-2723266433/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-
176m2-venda-RS1400000-id-2722141398/



https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-136m2-RS850000/id-19632568/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-136m2-RS850000/id-19632568/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-170m2-venda-RS900000-id-2730786913/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-170m2-venda-RS900000-id-2730786913/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-153m2-RS690000/id-20820113/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-153m2-RS690000/id-20820113/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-136m2-venda-RS978000-id-2723266433/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-136m2-venda-RS978000-id-2723266433/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-176m2-venda-RS1400000-id-2722141398/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-176m2-venda-RS1400000-id-2722141398/
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Apartamento a venda, 101 m? por R$ 850.000,00 - Agua Verde -

Curitiba/PR
Rua Petit Carneiro, 1166 Agua Verde, Curitiba

Excelente apartamento em andar alto com area Gtil 101,36m? ao lado do Clube Curitibano.
Face oeste, todo reformado com vista livre, muito ensolarado.

Cozinha totalmente equipada com ilha e moveis planejados de alta qualidade.

Ambientes integrados com sala de estar e jantar.

Trés dormitorios sendo uma suite, todos com moveis planejados novos.

Portaria 24 horas. Saldo de festas com 2 churrasqueira.

Duas vagas de garagem.
ALMEIDA SANTOS IMOVEIS, fale que viu o andncio no Chaves Na Mao. Referéncia: AP3102

(41) 3015-5008|(41) 99245-3607

CET LT R pe—

Apartomenss & venda. 101 m" por RS BE0.000.00 - Agua Verde - -
CuwitivorPR
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Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 170 m2 por R$
900.000

Rua Petit Carneiro, 1166 - Agua Verde, Curitiba — PR

Apartamento a Venda no Agua Verde em Curitiba. Proximo ao Angeloni Agua Verde, Clube
Curitibano, Festval Republica Argentina.

- Sala ampla para dois ambientes com rack embutido

- Cozinha estilo americano mobiliada e com fogéo e coifa
- 1 Suite com closet, todo mobiliado

- 1 Quarto com armario

- 1 Banheiros social mobiliado com box

- Area de servico com pia em granito e armario

- Garagem com vaga para 2 carros

Condominio possui:

- Saldo de festas com copa

- 2 Churrasqueiras

(41) 98707-4419 Mafi Imoéveis - Creci 07007-J-PR
RN LTI VSN S SCIS  | PSSR S| | | SPESSREEI ) Y ——— - 0 X

. T T e IO D e ot 1] (4 IS SPAN - - T) - HTELY 0GR | T verele RTRF000-0- 2T )T e a DO O

Bl e
un.ﬁ‘-tvxélv-h QI

© D 14 ge julhe

G 30 toton ¥ @ mopn W

—— 2

< Comportines ) ravoriar

Envie uma mensogem

g Pett Cernire

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ64D J98QN ATNNL LTJTU
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Apartamento com 3 dormitérios a venda, 101 m? por R$ 690.000,00

- Agua Verde - Curitiba/PR
Rua Petit Carneiro, 1166 Agua Verde, Curitiba

Apartamento no Agua Verde, super bem dividido e iluminado, esta disponivel para venda.
O imovel possui 3 quartos, sendo uma suite e sala ampla para 2 ambientes, cozinha,
lavanderia, 2 banheiros.

Possui 1 vaga de garagem coberta.

O diferencial deste apartamento, além da localizacdo de facil acesso préximo ao Clube
Curitibano e ao Angeloni, é a luminosidade, pois o imovel recebe a luz solar em todos os
ambientes.

Estuda permuta por imével de menor valor, como studios.

Muito aconchegante, agende sua visita!

L7 IMOVEIS, fale que viu o anuncio no Chaves Na Mao. Referéncia: AP1411

[a1) 99705-3737][(41) 3077-7889
R e =

.

RS 690.000 | i porcoes € o

Aportomends com 3 dormitieios o venda. 16 m* por RS 47000000 - Agua e
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& vivareal

Venda

Condominio IP1
R$ 978.000 ;3950 I:SU2.829/ano

Preco abaixo do mercado @

™M 136 m* 8 3quartos [* 3 banheiros
B8 2vogos B 3andar
Endareco

Avenida Repiblica Argentina, 357 - Agua Verde, Curitiba - PR

© Explore a localizagdo do imével

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 136 m? por RS 978.000

(cédigo do anunciante: JKAPO758 | Codigo no VivaRealk 2723266433)

Excelente apartamento no Edificio Paramount ..tem face solar totalmente norte.

Situado a apenas | quadra do Clube Curitibano e a 2 quadras da Praca do Japao.

Com uma Grea privativa de 136 m?* privativos, o apartamento possul 3 quartos sendo uma suite, sala
de estar, sala social e sala intima, ampla sacada face norte com vista permanente. Possui
churrasqueira @ carvdio na cozinha e banheira de hidro na suite.

.. 7imoveis

7 Creci: 06416-J-
PR
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& vivareal

—
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S d IPTU
Condominio J
R$ 104000000 RS 1.495 RS 3.712/ano
176 m* 8 3quartos [* 4banheiros
& 2vogos [ &andar & varanda

Todas as caracteristicas v

Endereco
Avenida Iguagu, 3053 - Agua Verde, Curitiba - PR

Apartamento com 3 Quartos e 4 banheiros a Venda, 176 m? por R$ 1.400.000

(Caodigo do anunciante: 17483 | Cédigo no VivoReal 2722141398)
Este apartamento situado no coracao do Aguo Verde & sindnimo de conforto e conveniéncia.

Com 175m?, sala de estar e sacada ampla com vista definida e arborizada, a espacosa sala de jantar
para dois ambientes e a cozinha planejada criam um ambiente ideal para a familia. Conta ainda
com uma sacada gourmet ao lado da sala de jantar, que proporciona muita praticidade com luz
natural essencial para o ambiente.

Apartamento com 3 Quartos e 4 banheiros a Venda, 176 m? por RS 1.400.000

(Cédigo do anunciante: 17483 | Cédigo no VivaReak 2722141398)
Este apartamento situado no coragao do Agua Verde é sindnimo de conforto e conveniéncia.

Com 175m?, sala de estar e sacada ampla com vista definida e arborizada, a espacosa sala de jantar
para dois ambientes e a cozinha planejada criam um ambiente ideal para a familia. Conta ainda
com uma sacada gourmet ao lado da sala de jantar, que proporciona muita praticidade com luz
natural essencial para o ambiente.

SYM IMOVEIS
SYIM! creci: 06228-4-
PR
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VAGA DE GARAGEM

METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas;

Classificagdo quanto a liquidez: média

valor unid PU
a1 70.000, 00 a1 70.000, 00
2 53.550,00 a1 53.550,00
3 65.000, 00 1 65.000, 00
q 56.152,00 1 56.152,00
5 65.000,00 a1 65.000, 00
Soma 309.702,00
Unitario Pu(RS/m?2) 61.940,40
Fator de Oferta 0,95 58.843,38
Imovel 1,00
valor RS 58.843,38

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-sao-
francisco-21m2-RS70000/id-21136678/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-
32m2-RS53550/id-20415217/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-
23m2-RS65000/id-15004474/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-agua-
verde-RS56152/id-21087726/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-garagem-a-venda-por-r$-65.000-00-bigorrilho-
2973259196.html
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-sao-francisco-21m2-RS70000/id-21136678/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-sao-francisco-21m2-RS70000/id-21136678/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-32m2-RS53550/id-20415217/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-32m2-RS53550/id-20415217/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-23m2-RS65000/id-15004474/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-23m2-RS65000/id-15004474/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-RS56152/id-21087726/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-RS56152/id-21087726/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-garagem-a-venda-por-r$-65.000-00-bigorrilho-2973259196.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-garagem-a-venda-por-r$-65.000-00-bigorrilho-2973259196.html
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R$ 70.000 ‘ Simular parcelas

Condominio RS 150
[PTU: RS 200

Im* Area  [@] 1 Garagens

Garagem & venda na Rua Mateus Leme. 575. SGo Francisco. Curitiba, 11m2 4
por RS 70.000

Q

Rua Mateus Leme. 575
Sdo Francisco, Curitiba

APOLAR SANTA QUITERIA

Anunciante Diamante @
No portal desde abril de 2014

APOLAR

I m

]

v EILS
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R$ 53.550 ‘ Simular parcelas Qg

e
12m* Area  [@] | Garagens

Garagem & venda na Rua Comendador Araujo, 252, Centro, Curitiba, 12 m2
por RS §3.550

9

Rua Comendador Aradjo. 252
Centro. Curitiba

AVENDA IMOVEIS
AVENDA

Anunciante Prata @
CRECI: 4205
No portal desde agosto de 2022
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Rs 65.000 ‘ Simular parcelas

ondomini

23m* Are

| Garogens

Garagem & venda na Rua Mariano Torres, Centro, Curitiba por RS 65.000 4

4

Rua Mariano Torres.
Centro, Curitiba

Referéncia. GROCO!

I

Otima Vaga no

CORRETARE IMOVEIS
Anunciante Bronze @

CRECI: 06341

No portal desde junho de 2023
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10m* Area @] 1 Goragens

Vaga de Garagem no Edificio Riviera, Agua Verde =

9

Rua Mato Grosso. 45
Agua Verde. Curitiba

MAIS UMA OFERTA IMPERDIVEL

VAGA DE GARAGEM NO CONDOMINIO EDIFICIO RIVIERA. RUA MATO GROSSO, 45
AGUA VERDE, CURITIBA/PR

MARCELO SOARES DE
OLIVEIRA

Anunciante Diamante @

No portal desde agosto de 2016
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Comercial - 15m?

Venda RS 65.000
Condominio RS 120

® Rua Padre Anchieta 2454, Bigorrilho, Curitiba
Box/Garagem & venda por RS 65.000,00 - Bigorrilho - Curitiba/PR

GARAGEM ED. WEST CENTER COMERCIAL

Exclusivamenta para proprietdrios do condominio residencial @ comercial do Ed. Weast Center.
*OPORTUNIDADE®

RS65.000,00 - 31/07,/2024

[, —
N IMOBILIARIA PADRE ANCHIETA
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