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1. DATA DA AVALIACAO/PARECER

04 de outubro de 2024.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagao da Advogada Dra. Valéria Alexandre Lima Biz, inscrita na OAB/SP

sob 0 n® 199.861, com endereco na Rua Roberto Simonsen, n°® 60, Vila Pelicano, Sao Carlos/SP, CEP 13574-022;
tendo como interessado o Condominio Vitta Ipé Branco, CNP] n® 35.397.187/0001-93, com sede na Rua Bento
Ramalho Machado, n® 622, Jardim Residencial Paraiso, Araraquara/SP, CEP 14804-018.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIACAO

Imovel situado na Rua Bento Ramalho Machado, n® 622, apartamento 23, 2° andar do Bloco A, Torre 1, do Condominio
Vitta Ipé Branco, Jardim Residencial Paraiso, na cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, CEP 14804-018.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel residencial urbano, sendo um apartamento, com as seguintes dimensoes:

Area Gtil = 43,060m?

Area comum de divisio proporcional = 21,863m?

Area comum de divisio ndo proporcional = 23,790m?
Area total = 88,713m?
Parte ideal no terreno: 0,6200060%

1 vaga de garagem indeterminada

ENTRADA DO CONDOMINIO V/ITTA IPE BRANCO

11
|
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6. LOCALIZACAO EM MAPA
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8. PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

SERGIO ALCANTARA, CPF sob o n°® 264.234.908-05.
Obs.: Com Alienacgao Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
9. DOCUMENTOS

- Certidao de matricula n® 145.938, do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Araraquara/SP.
- Certidao expedida pela Prefeitura de Araraquara, inscrigao imobiliaria n® 16.141.191.00.

CHM: .111096.2.01459

::u.wm. Apartamento n° 23, localizado no 2° Pavm‘bo ou 2° andarx
do Bloco A da Torre 1 do condominio “WITTA IPE BRANCO", situado na
Rua Bento Ramalho Machado ntimerc 622, em Araraquara, com uma area
real total de 88,713 m?*, sendo 43,060 m? de &rea real privativa;
21,863 m? de Aarea real de usco comum de divisdo proporcional;
23,790 m* de &Area real de uso comum de divisdo ndc proporcional,
onde se inclui o direito de uso de uma waga indiwvidual e
indeterminada localizada no estacionamento existente no térreoc e
Area de circulagdo, correspondendo—lhe no terrenc a uma fracao
ideal de 0,6200060%. PROPRIETARIO: SERGIO ALCANTARA, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de controle, RG. 323319125-5P, . CPF
264.234.908-05, residente e domiciliado na Avenida Roque 'Simonetti
n°® 71, Jd. Luiz OCnetto, Américo Brasiliense - SP. REGISTROS
ANTERTORES: Rs.2 (de 22.03.2017); 151 (de 05.02.2017); 484 (de
04.11.2Q19) na M.134.848 e Av.483/M.134.848. '

Antonio Reinaldo Fiscarelli
*.  Escrevente Autorizado

aAV.1 erh..ﬁbf—cib Novembkro de 2019

'A convengdc do condominio “WITTA IPE BRANCO” (artigo 92° - Lei
Federal n® 4.591/64 e artigo 1333, § tYnico da Lei 10.406/2002) foi
nesta data registrada sob n® 8.553 no livro 3-Auxiliar.

onio Reinaldo Fiscarelli
Q g - crevente Autorizado

Av.2 — em 04 de Noveffbro de 2019

ALTENACRO FIDUCTARTA

0O imdvel encontra—se alier_]ado a fawvor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com seds am Brasilia - DF, inscrita no CNPJ scbh n°
00.360.305/0001-04, pelo wvalor de R$107.200,00, pelc prazo de 360
meses, conforme R.152/M.134.848.

KATOMO Reinaldo Fiscarelli

» Escrevente Autorizado

Protocolo n® 4Z3kRSE™~—

BAv.3 — em 03 de junho de 2024

FENHORA

©Os direitos de fiduciante do executado Sergio Alcintara foram
penhorados nos autos de Execugfo Civil n° 10015970-38.2022.8.26.0037

promovida por CONDOMINIO VITTA Tl NRINCO; (CHET B 38&&”&1]&?{0{]%%
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10. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Araraquara pelo namero:

16.141.191.00

Conforme base de dados da Prefeitura de Araraquara, constam as seguintes informagoes para o imovel avaliando:

Area do Terreno 52,18 m?2

Area Construida 88,71 m?
Valor Venal Terreno RS 14.581,50
Valor Venal Construcéo RS 113.416,03

Valor Venal Total RS 127.997,53

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal da Fazenda
Coordenadoria Executiva de Administragio Trbutana
Geréncia de Rendas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

A Secretaria Municipal de Fazenda no exercicio de suas atribuigbes, apds buscas em seus registros,
CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO IMOBILIARIO, o imdvel abaixo, com
areas e valores venais seguintes:

Inscrigao Imobiliaria: 16.141.191.00
Proprietario: SERGIO ALCANTARA
Compromissario:

Endereco Imovél: R BENTO RAMALHO MACHADO N° 622 VITTA IPE BRANCO -
TORRE 01 - BLOCO A 2° ANDAR APTO 23  PARAISO (JD)
ARARAQUARA SP CEP 14804-018

Exercicio: 2024

Area do Terreno: 52,18
4 &

Valor Venal do Terreno: 14.581,50

Area Construida: 88,71
Valor Venal Construgao: 113.416,03

Area Excedente: 0,00

Valor Venal Area 0,00
\ Valor Venal Total: 1 27.997,5y
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regiao onde se situa o imovel avaliando possui os seguintes melhoramentos publicos convencionais:

® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;
® Rede publica de iluminagao;

® Pavimentacdo asfaltica;

® Guias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imoével através da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regido geoeconomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informagées colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagdo do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imo6vel objeto da avaliagao esta localizado na cidade de Araraquara, municipio no interior do estado de Sao
Paulo, a aproximadamente 270 km da capital paulista. Araraquara limita-se ao norte com as cidades de Américo
Brasiliense, Motuca, Rincao e Santa Lucia; ao sul com as cidades de Boa Esperanga do Sul e Ribeirao Bonito; ao
leste com as cidades de Ibaté e Sao Carlos; ao oeste com as cidades de Gavido Peixoto e Matio. O imovel
avaliando esta situado no bairro Jardim Residencial Paraiso, a aproximadamente 4 km do centro da cidade. Tem
facil acesso a toda estrutura comunitaria, tais como escolas, hospitais, clinicas, igrejas, e em suas imediagdes tem
a disposi¢ao mercados, padarias, farmacias, restaurantes, lojas e comercios em geral. A regido ¢ provida de toda

infraestrutura urbana como servigos de energia elétrica, agua, esgoto, gas e telecomunicagoes.
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imoével objeto de avaliagio, tendo como
parametro imoveis semelhantes ao avaliando na regiao onde esta inserido, observada a localizagao, padrao e tipo

dos exemplares, tendo-se constatado ofertas de imoveis apresentando similaridade de padrao e localizagao. Pelos

. L .y . :
imoveis compativeis e similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado

da regiao do imovel avaliando, fica entre R$ 2.790,70 a R$ 4.180,21, concluindo-se pelo valor do m? (metro

quadrado) em R$ 3.467,26 para o imovel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE ARARAQUARA-SP / BAIRRO JARDIM RESIDENCIAL PARAISO
APARTAMENTO COM 43,06m? DE AREA UTIL

IMOVEIS ANALISADOS

CIDADE/ESTADO BAIRRO VALOR DE VENDA AREA UTIL VALOR DO M?

Araraquara/SP Jardim Residencial Paraiso RS 120.000,00 43,00 m? RS 2.790,70

Araraquara/SP Jardim Residencial Paraiso RS 125.000,00 43,00 m? RS 2.906,98

Araraquara/SP Jardim Residencial Paraiso RS 180.000,00 52,00 m? RS 3.461,54

Araraquara/SP Jardim Residencial Paraiso RS 192.000,00 48,00 m? RS 4.000,00

Araraquara/SP Jardim Residencial Paraiso R$ 180.000,00 43,06 m? R$ 4.180,21

16. AMOSTRAS ANALISADAS

4y TEDDEWORK
b7 [ BN imobilidria

Condominio R$ 270,00
PTU R$ 22,51

Total R$ 292,51

Venda RS 120.000,00

Apartamento a venda com 2 quartos no Ipé Branco, Araraquara
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i

A : v / Jardim Residencial Parai

WARQ24701688835

Apartamento com 2 Quartos a venda, 43m? - Jardim Residencial...

apartamento para comprar em
Jardim Residencial Paraiso, Araraquara - SP @

Venda R$ 125.000
condominio ndo informado
IPTU ndo informado

c a8 a8 ®

43m? 2quartos 1vaga 1 banheiro

£ taxmn

~r O

=) =

Apartamento com 2 quartos, 52 m?, a venda por R$ 180.000- R. Bento Ramalho Machado - Jardim Residencial Paraiso - Araraquara/SP

AP0355-JARK

2Quartos  1Banheiro

Venda

Condominio

PTU

R$180.000
R$3.450/m"

RS 27167/més
R$22510/ano

Quero visitar

Sobre o imével

0 2m

(5 Areaiti Area total

N ggm?

£ 2Quartos @ 1Banheio € Aceitapet

Apartamento disponivel para venda no Residencial Ipé Branco, em Araraquara. Possui 02 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, area de servico e O1vaga de garagem.
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G Ver 17 fotos @0 Ver mapa A Street view

Apartamento com 2 quartos a venda em Jardim Residencial Paraiso - SP
Rua Bento Ramalho Machado - Jardim Residencial Paraiso - Araraquara/SP

R$ 192.000

R$ 4.000 prego dom?
CondominioR$ 360 IPTURS 18
Simular valor financiado

™ Area |em Dormitdrios # panheiros
48m? 2 1

Sobre o imédvel

Excelente apartamento para venda, dispondo de 48,00 m? de drea privativa, no Condominio Ipé Branco , localizado na cidade de Araraquara/SP, contendo: 02 Dormitérios. 1

Banheiro social com gabinete e box de vidro. Sala de estar. Cozinha...

Apartamento a venda 2 quartos 1 vaga Jardim
Residencial Paraiso Araraquara
Jardim Residencial Paraiso, Araraquara - SP

0l [0 = (D=3 a8 &

4306mz 000m? 2Quanos 1panheiros 1Vagas O Suite

IMOVEL

Céd. imoével: 24505

RS 180.000,00

Indice Ribeirdo
©)(16)3913-0500

Umero WARQ24701688835
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagdo e a situagdo do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Quanto as ofertas utilizadas, verificou-se consideravel nimero de apartamentos
para venda no entorno, cujos pregos pedidos mostrou-se harmonia dentre a localizagdo e padrao dos imo6veis. Em
observancia aos principais aspectos pertinentes ao imovel em estudo, destaca-se positivamente sua localizagao e os
beneficios que o seu condominio disponibiliza aos condéminos, o que confere um carater de bom atrativo
imobiliario. Considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto ao momento

macroeconomico vivenciado, entende-se que o imovel em estudo possui um bom indice de atratividade.

18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 04 de outubro de 2024,
composto de 13 (treze) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imovel objeto de
avaliacao, frente a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a similaridade,
padrao e tipo das amostras, verificou-se pelas ofertas de imoveis assemelhados que o valor do m? (metro
quadrado) de mercado para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 3.467,26. Portanto, conforme os procedimentos
técnicos aplicados na avaliagago, CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do imovel situado
na Rua Bento Ramalho Machado, n® 622, apartamento 23, 2° andar do Bloco A, da Torre 1 do Condominio
Vitta Ipé Branco, Jardim Residencial Paraiso, na cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, CEP 14804-018,

corresponde a R$ 149.300,00 (cento e quarenta e nove mil e trezentos reais).///

19. AVALIACAO

G\IIOVEL AVALIADO: \

Apartamento n° 23, no 2° andar do Bloco A, Torre 1 do Condominio Vitta Ipé Branco,
situado na Rua Bento Ramalho Machado, n® 622, Jardim Residencial Paraiso, na cidade
de Araraquara, Estado de Sao Paulo, CEP 14804-018.

VALOR AVALIADO: R$ 149.300,00 (cento e quarenta e nove mil e trezentos reais).

QAIAES/ANO REFERENCIA: Outubro/2024. /

PO‘I@E‘I‘A‘IM\sVEIS LTDA.
O

AVALIACAO D#E IMOVEL — CRECI 22.327-]

)
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ANEXOS

20. ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

CHM: .111096.2.0145938-10
EE T — TRICULA
.12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA - SP : r |

145.938

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.108-6 o1
LIVRO N2 2- REGISTRO GERAL

m Apartamentoc n® 23, localizado no 2° :E'a.v:.m.en'bo ou 2° andar
do Bloco A da Torre 1 do condominio “VITTA IFE BRANCO", situado ha
Rua Bento Ramalho Machado ntimero 622, em Araraquara, com uma Area
real total de 88,713 m?, sendo 43,060 m? de &area real privativa;
21,863 m® de &rea real de uso comum de divisdo proporcional;
23,790 m? de &rea real de usc comum de divisio nic proporcional,
onde se inclui o direito de uso de uma wvaga indiwvidual e
indeterminada localizada no estacionamentc existente no térrec e
drea de circulagdo, correspondendo-lhe no terreno a uma fragcdo
ideal de 0,6200060%. PROPRIETARIO: SERGIO ALCANTARA, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de controle, RG. 323319125-5P, . CPF
264.234.908-05, residente e domiciliado na Avenida Roque Simonetti
n® 71, Jd. Luiz Omette, ~Américe Brasiliense - SP. REGISTROS
ANTERTORES: Rs.2 (de 29.03.2017); 151 (de 05.09.2017); 48B4 (de
04.11.2Q19 19) na M.134.848 e Av.483/M.134.848. '

Antonio Reinaldo Fiscarelli
*. Escrevente Autorizado

av.1 erh..nbd‘_ci'e Novembro de 2019

'A convencgdc do concdominio “WITTA IPE BRANCO” (artigo 9° - Lei
Federal n® 4.591/64 e artigo 1333, § UGnico da Lei 10.406/2002) foi
nesta data registrada sob n® 8.553 no livro 3-Auxiliar.

onio Reinaldo Fiscarelli
? : crevente Autorizado

Av.2 — em 04 de Novefibro de 2019

ALIENACRO FIDUCIARIA .

0 imdwvel encontra—se alienado a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNEPJ sob n®
00.360.305/0001-04, pelec valor de R$107.200,00, pelo prazo de 360
meses, conforme R.152/M,134.848.

}\:Aqtonio Reinaldo Fiscarelli

\* Escrevente Autcorizado

Protocelo n® 4Z231R5EB~—

Av.3 — em 03 de junho de 2024

EEN'HORR

Os direitos de fiduciante do executado Sergio Alciantara foram
penhorados nos autos de Execugdo Ciwvil n® 1001970-38.2022.8.26.0037

promovida por CONDGMINIO VITTA IPE BRANCO, CNPJ n° 3Eﬂ§ﬂﬁﬂi ﬁﬂﬁﬁg&

B )
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: 111096.2.0145938-10
TRICULA

‘ ' 145.938
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA - 5P BN ——

01
CNS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTIGA: 11,1086

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL —

93 em face de Sergio Alcintara, conforme certiddo on-line expedida
em 15.05.2024 pelo Diretor do 3° Oficio Civel de Araraquara. O valor
da divida é& de R$40.581,25. Consta como depositério Sergio
Alecdntara.

nca Rodrigues
revente Autorizada
T N '

CERTIDAQO
JOAO BAPTISTA GALHARDO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAQ PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducio auténtica da ficha a que se refere
{art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacio digital disponibilizadeo pela ICP-Brasil.
Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal da Fazenda
Coordenadoria Executiva de Administragao Tributaria
Geréncia de Rendas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

A Secretaria Municipal de Fazenda no exercicio de suas atribuigdes, apos buscas em seus registros,
CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO IMOBILIARIO, o imével abaixo, com
areas e valores venais seguintes:

Inscrigdo Imobiliaria: 16.141.191.00
Proprietario: SERGIO ALCANTARA

Compromissario:

Endereco Imovél: R BENTO RAMALHO MACHADO N° 622 VITTA IPE BRANCO -
TORRE 01 - BLOCO A 2° ANDAR APTO 23 PARAISO (JD)
ARARAQUARA SP CEP 14804-018

Exercicio: 2024

Area do Terreno: 52,18

Valor Venal do Terreno: 14.581,50
Area Construida: 88,71

Valor Venal Construcao: 113.416,03
Area Excedente: 0,00

Valor Venal Area 0,00

Valor Venal Total: 127.997,53

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Araraquara, atualizar quaisquer elementos
gue venham a ser apurados ou que se verifiqgue a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio
abrangido por esta certidao.

Certidao emitida as 07:21 horas do dia 04/10/2024 (hora e data de Brasilia) Cédigo de controle da
certidao: CVV3BEG6A4985A885116D0A2D68BAF4BCEA4CS

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da fazenda
(http://www.araraquara.sp.gov.br).

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAQ DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Bento Ramalho Machado, 622, ap. 23, Bl. A, T.1, Cond. Vitta Ipé Branco, Araraquara/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacdo de Imdvel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “M¢étodo Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imdvel ¢ determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdao monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imdvel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das

condig¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacio de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imdvel avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacdo de Imdvel se trata de um imével residencial,
apartamento, o qual encontra-se devidamente registrado na matricula 145.938, perante o 1° Cartério
de Registro de Imoveis de Araraquara/SP, e também consta regularmente cadastrado junto a

Prefeitura de Araraquara sob o n° de contribuinte 16.141.191.00.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: DRA. VALERIA ALEXANDRE LIMA BIZ
Documento de Identificacdo: OAB/SP n°. 199.861
Endereco: Rua Roberto Simonsen, n° 60, Vila Pelicano, Sao Carlos/SP, CEP 13574-022

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 04 de outubro de 2024.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Bento Ramalho Machado, 622, ap. 23, Bl. A, T.1, Cond. Vitta Ipé Branco, Araraquara/SP

3 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

» Certiddo de Matricula 145.938 — 1° Cartério de Registro de Iméveis de Araraquara/SP.
» Ficha do Cadastro Imobilidrio n® 16.141.191.00 - Prefeitura de Araraquara.

CHM: 1110862, 0145%38-10 o 111096.?.ﬂ]kg59!u—10
x NTRICU — MATRIZIA

:{rﬁﬁ-{ vissss . | 155,938
1° OFICIAL Dd & DE IMOVEIS _l 1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS . |
ARARAQUARA - 5P . ARARAQUARA - 5P o
NS D0 ORI AACTAL I RTTICA ML 0 | 5 D5 EOMEL 0 RAGTNAL SE ATIA 111164 |
LIVRG M 2 - REGISTRO GERAL [n_(_m de 20189 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

m Apactsmento n® 23, localizado no 2° Pavimento ou 2° andar 3 em face de Bergis Alcdntara, cooforme certidio on-line expedida
& Bloco A do Tarrze 1 do condomdnio "WITTA IFE BRAMCO", situado na om 15.05. 2024 pals Diretor de 3* Oficio Civel de Araraquara. O wvalor
Rua Banto Ramalho Machado mimere 622, em Araraguara, Com Uma drea ds cdivids & de BRSID.581,25. Conata como depogitiric Sergio
ceal total de B3,71%¥ »', sends 43,060 m* de &rea real privativa; AlcAntara. f

21,663 m? de drea real de usc comum de divisio proporcional; g : x

23,790 m° de Area resl de uso cosum de divisSc nio proporcional, ™ A s

onde #ma imclui o dirmite de uso de uma wagas dndividusl e
indetermingda localizada mo estacicnamento existente no térrec e
drea do circulagdo, coorrespordendo—lhe no terrenc a uwma fracic
ideal de 0, 62000604, FROPRIETARIO: SERGID ALCANTARA, brasileiro,
soltairo, malor, auxiliar de controle, BG. 323319129-3PF, . CFF

264.234.50E-05, residente e domiciliade na Avenids Roque Siwonettl CERTIDAD
n® 1, Jd. Lulz Coetto, Améxico Graslliense - 5F. FEGISTROS JORO BAPTISTA. GALHARINY
ANTERICRES: Rs.Z (de 29.03.2017}; 151 {de 05.09.2017]r 484 (de 1 OFICIAL B kH'M'mn!n EMHWELS DE ARARAGUARA, I‘\I‘H.l\'l:ll SR PALLD
ST = = : e & it : DO CONSE LHAD SACTONAL DE JUSTICA: 111
DA 1T,3318) na 1,134,848 o Dy 4B3/H. 134,048,
CERTIFICA qus a prasents certidio & repraduso suténtica da ilr.lu 3 gue 58 refers
-;lnlgnln Rainalda Fiscarelll [&8rt19 § 19 da Lei 6.015/73), =xtraids sob & lorma @ documents eletidnica,
- Excrwvna Autorods medisnte processa de cerlifica sho digital g ponibilisado ek ICA-Brasil.

[y
AV.1 - elDiTTR

A convencio do

Faderal n® 4.591/64 e artigo 1333, § dnico da Lei 10.406/200Z] £oi
nesta data registrada scb n® 8.553 no liwro 3-famciliar.

Hovewbro de 2019
Coramury Fonseca do Mascimerto Jumior

condominie “VITTA IPE BRANCO™ (arttige 9° - Led Eserevente Autoriads

lo Reinaldo Fiscarelll
ravante Aulorizade

fr.2 — pm 04 de
FIDOC.

com  seds  em
00, 360 . 305,/0001-
mases, conforme

HoeRoro de 2018
TARTA

0 imfvel sncontra-se nlnsnaria a fawor da CADNA ECONIMICA FEDERAL,

n‘onln Relnaldo Flscarell|
! Esgrevente utarzado
Protocolo ©

DF, inserita ne CHES sobk n®
04, pelo valor de RS107.200,00, pels praze de 360
R-132/M,134.949,

 FENHEORR
O3 direites da

penhosacdos
lp:mm:da par

Av,3 - am 03 ‘:lﬂ '-I'nhr.l e 2024

o autos o Ewecugho Ciwil n® 1001670-38_ 2022 0.26.0037

COMDOMINIG VITTA IFE BRANCO, CHET n° &7 ﬁﬂuﬂﬁﬁﬁ'

fiduciante ds emssutads o Alcintara Sorem

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua S&o Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraquara.sp.gov.br

INSCRIGAO CADASTRAL EXERCICIO DATA EMISSAD MOEDA COD. MUNICIPIO N° CADASTRO
16.141.191.00 2024 04/10/2024 REAL | 0306 328991
PROPRIETARIO
SERGIO ALCANTARA
COMPROMISSARIO
AREA DO TERRENO AREA DE CONSTRUGAO | TESTADA FATOR OBSOLESCENCIA ANO/CONSTRUGAOICADASTRAD FATOR GLEBA
52,18 88,71 0,28 1,00 2020 1,00
VALOR VENAL TERRENO | VALOR VENAL PREDIO ALiquaTa VALOR IMPOSTO DESCONTO/MORADIA IPTU VERDE LC 889 &
14.581,50 113.416,03 0,2000 256,00 NAO
VALOR EXCEDENTE ALIQUOTA EXCESSO | VLR DO IMP. EXCEDENTE | VALOR VENAL TOTAL DO VALOR LIQUIDO A PAGAR MATRICULA: 145038
0,00 0,00 0,00 127.997,53 256,00 |[TRANSCRICAO:

ENDERECO DE ENTREGA
AV ROQUE SIMONETTIN®71 JD LUIZ OMETTO CEP 14820-000 AMERICO BRASILIENSE SP

SP CEP 14804-018

ENDEREGO DO IMOVEL DAR APARTAMENTO
R BENTO RAMALHO MACHADO N® 622 VITTA IPE BRANCO - TORRE 01 - BLOCO A 2° ANDAR APTO 23 PARAISO (JD) ARARAOUAQA 2
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Bento Ramalho Machado, 622, ap. 23, Bl. A, T.1, Cond. Vitta Ipé Branco, Araraquara/SP

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um apartamento residencial situado na Rua Bento Ramalho Machado, 622, apartamento n°® 23, no
2° andar do Bloco A, Torre 1, Condominio Vitta Ipé Branco, bairro Jd. Residencial Paraiso, na
Cidade de Araraquara, interior do Estado de Sao Paulo, CEP 14804-018, com 43,060 m? de area
privativa, 21,863 m? de drea comum de divisdo proporcional, 23,790 m? de drea comum de divisdo
ndo proporcional, totalizando 88,713 m?2, correspondendo-lhe no terreno a uma fracdo ideal de

0,6200060%, tendo uma vaga de estacionamento individual e indeterminada no térreo.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imovel, drea util e condi¢Oes de aproveitamento, padrdo de construcdo, ano da construcio, porte
do logradouro, situacao, servigos publicos e a sua localiza¢do, onde procurou-se obter indicativos
e negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e
diligéncias realizadas nas imediacdes do imdvel, tomando-se elementos informativos de ofertas,
e desta forma obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e
desempenho do mercado de imdveis em perfis andlogos para a cidade e bairro correspondentes ao
imovel apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imével tem de média a
boa absorcao de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um
conjunto amostral de iméveis, se pode aferir o preco do m? (metro quadrado) variando entre
R$ 2.951,32 até R$ 3.641,94, concluindo-se pelo valor do m? do imével avaliado em R$ 3.297,04

e o valor da avaliacdo em R$ 141.970,00 (cento e quarenta e um mil e novecentos e setenta reais).
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Bento Ramalho Machado, 622, ap. 23, Bl. A, T.1, Cond. Vitta Ipé Branco, Araraquara/SP

6 - CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Residencial, apartamento com 43,060 m? de drea privativa, situado
na Rua Bento Ramalho Machado, 622, apartamento n°® 23, no 2° andar do Bloco A, Torre 1,
Condominio Vitta Ipé Branco, bairro Jd. Residencial Paraiso, na Cidade de Araraquara,
interior do Estado de Sao Paulo, CEP 14804-018, objeto da Matricula n°® 145.938 do

1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Araraquara/SP, Cadastro Municipal n® 16.141.191.00.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do imédvel,
bem como dentro de padrdes de avaliacio pelo modo comparativo direto, considerando a
localizagdo, o entorno ou circunvizinhanca, caracteristicas do imével, do logradouro e comparando-o

as ofertas das referéncias, constata-se que o valor de venda do imé6vel objeto deste Parecer

equivale a R$ 141.970.00 (cento e quarenta e um mil e novecentos e setenta reais).

DATA DA AVALIACAO: 04 de outubro de 2024.

ASSINADD DIGTALMERTE .
ARLETE TOMAZINE

A portlr M| SO 3 355 RO LT R B
Ittpieserprogov hriaysinads . digital

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Bento Ramalho Machado, 622, ap. 23, Bl. A, T.1, Cond. Vitta Ip¢ Branco, Araraquara/SP

AMOSTRAS

Condominio R$ 258,73

Total R$ 258,73

Venda R$ 190.000,00

Envie uma mensagem

Imével: 522 RIO

COZINHA, LAVANDERIA E 1 VAGA DE GARAGEM INDIVID

Apartamento a vehda com 2 quartos no VITFA\YPE BRANCO, Araraquara

VITTA YPE BRANCO, CONDOMINIO JARDIN

= L] = B8

2dormitérios 1 banheiro 1vaga 86.71m” total 1sala Tcozinha  1lavanderia

n

Descrigao do imével

2 DORMITORIOS, SALA, WC SOCIAL, COZINHA, LAVANDERIA E 1 VAGA DE GARAGEM INDIVIDUAL.
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Cédigo Fazer Pergunta
111678 Davidas
Banheiro Garagem
1 1
A, Total
88.71 M*

© Favoritar « Comparar

Imobiliaria

CARDINALI

Descrigédo do Imovel

fls. 487

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Bento Ramalho Machado, 622, ap. 23, Bl. A, T.1, Cond. Vitta Ipé Branco, Araraquara/SP

Dormitérios
2

A Util
52.18 M*

Apartamento Novo Térreo com 02 Dormitérios , piso em Ceramica.

Itens do Imovel

|- Cozinha: 1 - Lavanderia : 1

| Sala:1

itens do Edificio de
Apartamento Edificio Vitta Ipé Branco

Lazer
Churrasqueira -~ Piscina Adulto “ Piscina Infantil
Playground -~ Saldo de Festa Seguranga
= Portaria 24H
Utilitarios
Gas Encanado Portéo Eletrénico
6/7

Total do Recibo valores
sujeitos a alteragdo no ato da
locagéo.

Condominio 270,00
IPTU / Més 20,52
Total 290,52

Total para Compra valores
sujeitos a alteragao no ato da
compra.

Venda 154.000,00
(ITBl,Registo, ~CONSULTE-
Esciturae NOS
CertidSes)

Total 154.000,00
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Imével Imével

Apartamente Padrao Residencial
Sinopse:

Operagdo: Venda

Cidade: Araraquara

Dormitérios: 2

Banheiros: 1

Vagas na Garagem: 1

Tipo do Imével: Padrio

Bairro: Jardim Residencial Paraiso
Finalidade: Residencial
Condominio: 258,73 /M's« (Sujeltc a atteragbes)
IPTU: 22,50 / Més - (Sujeito a alteragtes)
Area Util: 47.00 M?

Area Total: 47.00 M?

Imével

Imével

Imével
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Bento Ramalho Machado, 622, ap. 23, Bl. A, T.1, Cond. Vitta Ipé Branco, Araraquara/SP
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5. 409 -

ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imével, mediante método técnico com critérios definidos,
e assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imovel, que

é apurado pelo equilibrio econdmico alcangado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2 — OBJETO DA AVALIACAO: Imdvel residencial, apartamento 23, 2° andar, Bloco A da Torre 1, no
Condominio Vitta Ipé Branco, localizado na Rua Bento Ramalho Machado, n° 622, Jardim Residencial Paraiso,

Araraquara, SP, CEP 14804-018.

VISTA LOCALIZACAO

RUA BENTO RAMALHO MACHADO N° 622

1/7
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IS5, 49U

3 — INTERESSADO/DESTINATARIO: VALERIA ALEXANDRE LIMA BIZ, advogada, OAB/SP n° 199.861;
CONDOMINIO VITTA IPE BRANCO, CNPJ 35.397.187/0001-93.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL: Apartamento com a drea privativa de 43,060m>, drea comum de 45,653m?, e

drea total de 88,713m? correspondendo a 0,6200060% do terreno do condominio.
5 — PROPRIETARIO: Sergio Alcantara.

6 — DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 145.938, pelo 1° Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de ARARAQUARA / SP.

CHM: .111096.2.0145938-10
. TRICULA

.12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA - SP FECHR

CHS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6 01

. Wl DATA -
LIVRO N? 2~ REGISTRO GERAL Ep_uhmmr

IMOVEL: Apartamento n® 23, localizado no 2° Pavimento ocu 2° andar
do Bleco A da Torre 1 do condominiec “WITTA IFE BRANCO”, situado ha
Rua Bento Ramalho Machado numerc 622, em Araragquara, com uma’ adrea
real total de 88,713 m?, sendo 43,060 m? de area real privativa;
21,862 m? de Area real de uso comum de divis3c proporcional;
23,790 m? de &area real de uso comum de divisdo ndo proporcional,
onde se inclui o direito de wuso de wuma waga indiwvidual e
indeterminada localizada no estacionamentc existente no térrec e
drea de circulagdo, correspondendo—lhe no terrenoc a wuma fragdo
ideal de 0,6200060%. PROPRIETARIO: SERGIO ALCANTARA, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de controle, RG. 323319122-5pP, @ CPF
264.234.808-05, residente e domiciliado na Avenida Roque "‘Simonetti
n® 71, Jd. Luiz Ometto, Américo Brasiliense - SP. REGISTROS
ANTERIORES: Rs.2 (de 29.03.2017); 151 (de 05.09.2017); 48B4 (de
04.11.2Q19) na M.134.848 e Av.483/M.134.848. :

. 145.938 -

Antonio Reinaldo Fiscarelli
Escrevente Autorizado

Av 1 - e:{uoq‘—cﬁe Novembro de 2019

'A convengdc do concdominio “WITTA IPE BRANCO” (artige 29° - Lei
Federal n°® 4.591/64 e artigo 1333, § unico da Lei 10.406/2002) foi
nesta data registrada sob n® 8.553 no livro 3-Auxiliar.

onio Reinaldo Fiscarelli
crevente Autorizado

Av.2 — em 04 de NoveNbro de 2019

ALIENACAO !‘IDUC‘-IM

O imével encontra—se alienado a fawvor da CAIXA ECOMOMICA FEDERAT,,
com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNFJ sob i
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$107.200,00, pelo prazo de 360
meses, conforme R.152/M.134.848.

ntonio Reinaldo Fiscarelli
\ Escrevente Autorizado
Protoceclo n® 4231\5.8‘"—"
Av.3 — em 03 de junho de 2024
PENHORA
Os direitos de fiduciante do e:eecutado Sergio Alcantara foram
penhorados nos autos de Execugdo Civil n° 1001970-38.2022.8.26. 0037

promovida por CONDGMINIO VITTA IFE BRANCO, ONEJ n°® 33 Mﬂiﬁﬁﬁ‘iﬁﬁd

—— e s
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CNM: 111096.2.0145938-10
TRICULA

' ' 145.938
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS |
ARARAQUARA - SP M ———
CNS DO CONSELHO NAGIDNAL DE JUSTIGA: 11.108-8
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL VERSC|

.93 em face de Sergio Alcantara, conforme certiddo on-line expedida
em 15.05.2024 pelo Diretor do 3° Oficio Civel de Araraquara. O valor
da divida é de R$40.581,25. Consta como depositario Sergio
Alcantara.

ca Rodyigues
E<revente Autorizada
S X “

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO

1" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
{CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha a que se refere
{art.12 § 1° da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado

NS 491
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7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinagcdo de valor e
correspondente mensuracdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado ¢ utilizado quando se dispde de dados

amostrais que permitam a formagdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imdvel objeto da avaliagdo refere-se a um apartamento com
boas dimensdes e excelente localiza¢do para a regido em que se situa. A regido estd servida de todos os servigcos
publicos, possuindo favordveis condicdes de habitacdo, ocupada de forma mista, tanto residencial como
comercial. Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e potencial de aproveitamento,
bem como pelo porte de construgcdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica e econémica de

potencial geracdo de receitas e de garantias e resultados para o mercado em cardter de investimento.

9 - OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obtengdo do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de drea iitil do imovel, serd adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparagdo direta com dados de
elementos assemelhados. A Pesquisa de Dados é a principal etapa do processo avaliatério e compreende o

planejamento da pesquisa, a coleta de dados e a compilacdo de dados amostrais.

O planejamento da pesquisa estabelece:

» A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilagdo.

= A caracterizagdo e delimitacdo da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obtencdo de uma amostra

representativa de dados de mercado a ele semelhante.

= A obtengdo de dados e informacoes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociagoes realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econdomicas e de localizacdo e

investigacdo do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condigbes econdmico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando; e, sempre que possivel, tenham dimensdes compativeis, niimero compativel de

dependéncias, entre outros.

4/
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10 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E! — E2 — E3

(BJANDELLI

bandelli@bandelli.com.br

(16) 33318283 / (16) 992424085

IMOBILIARIA BANDELLI

Rua Henrique Lupo, 1105 - Vila Harmonia, Araragquara/SP - CEP 14802-304

APARTAMENTO RESIDENCIAL PARA VENDA E LOCACAO NO VITTA IPE

BRANCO EM ARARAQUARA
APARTAMENTO

Referéncia: AP00165

ARARAQUARA, SP

VITTA IPE BRANC

Venda - RS 130.000,00
Locacio - RS 650,00

Detalhes

e 2 dormitérios
® 1 banheiro
« 1vaga

Medidas
* 48 m* util
* 48 m* construida
* 48 m® terreno

Fotos

E!'— VU=RS$ 2.708,33 / m?

Borsari Auger
Imoveis

O ©oroans @ ssauoogses
Apartamento & venda com 2 quartos no Vitta Ipé Branco, Araraquara

RS 180.000,00
Vitta ip8 Srance, Jardi Aesdencict Formian, Araroguarn: 500 oo
ot 2z
Caracteristicas
oW 2 dormitdrics &g 1bareis =
B owndeia

E? - VU=RS$ 3.192,62 / m?

s/

Favoritos [

comparar ] contato  Areadoclionte  Langamentos ==

5. 495

R$ 180.000,00 ?
Condaminio 48 280,00

Aroa totmk 8638m*
Anecr Gt 64 13m

s s faion a SteNgaus e v G
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Condominio R$ 258,73

Total R$ 258,73

Venda R$ 170.000,00

Envie uma mensagem

Apartamento a venda com 2 quartos no VITTA, Araraquara

iem - = = ] B
~ 2dormitérios 1 banheira 1vaga 2salas Tcozinha 1 lavanderia

E’— VU=RS$ 3.258,58 / m?

11 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

EXEMPLAR N° PRECO UN ITARIO M2

MEDIA ARITMETICA = 3.053,18
Vu = R$ 3.053,18/m? - OUTUBRO / 2024

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro quadrado

de area util de: VU = R$ 3.053,18 / m?

§/7
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12 —- DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imovel avaliando estd
situado, e adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma
aplicacdo de baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses

financeiros (venda, locagdo, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda
que apresentem simultaneamente dimensoes e localizagdo compativeis e similares com o imével avaliando.

Esta similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo
efetivamente negociados ficam entre R$ 2.708,33 e R$ 3.258,58/m?, representando que o valor do metro

quadrado para o imével em questdo corresponde a R$ 3.053,18.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se o

valor unitdrio (Vu) bdsico de metro quadrado de drea iitil de: VU = R$ 3.053,18 / m>2

13 — CONCLUSAO / DATA: Aos 03 de outubro de 2024, mediante os levantamentos realizados, coleta de
dados, comparativos andlogos, andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se que o
apartamento 23, 2° andar, Bloco A da Torre 1, no Condominio Vitta Ipé Branco, localizado na Rua Bento
Ramalho Machado, n° 622, Jardim Residencial Paraiso, Araraquara, SP, CEP [4804-018, tem boa
localizacdo, servido de boa infraestrutura puiblica, tendo potencial de aproveitamento em uso proprio e para
obtencdo de renda, sendo por este parecer avaliado em R$ 131.469,93 (cento e trinta e um mil e quatrocentos

e sessenta e nove reais e noventa e trés centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 131.500,00 (cento e trinta e um mil e quinhentos reais).

14 - VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( OUTUBRO /2024 ):
ESTIMATIVA DE AVALIACAO:
R$ 131.500,00

( cento e trinta e um mil e quinhentos reais ).

N2~ DN
PAULO HENRIQUE VERISSINO DE SOUZA
CRECI 85768F - CNAI 37378

Avaliagdes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ARARAQUARA

S d & P FORO DE ARARAQUARA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua dos Libaneses, 1998, Telefone: (16) 2108-1198, Carmo - CEP
14801-425, Fone: (16) 2108-1199, Araraquara-SP - E-mail:
ararag3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1001970-38.2022.8.26.0037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Vitta IpéBranco

Executado: Sérgio Alcantara

Juiz de Direito: PAULO LUIS APARECIDO TREVISO

Vistos.

Ante a auséncia de recolhimento dos honorédrios periciais, declaro precluso o
direito do requerido & avaliacdo do imével e homologo os laudos apresentados pelo credor (fls.
469/495) que atribuiram ao imével o valor médio de R$ 141.000,00 (cento e quarenta € um mil
reais), em outubro de 2024.

Diga o exequente sobre o prosseguimento do feito, no prazo de 10 dias. No
siléncio, aguarde-se provocagdo em arquivo.

Intime-se.

Araraguara, 25 de fevereiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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