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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Processo n? 0015903-03.2017.8.26.0577

Interessado: Exmo. Sr. Dr. Luis Mauricio Sodré De Oliveira, MM Juiz de Direito da 32
Vara Civel da Comarca de Sao José dos Campos/SP

Finalidade do Parecer: Valor de mercado imobiliario

Oscar Paulo Florentino, Corretor de Imoveis, Avaliador de Iméveis, Perito Judicial
nomeado por Vossa Exceléncia, apresento o Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica — PTAM, do imével localizado na Rua Francisco Berling n® 383 — Centro
— Inscrigdo Imobiliaria 11.0015.0014.0000 — Matricula 77.346 — S&o José dos
Campos/SP.

Sao José dos Campos, 22 de fevereiro de 2022
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Proc. 0015903-03.2017 32 Vara Civel

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 09 de fevereiro 2022

1.3 - Data da vistoria: 09 de fevereiro de 2022

1.4 - Finalidade: Cumprimento Provisério de Sentenca — Acidente de Transito
1.5 - Objetivo: Determinar o valor mercadoldgico do 1A

1.6 - Categoria do IA: Imével residencial

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Imoveis, 22 Regiao sob numero 045085-F e no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imoéveis do COFECI sob o numero 11.909, possuidores de
Certificado do Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que lhes confere comprovada
especializagdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdéveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 32, consolidado pela decisdo da 72 Turma do
Tribunal Regional Federal da 12 Regiao — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao
n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de
Apelacédo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do
IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia) em face ao
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia
legal do Corretor de Imdveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializacao.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM
esta positivada na Resolucao COFECI n® 1.066/2007, sendo o referido parecer
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos
importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para
identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP, sob n® 045085 -
F, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2- O imbvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 77.346 Oficial de
Registro de Imoveis — Comarca de Sdo José dos Campos/SP

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - 1A

Vistoria acompanhada pelo Assistente Técnico Sr. Edison Hernandes Ribas
CRECI 198.406-F e pelo Advogado Dr. Valter Leite OAB 117.641 - E.

O prédio comercial alugados para Lojas Americanas Avenida Joao Guilhermino e para
Escola de Aviacao-Aero Clube Sao José dos Campos para a Rua Francisco Berling.
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5. CARACTERISTICAS DA REGIAO

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO - LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
CENTRALIDADE METROPOLITANA — CENTRO TRADICIONAL (ART. 110)

Centralidade Metropaolitana Centro Tradicional — CMETRO.CT: destinada ao uso misto principalmente através
da fachada ativa destinadas ao uso comercial, de servico e institucional com baixo nivel de impacto urbanistico e

ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e ao uso industrial de baixo potencial de incomodidade.

Anexo VI = Parametros de Uso e Ocupacgdo:

o Indices Miximos Indices Minimos
Bésico CAM Lote Recwos {m]
ZAPRsELD Categorias de Uso Gabarito e
Permitidas de altura TO g
AR MC) (m) Area Testada Ccaeial Fundos
{m?) [m) Até o 28
pav
R/CS/ 1A 175,00 7,00
Centralidade
Metropolitana - RH 500,00 20,00
et RHs™ 0 00 0,80 ;
Tradicional cs1-A" / cs1.8 13 2 - : 250,00 | 10,00
csa-A" f csa-g
CMETRO-CT
RV1
s g 15,00 | 5,00 3,00

MC: Macrozona de Consolidacio
CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo/ TO: Taxa de Ocupacio Maxima

6. DADOS DO IMPOSTO

6.1 - Cadastro sob n® 11.0015.0014.0000

6.4 - Valor venal do terreno R$ 1.409.194,06

6.5 - Valor venal da construcao R$ 2.350.070,56

6.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 3.759.264,62

7 — Consideracoes Gerais

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Inferéncia

Estatistica”, para a presente pesquisa foram seguidos os ditames recomendados pela
NBR 14.653-3:2011 NORMA BRASILEIRA REGISTRADA para AVALIACOES DE
IMOVEIS URBANOS, através do qual o valor de um imével é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis

semelhantes na regido ou em outras, quando semelhantes os niveis socioeconémicos.
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Valor de Mercado € a expressao monetaria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que é representado pela livre negociacao entre partes interessadas e conhecedoras do
imovel, com suas potencialidades e limitagbes, bem como das condi¢coes
mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolbgica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e
principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagao.

Dessa forma, toda avaliacdo de imoével reflete uma conviccdo de valor pessoal do
profissional Corretor de Imédveis que vive cotidianamente as oscilagbes do mercado,
visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria das vezes esse
valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor
possivel. Neste momento, é de fundamental importancia a presenca do Corretor de
Iméveis como mediador entre as partes, para identificar precos praticados no mercado
naquele momento, para concluir a negociacdo, bem como, para expurgar as

especulacées.

8 - Pesquisa de Mercado

A pesquisa de mercado permitiu a obtengao de 23 iméveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerado a seguir:

Pagina 17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2022 as 00:04 , sob o nimero WSJC22700613449

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e codigo FOLUb4kG.



fls. 1888
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Amostra
Ne Am. | VU- R$/M? cgr?;éan\?A%F&o Relacio Areas | «WC» | «VALOR»
1 2.550,00 C Regular De 1 a 1,499 4 850.000,00
2 2.244,71 B entre nova e regular De 1 a 1,499 4 2.120.000,00
3 2.743,90 B entre nova e regular De 1 a 1,499 8 3.000.000,00
«4» 5.625,00 B entre nova e regular De 0,7 a 0,99 3 1.500.000,00
5 4.500,00 C Regular De 1 a 1,499 4 1.000.000,00
6 2.250,00 E Nec de reparos simples De 1 a 1,499 8 1.500.000,00
7 4.500,00 E Nec de reparos simples De 1 a 1,499 3 1.500.000,00
8 2.400,00 C Regular De 1 a 1,499 5 800.000,00
9 4.000,00 C Regular De 0,7 a 0,99 3 1.200.000,00
10 4.159,66 C Regular De 1 a 1,499 3 1.100.000,00
«11» 10.082,99 C Regular De 0,51 a 0,699 4 2.700.000,00
12 3.191,49 C Regular De 1 a 1,499 2 957.446,00
«13» 7.664,89 C Regular De 1 a 1,499 10 15.960.000,00
14 5.748,55 B entre nova e regular De 0,51 a 0,699 6 8.000.000,00
«15» 6.454,18 B entre nova e regular De 1 a 1,499 4 1.800.000,00
«16» 10.500,00 C Regular De 0,7 2 0,99 10 4.900.000,00
17 3.750,00 C Regular De 0,7 2 0,99 8 8.000.000,00
18 6.814,29 C Regular De 0,51 a 0,699 2 1.590.000,00
19 2.767,59 C Regular De 1 a 1,499 2 488.940,90
20 3.375,00 C Regular De 1 a 1,499 3 750.000,00
«21» 2.862,00 C Regular Acima de 1,5 2 636.000,00
22 3.600,00 C Regular De 0,7 2 0,99 3 720.000,00
23 2.244,71 C Regular De 1 a 1,499 4 2.120.000,00
«FATOR «AREA «AREA
N® Am. OFERTA» «SALAS» | TERRENO» CONSTRUIDA»
1 0,90 1 300,00 300,00
2 0,90 2 850,00 850,00
3 0,90 23 984,00 984,00
«4» 0,90 1 295,00 240,00
5 0,90 1 200,00 200,00
6 0,90 15 600,00 600,00
7 0,90 6 300,00 300,00
8 0,90 5 300,00 300,00
9 0,90 1 300,00 270,00
10 0,90 4 238,00 238,00
«11» 0,90 5 450,00 241,00
12 0,90 6 270,00 270,00
«13» 0,90 3 1.874,00 1.874,00
14 0,90 5 1.836,00 1.252,49
«15» 0,90 8 185,00 251,00
«16» 0,90 18 528,00 420,00
17 0,90 21 2.380,00 1.920,00
18 0,90 5 350,00 210,00
19 0,90 1 159,00 159,00
20 0,90 5 200,00 200,00
«21» 0,90 4 107,00 200,00
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fls. 1889

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

22 0,90 4 250,00 180,00
23 0,90 2 850,00 850,00

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" nao serao usadas nos calculos

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Criterio de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de
5%

(d) Teste de autocorrelacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de
5,0%

(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* VU- R$/M2 Equacio:

[VALOR]x[FATOR OFERTA]-[AREA CONSTRUIDA]

Variaveis Independentes:

+« ESTADO DE CONSERVACAOQO
Classificacao:
G Nec. de Reparos importantes = 1; F Nec de reparos simples a importantes = 2;
E Nec de reparos simples = 3; D entre regular e reparos simple = 4; C Regular = 5; B
entre nova e regular = 6; A Nova = 7;

* Relacado Areas
Classificacao:
abaixo de 0,5 = 1; De 0,51 a 0,699 = 2; De 0,7 a 0,99 = 3; De 1 a 1,499 = 4; Acima de 1,5 = 5;

*WC

Classificacao:
=1;,2=2;3=3;4=4;5=5;6=6;7=7;8=8;9=9;10=10; 11=11; 12=12;

* SALAS
Classificacéo:
1=1;2=2;3=3;4=4;5=5;6=6;7=7;8=8;9=9;10=10;11=11;12=12; 13=13; 14=14; 15 =
15;16=16;17=17;18=18; 19=19; 20 = 20; 21 = 21; 22 = 22; 23 = 23;
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fls. 1890
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Estatisticas Basicas
N? de elementos da amostra 117
N? de variaveis independentes 2
N de graus de liberdade 114
Desvio padréo da regresséo : 5,5606x108
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
VU- R$/M22 1,4380x107 1,1108x107 77,25%
Exp(ESTADO DE o
CONSERVACAO) 178,3185 115,3340 64,68%
Exp(-Relacdo Areas) 0,0376 0,0387 102,93%
Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 12.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variaciio
(elementos da amostra)
Expi-Re o Anear)
3% BpESTADD OE CONSERVAGED E E E %
= BRI
Wil REE Lo
o 9 1;!:33? iESEEl-TJEGQ:ZH:;HﬂJ
“ariagio (%)
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OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1891

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da
Variavel

Valor
médio

Desvio
Padréao

Valor
Minimo

Valor
Maximo

Amplitude
total

VU- R$/M?

4422,52

2094,3606

2244,71

10082,99

7838,28

ESTADO DE _
CONSERVACAO

4,9411

0,8269

3,0000

6,0000

3,0000

Relacao Areas

3,5882

0,7122

2,0000

4,0000

2,0000

Nome da
Variavel

Coeficiente
de variacao

VU- R$/M?

36,1213

ESTADO DE

CONSERVACAO

16,7356

Relacao Areas

19,8506

Distribuicao das Variaveis nao Transformadas

“Warigv eis

Coeficientes de Variaciio

(elementos da amostra)

P Bgfo frear

ESTADD DECONSERVAGAD

wll- REFM*

0 5 1015 3@ 25 3 3K 0 & 0 5 &

“ariagio (%)

CE EHal|
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1893

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VU- R$/M2,

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 2.550,00 3.143,36 593,36 23,2691 %
2 2.244.71 2.201,43 -43,28 -1,9281 %
3 2.743,90 2.201,43 -542 47 -19,7700 %
5 4.500,00 3.143,36 -1.356,64 -30,1475 %
6 2.250,00 3.523,37 1.273,37 56,5941 %
7 4.500,00 3.523,37 -976,63 -21,7029 %
8 2.400,00 3.143,36 743,36 30,9734 %
9 4.000,00 4.262,91 262,91 6,5729 %
10 4.159,66 3.143,36 -1.016,30 -24,4323 %
12 3.191,49 3.143,36 -48,13 -1,5080 %
14 5.748,55 5.973,04 224,49 3,9052 %
17 3.750,00 4.262,91 512,91 13,6777 %
18 6.814,29 6.380,57 -433,72 -6,3648 %
19 2.767,59 3.143,36 375,77 13,5776 %
20 3.375,00 3.143,36 -231,64 -6,8634 %
22 3.600,00 4.262,91 662,91 18,4143 %
23 2.24471 3.143,36 898,65 40,0342 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacOes percentuais sdao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

T.imm

VU- R§/M

(elermentos da amostra)

510

s0i0m

ss5i0m

Lsm

Lim

“alor Estimado

J2:0m4- :

F T T+ IO SO SR WO

15mm 2508

ATesRT Limm sERE

“alor Obhservado

BEEEET THnm

CE e
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CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

OSCAR PAULO FLORENTINO

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1894

Modelo da Regressao

[VU- R$/M2J2 = 7985050 - 19742 x Exp(JESTADO DE CONSERVAGAO]) + 2,6347x108 x Exp(-[Relaco

Areas])

Modelo para a Variavel Dependente

[VU- R$/M2] = ( 7985050 - 19742 x Exp([ESTADO DE CONSERVAGCAQ]) + 2,6347x108 x Exp(-[Relagéo

Areas]))2

Intervalo de confianca de 80,00%.

Reqgressores do Modelo

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
ESTADO DE
CONSERVAQAO b1 =-19741,6339 12555,6907 -36629,4194 -2853,8485
Relacdo Areas b2 = 2,6346x108 3,7379x107 2,1319x108 3,1374x108
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) ........ : 00,8836
Valor t calculado ....cccooevvveeeiieiiiiinnnnnn, : 7,061
Valor t tabelado (1 critico) .............. : 2,145 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacgéao (r?) ... :0,7808
Coeficiente r2 ajustado .................. 10,7494
Classificacao: Correlacao Forte
Tabela de Somatérios
ESTADO DE
1 SR s CONSERVACAO
VU- R$/M2 2,4447x108 5,4901x101"5 4,4666x101°
ESTADO DE 10 5
CONSERVACAO 3031,4153 4,4666x10 7,5338x10
Relacdo Areas 0,6398 1,5132x107 134,1109
Relacao Areas
VU- R$/M? 1,5132x107
ESTADO DE
CONSERVACAO 134,1109
Relacdo Areas 0,0480
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fls. 1895
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Anadlise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 1,5415x1015 2 7,7076x10" 24,93
Residual 4,3289x10' 14 3,0920x1013
Total 1,9744x10"° 16 1,2340x10"
F Calculado : 24,93
F Tabelado : 5,241 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 2,4x103%%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau ll.
Correlacoes Parciais
ESTADO DE ~
VU- R$/M2 CONSERVACAO Relacdo Areas
VU- R$/M2 1,0000 0,0523 0,8614
ESTADO DE
CONSERVAQAO 0,0523 1,0000 0,2800
Relagao Areas 0,8614 0,2800 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
ESTADO DE ~
VU- R$/M? CONSERVACAO Relacao Areas
VU- R$/M? 1,000x1038 0,1961 6,346
ESTADO DE _ 8
CONSERVACAO 0,1961 1,000x10 1,091
Relacao Areas 6,346 1,091 1,000x1038
Valor t tabelado (t critico): 2,145 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
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OSCAR PAULO FLORENTINO

AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1896

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3450

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
ESTADO DE R .
CONSERVAQAO b1 -1,638 12% Sim
Relacéao Areas b2 7,342 3,7x10%% | Sim

Os coeficientes sdao importantes na formacao do modelo.

Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau ll.

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8681

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
EgL‘oé%%\?Eng b1 -1,572 6,9%
Relacdo Areas b2 7,048 2,9x104%

Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elementos da amostra)
T R e e o o
e B e A
5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
il S S S A B B A
T R RO QU MUY SN SRS s N
o 3“: ' 1 1 1 1 1 1 1 1 1 =
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8 ommlai E
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fls. 1899
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Estatistica dos Residuos
Ndmero de elementos .............. 217
Graus de liberdade ................... 116
Valor médio .......ceevvvevevnieeeeennn. :-6,9549x10-13
Variancia .....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, : 2,5464x1013
Desvio padrao .......ccceeeveeeenen. : 5,0462x108
Desvio ME&dio .......eeuvevvvnceeeennnn. : 4,2399x106
Variancia (nao tendenciosa) ......: 3,0920x1013
Desvio padréo (ndo tend.) .........: 5,5606x10°¢
Valor minimo .....oeeeeeeeeeeeecennnee. :-7,3516x108
Valor maximo ......cceeeveeveeeeennnn. :1,0369x107
Amplitude .....ocovvevierierie e, :1,7720x107
Ndmero de classes .................. :5
Intervalo de classes ................. : 3,5441x10°8
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem :-6,9549x1013
Momento central de 22 ordem : 2,5464x1013
Momento central de 32 ordem :7,9134x101°
Momento central de 42 ordem : 4,6549x1018
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,6158 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido
Distribuicao assimétrica a direita e platicurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -7,3516x108 -3,8074x108 5 29,41 -5,1273x108
2 -3,8074x108 -2,6325x105 4 23,53 -2,6008x108
3 -2,6325x105 3,2809x10° 4 23,53 1,1724x108
4 3,2809x108 6,8250x10° 1 5,88 5,7228x108
5 6,8250x10° 1,0369x107 3 17,65 8,5424x108
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CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO

fls. 1902

Efeitos de cada Observacao na Reqressao

F tabelado: 9,729 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0108 | 0,0753 Sim
2 3,7436x104 | 0,3710 Sim
3 0,0727 | 0,3710 Sim
5 0,1021 | 0,0753 Sim
6 0,1526 | 0,1773 Sim
7 0,1734 | 0,1773 Sim
8 0,0161 | 0,0753 Sim
9 4,3318x10° | 0,0731 Sim

10 0,0523 | 0,0753 Sim
12 8,8301x10° | 0,0753 Sim
14 0,2180 | 0,5615 Sim
17 0,0155 | 0,0731 Sim
18 0,7946 | 0,5195 Sim
19 4,6865x10° | 0,0753 Sim
20 2,1656x10° | 0,0753 Sim
22 0,0249 | 0,0731 Sim
23 0,0222 | 0,0753 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento
da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacao para o conjunto das demais observacoes.
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fls. 1904

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
6 -7,3516x108 | 0,0931 | 0,0588 0,0930 0,0342
22 -5,2124x108 | 0,1743 | 0,1176 0,1154 0,0566
23 -4,8419x108 | 0,1919 | 0,1765 0,0742 0,0154
8 -4,1207x108 | 0,2293 | 0,2353 0,0528 5,9630x103
17 -4,1099x108 | 0,2299 | 0,2941 5,3750x103 0,0641
1 -3,3782x108 | 0,2718 | 0,3529 0,0223 0,0811
14 -2,6314x108 0,318 | 0,4118 0,0349 0,0937
19 -2,2211x108 0,345 | 0,4706 0,0669 0,1258
9 -2,1724x108 0,348 | 0,5294 0,1225 0,1813
2 1,9242x105 0,514 | 0,5882 0,0156 0,0744
12 3,0488x105 0,522 | 0,6471 0,0663 0,1251
20 1,5099x106 0,607 | 0,7059 0,0400 0,0988
3 2,6826x108 0,685 | 0,7647 0,0206 0,0794
18 5,7228x108 0,848 | 0,8235 0,0835 0,0247
10 7,4220x10° 0,909 | 0,8824 0,0854 0,0266
7 7,8358x10° 0,921 | 0,9412 0,0382 0,0205
5 1,0369x107 0,969 | 1,0000 0,0277 0,0311

Maior diferenca obtida: 0,1813
Valor critico: 0,3180 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliacoes pelo método comparativo.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. : 8
Numero de elementos negativos . :9
Numero de sequéncias ................. 11
Média da distribuicao de sinais .... :8,5
Desvio padrao .......ccccceeeeeeeeeeiiinee. : 2,062

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :1,0205
Limite superior .: 0,5176
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2425
Valor z (critico) ..uueveeeeeennnn. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

7

AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291

oscarpfimoveis@gmail.com

e-mail

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
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Intervalo para auséncia de autocorrelagao

s0 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser

A autocorrelacdo (ou autorregressao)
conhecido
considerado.
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OSCAR PAULO FLORENTINO

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

s

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Grafico de Autocorrelacao

Autocarrelagio

(elementos da amaostra)
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CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

OSCAR PAULO FLORENTINO

AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1911

Residuos X AREA CON STRUIDA
(elementos da amostra)
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AREA CONSTRUIDA
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imével
Variavel Minimo Maximo Avaliando
ESTADO DE E Nec de reparos simples B entre nova e C Regular
CONSERVACAO P P regular 9
Relagéo Areas De 0,51 a 0,699 De 1a1,499 Acimade 1,5
Formacao dos Valores
Variaveis independentes:
« ESTADO DE CONSERVAGCAO .......... = C Regular
* Relacdo Areas ....cccccceeeeeveeecevineieennn, = Acimade 1,5
Outras variaveis nao usadas no modelo:
cWOC =
e VALOR .o =777
* FATOR OFERTA ..ot =777
*SALAS ..., =4
* AREATERRENO ......cccvvmiiiii = 1.364,86
*+ AREA CONSTRUIDA ...t =2.444 24
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Estima-se VU- R$/M2 do PREDIO COMERCIAL = R$/M? 3.606,57

O modelo utilizado foi:

[VU- R$/MZ] = ( 7985050 - 19742 x Exp([ESTADO DE CONSERVACAO]) + 2,6347x10° x Exp(-[Relacéo Areas]))"?

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/M? 2.697,41
Maximo: R$/M? 4.822,17

Valor de mercado obtido = R$ 8.815.322,39
Valor de mercado minimo = R$ 6.593.112,48
Valor de mercado maximo = R$ 11.786.528,62

Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

- - Valor no
. Limite Limite
Variavel e . ponto
inferior superior o
de avaliacao
ESTADO DE E Nec de reparos simples B entre nova e C Regular
CONSERVACAO P P regular 9
Relacédo Areas De 0,51 a 0,699 De 1 a 1,499 Acima de 1,5
Variavel Varjagéo em Apro:/ada
relacdo ao limite (")
ESTADO DE _ Dentro do Aorovada
CONSERVACAO intervalo P
Relacédo Areas 25% (ref. max.) Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau Il, é admitida uma variacao de 100,0%
além do limite amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as
variaveis independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1913

Extrapolacao para o valor estimado nos limites amostrais

Valor estimado no | Valor estimado no Valor estimado no
Variavel RS - . ponto de
limite inferior limite superior o
avaliacédo
ESTADO DE
CONSERVACAO 3.060,03 1.340,13 2.613,50
Relacdo Areas 6.380,57 3.143,36 2.613,50
Variavel Maior variagdo Aprovada (**)
ESTADO DE Dentro do
CONSERVACAO intervalg | AAProvada
Relagéo Areas 13,8% (ref. min.) Aprovada

** Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau ll, € admitida uma variacao de 15,0%

além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma

variavel pode extrapolar o

limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
ESTADO DE o
CONSERVAQAO 3.223,26 4.035,47 812,21 22,38 %
Relacéao Areas 2.297,15 2.895,49 598,34 23,05 %
E(VU- R$/M2) 0,00 3.830,13 3.830,13 200,00 %
Valor estimado 2.697,41 4.822,17 2.124,76 56,51 %

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (VU- R$/M?2) em funcao das variaveis independentes, tomada no ponto
de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
ESTADO DE o

CONSERVAQZ\O -560,5359 -1,0724%
Relacao Areas -339,6282 | -0,6498%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcdo das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

CONCLUSAO

Com base na metodologia descrita e levando em consideracéo as diversas
tendéncias e flutuacées do Mercado Imobiliario, as vezes diferentes das
flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o

Valor de Mercado do imovel, deste Parecer Técnico de Avaliacao

Mercadolégica, o valor obtido é de R$ 8.815.322.39.
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS IMOBILIARIOS ATUALIZADOS

EXERCICIO 2022

CERTIDAO N2 720529

A Secretaria de Gestdo Administrativa e Finangas no exercicio de suas atribuigbes, verificados os dados cadastrais
constantes em seus registros, CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO IMOBILIARIO, o imével

abaixo, com areas e valores venais seguintes :
Inscricao Imobiliaria: 11.0015.0014.0000

Dados Gerais

fls. 1915

Sa0 Patto;protocotadoem 22/02/2022 as 00:04 , sob o nimero WSJC22700613449

Logradouro: Ne Complemento CEP
R FRANCISCO BERLING 383 [“** 12245-670
Unidade Bloco Garagem Quadra Lote Bairro/Loteamento
e % % b % % b % % b % % px* ICENTRO
Identificacdao Uso Padrao Transcricao/Matricula
30 - Comercio Padrao 3 77346
erreno
Area (m?2) lArea Excedente (m?) IArea Total (m?2) Valor m2(R$) 5
1.364,86 0,00 1.364,86 1.0255
Construcoes ?
Tipo dentificacao adrao Area Construida Valor m2 (R$) Ano Obsolescéncia B
Coberturas-Abrigos E Area Total adréo 2 167,97 208,24 2002 O.82§
Telheiro 2
Comercio Area Total adréo 3 2.276,27 1.234,56 2002 0.82,
o
Total: 2.444,24 s
2
. =
Valores Venais ©
Terreno (R$) Construcao (R$) IArea Excedente (R$) Total do Imavel (R$) Z
1.418.567,24 2.365.701,92 0,00 3.784.269,1

Beneficio Fiscal

Fica ressalvado o direito de a Secretaria de Gestdo Administrativa e Finangas do Municipio de Sdo José dos Campos
atualizar quaisquer informacdes que venham a ser apuradas ou que se verifique, a qualquer tempo, inclusive em relagéao a

exercicio abrangido por esta certidao.

Documento emitido via internet em 21/02/2022 11:52:24
Numero de Controle: CVVGISBHOVGGTS9INSA95KU7720529

Valido até: 10/03/2022

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no site da Prefeitura, no endereco http://www.sjc.sp.gov.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAROPAULO FLO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo u9oFy5PI.
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SEU IMPOSTO RETORNANDO PARA A CIDADE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

D—

e

AV ANCHIETA, 725

JD NOVA AMERICA
12242-280

SAO JOSE DOS CAMPOS-SP

202211329487

www.SJC.sp.gov.br

R
PREFEITURA
SAQ JOSE DOS CAMPOS

MUDE SUA
CABECA.

PAGUE SEU IPTU A VISTA

COM 7,5% DE DESCONTO

INSTRUCOES PARA ISENCOES

INSTRUCOES DE PAGAMENTO

e Os pedidos deverao ser protocolados até o
vencimento da 12 parcela.

« Somente poderao gozar dos beneficios osimoveis
quites com os exercicios anteriores.

e Isencdo para aposentado ou pensionista
com renda de até 2 salarios minimos e que
possua um Unico imoével Residencial, Padrao 1
e 2 ou Apartamento Padrdao 1, de sua exclusiva
propriedade e que lhe sirva de moradia.

* Isencdo para desempregado ou integrante do
programa Pré-trabalho, proprietario de Unico
imoével Residencial, Padrdo 1 e 2 ou Apartamento
Padrao 1, que lhe sirva de moradia ou terreno de
até 600 m2

« Reducao de 30% por até 3 anos para terrenos em
fase de construcdo, com projeto aprovado pela
Prefeitura até 31/12/2021.

« Até a data de vencimento, podera ser pago:
Caixa Econ6mica Federal, Lotérica, SICOOB-
CRESSEM e BANCOOB-SICOOB: no guichég,
autoatendimento, internet ou Pix pelo QR CODE
do seu carné.

Santander, Itau e Bradesco: no autoatendimento,
internet ou Pix pelo QR CODE do seu carné.

Banco do Brasil: internet ou autoatendimento
(com cartdao de qualquer banco) ou Pix pelo QR
CODE do seu carné.

« Apds o vencimento, retirar a guia atualizada no
site da prefeitura www.sjc.sp.gov.br/iptu

«O pagamento deste carné ndo quita débitos
anteriores.

« As parcelas vencidas estdo sujeitas: atualizacdo
monetdria, multa de 3% e juros de 0,5% ao més
sobre o valor dos tributos atualizados.

Carta

dos Campos

& Correios

ELETRONICA

.. CORREIOS....

POSTOS DE ATENDIMENTO

Regional Leste
R. Felicio Savastano, 120
Vila Industrial - 3912-7717

Regional Norte
Rua Guarani, 141
Santana - 3921-7558

Regional Sul

Av. Salinas, 170
Bosque dos Eucaliptos
3939-9739

Eugénio de Melo
R. XV de Novembro, 259
3908-5914

Paco Municipal
Rua José de Alencar, 123
Centro - 3042-2799 ou 156

9912470278/2019-DR/SPI
Municipio de Sao José

W ndmero

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e codigo ELzPpYbW
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NOTAJOSEENSE

Agora vocé

concorre a

Serdo trés sorteios de R$ 100.000,00:
« PASCOA - ANIVERSARIO DA CIDADE - NATAL

fls. 1917

= 300.000,00 roro-

POR QUE DEVO PEDIR A NOTA JOSEENSE?

Porque vocé concorre a prémios em dinheiro e ajuda a
Prefeitura na arrecadacgdo de recursos para investir mais em

O QUE E A NOTA JOSEENSE?

E a nota fiscal de servicos eletrénica emitida por empresas
prestadoras de servicos como escolas, estacionamentos,
academias, clinicas, laboratdérios médicos,

COMO SABER QUEM EMITE NOTA JOSEENSE?

Os estabelecimentos sao identificados com o cartaz:

cabeleireiros e outros.

“Aqui tem Nota Joseense” Confira a lista completa no site.

saude, educacdo e servicos para a cidade.

servico na cidade.

para o sorteio.

COMO CONCORRER AOS PREMIOS?

Faca seu cadastro no site da Prefeitura e peca sempre a
Nota Joseense, informando seu CPF ao pagar por um

COMO FUNCIONA O SORTEIO?

A cada R$ 10,00 em notas vocé tem direito a um cupom

INFORMAGOES: WWW.SJC.SP.GOV.BR/NOTAJOSEENSE

WSJC22700613449

umero

00:04 ,sobon

as

protocolado em 22/02/2022

DEMONSTRATIVO DE LANGAMENTO o
DADOS DO PROPRIETARIO / COMPROMISSARIO INSCRIGAO IMOBILIARIA cé
Prop_: Fedededededekdedededededkddkdedoddk 1 1 -001 5-001 4.0000 .
Resp . R s e VISO 3 :)
- EXERCICIO

ENDEREGO DA PROPRIEDADE N° BLOCO APTO COMPLEMENTO QUADRA LOTE 329487 2022 (‘3

R FRANCISCO BERLING 383
12245-670 CENTRO VALORES LANGADOS R$ ps
AREA TERRENO PREGCO M2 TERRENO - R$ F. C. TERRENO F. GLEBA VALOR VENAL TERRENO - R$ VALOR DO IMPOSTO TERRITORIAL - R$ €
1.364,86 1.025,00 1,00 1,00 1.398.981,50 0,00 {}
AREA EXCESSO  |AREA ADICIONAL FADICTONALC F.C. GLEBA VALOR VENAL EXCESSO - R$ VALOR DO IMPOSTO PREDIAL - R$ D
0,00 0,00 1,00 , 22.222,10 P
AREA CONSTRUGAO |PREGO M2 CONSTRUGAO - R$ DEPRECIACAO TIPO VALOR VENAL CONSTRUCAO - R$  |[TAXA COLETA DE LIXO - R$ o
2.444,24 1.234,56 0,82 30 2.333.039,37 42510 ®©
IDENTIFICAGAO USO |PADRAO ALIQUOTA TESTADA VALOR VENAL IMOVEL - R$ CONT. ILUMINAGAO PUBLICA - R$ bl
30 - Comercio PADRAO 3 76,60 3.732.020,87 0,00 -3
VLR PARCELA EM R$ [VENCIMENTO DA 1a PARCELA COTA UNICA COM DESCONTO EM R$ VENC COTA UNICA TOTAL ANUAL - R$ K
2.264,72 25/02/2022 20.948,70 25/02/2022 22.647,20
ry - = D
QTDE. PARCELAS [TIPO DO IMOVELl  pADOS DO CARTORIO LIVRO MATRICULA REG.AN  TRANSCRICAO TOTAL ANUAL CORRIGIDO T+
10 PREDIO 2 | 77346 AV 4 22.647,20 T

OBSERVAGCOES

do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO-FLORENTING

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo ELzPpYbW.



11.0015.0014.0000

fls. 1918
! &
1 ~ ya
! PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06 o
I o
1 P
N. Documento i Instrucses (Texto d bilidade do Beneficiari Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento N
£022.11.329487.997 | [‘gé‘l’\";ge;é SAGAMENTO, o licade do Bene icidrio) Unica 25022022 N
PARCELA VENCIMENTO ! CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: Data Emissao =
Unica 25/02/2022 ! GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO. 21/02/2022 Y
Data Erissao | SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. i =
21/02/2022 ! BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE Nosso Numero o
INosso Nimero | QUALQUER BANCO) 24202211329487997 [0)
24202211329487997 ! s
=) VI. Documento ! (=) Valor S
20.948,70 | | i i 20.948,7¢C
-) Desconto/Abatimento ! COTA UNICA JA COM DESCONTO () Desconto / Abatimento 2 =
B . , g S
-) Outras Dedugdes i NAO RECEBER APOS VENCIMENTO —
s 1 (-) Outras Dedugdes g %
+) Mora / Multa i IPTU E TAXAS -2022 1I: 11.0015.0014.0000 e
Kkkkkk (=) !
T Outos Acresoios S—— Py z
koo : CPF/CNPJ D o~
=) VI Cobrado 20.048.70 i Enderego ~ *rskkkskkkkrrinis (+) Outros Acréscimos **mg
: N
Sacado i 81690000209 7 48704158202 3 20225242022 1 11329487997 9 (=) Valor Cobrado 20.948.7
! )
1
Inscrigdo ! Inscrigéo Imobiliaria
1
1
1
1
1
1
1
1

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

11.0015.0014.0000

N. Documento

2022.11.329487.1

PARCELA VENCIMENTO
11/10(25/02/2022
Data Emissao
21/02/2022

Nosso Numero
24202211329487001

=) VI. Documento

Para Pagamento via PIX

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

4o Palulo, protocolado em p2702

PARCELA Vencimento
1/10 25/02/2022
Data Emisséo
21/02/2022
Nosso Nimero
24202211329487001

(=) Valor
2.264

(-) Desconto / Abatimento
ok

(-) Outras Dedugbes

Fekkkkk

Inscrigao
11.0015.0014.0000

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

2.264,72
-) Desconto/Abatimento [~ 4
NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
-) O Dedugd
() 2yras Dedugdes IPTU E TAXAS -2022 1I: 11.0015.0014.0000
+) Mora / Multa
() Outros Acréscimos Sacado s
=TViCobrado CPEICNPY  *wkkkkinnns
2.264,72 Enderego  *rseskrmeminceninis

81620000022 1 64724158202 0 20225242022 1 11329487001 0

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

(+) Mora / Multa

p—

(+) Outros Acréscimos
ok

(=) Valor Cobrado
2.264

Inscrigéo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

N. Documento
2022.11.329487.2

PARCELA VENCIMENTO
2/10{25/03/2022
Data Emiss&o
21/02/2022

Nosso Numero
24202211329487002

=) VI. Documento

Para Pagamento via PIX
Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)
LOCAIS DE PAGAMENTO:
CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.
BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

PARCELA Vencimento
2/10 25/03/2022
Data Emisséo
21/02/2022
Nosso Nimero
24202211329487002

(=) Valor
2.264

(-) Desconto / Abatimento
Fr—

(-) Outras Dedugbes

P

11.0015.0014.0000

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

2.264,72
-) D to/Abati t ~ -,
NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
() Qutras Dedugoes IPTU E TAXAS - 2022 I 11.0015.0014.0000
+) Mora / Multa
(+) Outros Acréscimos Socady e
=) VI Cobrado CPF/CNPJ ek ko
PX 1T o3 IS AU —
Sacado
—— 81690000022 4 64724158202 0 20325242022 9 11329487002 8
Inscrigao

(+) Mora / Multa

Py

(+) Outros Acréscimos
-

(=) Valor Cobrado
2.264

i@oripinal) assipado pligitajrienfe poi OSGAR HAULO FLORENT|NSD ¢ Tribyinal e Jugtica i@Estado fle S

Inscrigéo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577le cadigo
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PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Inscri¢géo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

fls. 1919
PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06
N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.329487.3 Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 3/10 25/04/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: Dota Emissao
3/10/25/04/2022 CAIXA !ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 21/02/2022
Data Emissao GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
21/02/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. Nosso Namero
- BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Nimero 24202211329487003
24202211329487003 QUALQUER BANCO)
=) VI. Documento (=) Valor
2.264,72 2.264,
Sa NAO RECEBER APOS VENCIMENTO (D satnen
-) Outras Dedugées .
IPTU E TAXAS -2022 11: 11.0015.0014.0000 (-) Outras Dedugdes
+) Mora / Multa P——
+) Outros Acréscimos [ERAR— (+) Mora / Multa
PE— Sacado Fkkkrk
PER——
=) VI Cobrado 2.264.72 (E;P; /ONP kbbb (+) Outros Acréscimos
. i naerego R
Sacado (=) Valor Cobrado
81660000022 7 64724158202 0 20425242022 7 11329487003 6 2.264,
Inscrigao

N. Documento
2022.11.329487.4

PARCELA VENCIMENTO
41/10(25/05/2022
Data Emisséo
21/02/2022

Nosso Numero
24202211329487004

=) VI. Documento

Para Pagamento via PIX

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

PARCELA Vencimento
4110 25/05/2022
Data Emissao
21/02/2022
Nosso Niumero
24202211329487004
(=) Valor

2.264

(-) Desconto / Abatimento

ek

(-) Outras Dedugées

P

11.0015.0014.0000

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

2.264,72
-) Desconto/Abatimento = 4
) NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
() Qutras Dedugoes IPTU E TAXAS -2022 II: 11.0015.0014.0000
+) Mora / Multa
() Outros Acréscimos Sacade
St oDy sessesssssssserss
2.264,72 | | Enderego  *eemseenmssnees
Sacado
81630000022 0 64724158202 0 20525242022 4 11329487004 4
Inscrigao

(+) Mora / Multa

Fkkkkk

(+) Outros Acréscimos

Fekkkk

(=) Valor Cobrado
2.264

Inscrigdo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

N. Documento
2022.11.329487.5

PARCELA VENCIMENTO
51/10{25/06/2022
Data Emisséo
21/02/2022

Nosso Numero
24202211329487005

=) VI. Documento

Para Pagamento via PIX

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

PARCELA Vencimento
5/10 25/06/2022
Data Emisséo
21/02/2022
Nosso Nimero
24202211329487005

(=) Valor

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Qingl, asginadg digitalmepi@d ppr OSCAR|PAULO FLORENTINO|&3Tripunallde Jyisticd do Hstadg de $ao Phulo, jprotocolado em 2p{82/2022 hs 00104 , pob o @imero WSJCP270(0613449

11.0015.0014.0000

2.264,72 2264,
s NAO RECEBER APOS VENCIMENTO 6 Do At
AN R
[£) Quiras Dedugdes IPTU E TAXAS -2022 11: 11.0015.0014.0000 -) Outras Dedugdes
+) Mora / Multa e
rype (+) Mora / Multa
(+) Ouiros Acréscimos Sacado s
=) VI Cobrado 2264.72 CE:P;/CNP‘J ::::::::::::::: (+) Outros Acréscimos
-264, nderego -
Sacado (=) Valor Cobrado i
press—— 81690000022 4 64724158202 0 20625242022 2 11329487005 1 2.264,2
P [@)
Inscrigio Inscrigdo Imobiliaria o
11.0015.0014.0000 o

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo ELzPpYbW.



11.0015.0014.0000

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Inscri¢géo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

fls. 1920
PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06
N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.329487.6 Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 6/10 25/07/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: Dota Emissao
6/10|25/07/2022 CAIXA !ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 21/02/2022
Data Emissao GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
21/02/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. Nosso Namero
- BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Nimero 24202211329487006
24202211329487006 QUALQUER BANCO)
=) VI. Documento (=) Valor
2.264,72 2.264,
Sa NAO RECEBER APOS VENCIMENTO (D satnen
-) Outras Dedugées .
IPTU E TAXAS -2022 11: 11.0015.0014.0000 (-) Outras Dedugdes
+) Mora / Multa P——
+) Outros Acréscimos [ERAR— (+) Mora / Multa
PE— Sacado Fkkkrk
PER——
=) VI Cobrado 2.264.72 (E;P; /ONP kbbb (+) Outros Acréscimos
. i naerego R
Sacado (=) Valor Cobrado
81660000022 7 64724158202 0 20725242022 0 11329487006 9 2264
Inscrigao

N. Documento
2022.11.329487.7

PARCELA VENCIMENTO
7110(25/08/2022
Data Emisséo
21/02/2022

Nosso Numero
24202211329487007

=) VI. Documento

Para Pagamento via PIX

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

PARCELA Vencimento
7/10 25/08/2022
Data Emissao
21/02/2022
Nosso Niumero
24202211329487007
(=) Valor

2.264

(-) Desconto / Abatimento

ek

(-) Outras Dedugées

P

11.0015.0014.0000

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

2.264,72
-) Desconto/Abatimento I~ Z
) NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
() Qutras Dedugoes IPTU E TAXAS -2022 II: 11.0015.0014.0000
+) Mora / Multa
() Outros Acréscimos Sacade
St oDy sessesssssssserss
2.264,72 | | Enderego  *eemseenmssnees
Sacado
81630000022 0 64724158202 0 20825242022 8 11329487007 7
Inscrigao

(+) Mora / Multa

Fkkkkk

(+) Outros Acréscimos

Fekkkk

(=) Valor Cobrado
2.264

Inscrigdo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

N. Documento
2022.11.329487.8

PARCELA VENCIMENTO
81/10(25/09/2022
Data Emissao
21/02/2022

Nosso Numero
36202211329487008

=) VI. Documento

Para Pagamento via PIX

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

PARCELA Vencimento
8/10 25/09/2022
Data Emisséo
21/02/2022
Nosso Nimero
36202211329487008

(=) Valor

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Qingl, asginadg digitalmepi@d ppr OSCAR|PAULO FLORENTINO|&3Tripunallde Jyisticd do Hstadg de $ao Phulo, jprotocolado em 2p{82/2022 hs 00104 , pob o @imero WSJCP270(0613449

11.0015.0014.0000

2.264,72 2264,
s NAO RECEBER APOS VENCIMENTO 6 Do At
AN R
[£) Quiras Dedugdes IPTU E TAXAS -2022 11: 11.0015.0014.0000 -) Outras Dedugdes
+) Mora / Multa e
rype (+) Mora / Multa
(+) Ouiros Acréscimos Sacado s
=) VI Cobrado 2264.72 CE:P;/CNP‘J ::::::::::::::: (+) Outros Acréscimos
-264, nderego -
Sacado (=) Valor Cobrado i
press—— 81660000022 7 64724158202 0 20925362022 0 11329487008 5 2.264,2
P [@)
Inscrigio Inscrigdo Imobiliaria o
11.0015.0014.0000 o

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo ELzPpYbW.



11.0015.0014.0000

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

Inscri¢géo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06

fls. 1921
PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001-06
N. Documento Para Pagamento via PIX PARCELA Vencimento
2022.11.329487.9 Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario) 9/10 25/10/2022
PARCELA VENCIMENTO LOCAIS DE PAGAMENTO: Dota Emissao
9/10/25/10/2022 CAIXA !ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB: 21/02/2022
Data Emissao GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.
21/02/2022 SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO. Nosso Namero
- BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
Nosso Numero 36202211329487009
36202211329487009 QUALQUER BANCO)
=) VI. Documento (=) Valor
2.264,72 2.264,
Sa NAO RECEBER APOS VENCIMENTO (D satnen
-) Outras Dedugées .
IPTU E TAXAS -2022 11: 11.0015.0014.0000 (-) Outras Dedugdes
+) Mora / Multa P——
+) Outros Acréscimos [ERAR— (+) Mora / Multa
PE— Sacado Fkkkrk
PER——
=) VI Cobrado 2.264.72 (E;P; /ONP kbbb (+) Outros Acréscimos
. i naerego R
Sacado (=) Valor Cobrado
81610000022 2 64724158202 0 21025362022 8 11329487009 3 2.264,
Inscrigao

N. Documento
2022.11.329487.10

PARCELA VENCIMENTO
10/10(25/11/2022
Data Emisséo
21/02/2022

Nosso Numero
36202211329487010

=) VI. Documento

Para Pagamento via PIX

Instrugdes (Texto de responsabilidade do Beneficiario)

LOCAIS DE PAGAMENTO:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICA E SICOOB-CRESSEM, BANCOOB-SICOOB:
GUICHE, INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE
QUALQUER BANCO)

PARCELA Vencimento
10/10 25/11/2022
Data Emissao
21/02/2022
Nosso Niumero
36202211329487010
(=) Valor

2.264

(-) Desconto / Abatimento

ek

(-) Outras Dedugées

P

11.0015.0014.0000

PMSJC - IPTU E TAXAS - 2022

2.264,72
-) Desconto/Abatimento = 4
) NAO RECEBER APOS VENCIMENTO
() Qutras Dedugoes IPTU E TAXAS -2022 II: 11.0015.0014.0000
+) Mora / Multa
() Outros Acréscimos Sacade
St oDy sessesssssssserss
2.264,72 | | Enderego  *eemseenmssnees
Sacado
81680000022 5 64724158202 0 21125362022 6 11329487010 1
Inscrigao

(+) Mora / Multa

Fkkkkk

(+) Outros Acréscimos

Fekkkk

(=) Valor Cobrado
2.264

Inscrigdo Imobiliaria
11.0015.0014.0000

do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO|&3Tripunallde Jyisticgd do Hstad@ de $ao Phulo, [protocolado em 2p#§2/2022 hs 00104 , ob o @imero WSJCP270(0613449

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo ELzPpYbW.



CALCULO DO IPTU

INSCRIGAO:11.0015.0014.0000

ras o0
LLISTRN B r44

00633444

FAIXAS DE VALOR VENAL R$  VALOR VENAL NA FAIXA R$ ALIQUOTA % IMPOSTO POR FAIXA R$ S
Prédio 0,00 80.000,00 80.000,00 0,570 45680
Predio 80.000,01 120.000,00 39.999,99 0,580 232410
Prédio 120.000,01 1.500.000,00 1.379.999,99 0,590 8.142@
Prédio 1.500.000,01 4.000.000,00 2.232.020,89 0,600 13.392%3

. = =]
VALOR VENAL DO IMOVEL IPTU 2021 R$ IPTU 2022 VARIAGAO % * 3
3.732.020,87 19.910,20 22.222,10 11,61 3

beneficio fiscal.

(*) Se a variagéo for superior a 17% €& porque em 2021 houve alguma alteracado nos dados do seu imével ou encerramento de algum

=4

DOACAO VOLUNTARIA

PREFEITURA DE
SAO JOSE DOS CAMPOS

|l

£87  PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS CNPJ: 46.643.466/0001

-06

RECIBO DO SACADO

Numero Documento
2022.49.59551.1

Vencimento

Parcela
¥ 28/12/2022

Unica

Nosso Numero
24202249059551001
| (=) valor Contribuicao |

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Sacado:

CPF/CNPJ:

Este boleto solidario permite contribuir para projetos voltados ao bem-estar animal. Vocé pode doar
qualquer quantia a partir de R$ 5,00.

Basta informar o valor desejado nas casas lotéricas, agéncias bancarias ou, simplesmente, digita-lo nos
terminais eletrénicos ou aplicativos.

Deixar de pagar este boleto ndo implica em cobranca.

Locais de Pagamento:

CAIXA ECON. FEDERAL, LOTERICAS, SICOB - CRESSEM E BANCOOB-SICOOB:GUICHE,
INTERNET E AUTOATENDIMENTO.

SANTANDER, ITAU E BRADESCO: INTERNET OU AUTOATENDIMENTO.

BANCO DO BRASIL: INTERNET E AUTOATENDIMENTO (COM CARTAO DE QUALQUER BANCO).

Nao receber apds o vencimento.

ATENGAO: ESTA DOAGAO NAO QUITA O PAGAMENTO DE IPTU/ITAXAS

Vencimento

28/12

=

2

'8.26.0577 e codiga EL zPpYhW

a8 em 22/02/2027 as 00:04

Data Emissdo

21/02/252

Nosso Nimero

got

24202249059551

ﬂ petreli

ATENGAO: ESTA DOAGAO NAO
QUITA O PAGAMENTO DE
IPTU/TAXAS

Q d

********************

R FRANCISCO BERLING N° 383

CPF/CNPJ

Endereco CENTRO 12245-670 SAO JOSE DOS CAMPOS SP

(=) Valor Contribuigdo

O Prefbook chegou
para simplificar a

sua vida.

Todos os servicos da
Prefeitura em apenas

um clique.

81750000000 2 00004158202 4 21228242022 4 49059551001 0

N
pref

administrativos on
pc|mc da méo.

Dbook

acesse 5 prefbook.sjc.sp.gov.br

g,
[AX A PREFEITURA

: SAO JOSE DOS CAMPOS

Com o Prefbook, vocé néo precisar sair
de casa nem enfrentar filas. Consulta as
certiddes e aos débitos, impressdo de
guias e abertura de processos

-line. Tudo isso na

digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica dd Estado defSao Paulo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infornie o processo 0015903°03}2017

Este documento é copia do origina



PARA USO DOS CORREIOS

[C] MUDOU-SE

[[] ENDERECO INSUFICIENTE
[[] DESCONHECIDO

[] RECUSADO

[J NAO PROCURADO REINTEGRADO AO SERVICO POSTAL EM
[] AUSENTE

[] FALECIDO / /

] INFORMAGAO ESCRITA PELO PORTEIRO/SINDICO

D NAO EXISTE O NUMERO INDICADO Responsavel (visto)

[

2
DEVOLUGAO ELETRONICA - CEDO

Rua José de Alencar, 123 - Vila Santa Luzia - Pago Municipal
Sao José dos Campos - SP - CEP 12.209-904

www.SJC.sp.gov.br () PrefeituraSJCampos

PREFEITURA

SAO JOSE DOS CAMPOS

fls. 192

do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo ELzPpYbW.



