fls. 1970

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Processo n? 0015903-03.2017.8.26.0577

Interessado: Exmo. Sr. Dr. Luis Mauricio Sodré De Oliveira, MM Juiz de Direito da 32
Vara Civel da Comarca de Sao José dos Campos/SP

Finalidade do Parecer: Valor de mercado imobiliario

Oscar Paulo Florentino, Corretor de Imdéveis, Avaliador de Imoveis, Perito Judicial
nomeado por Vossa Exceléncia, apresento o Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica — PTAM, do imével localizado nos bairros do Altos Caeté Il — Estrada
Elisa Delfim Moreira n® 632 — Cep 12213-151 - Matricula 4.598 — Sao José dos

Campos/SP.

Sao José dos Campos, 15 de margo de 2022
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fls. 1971

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Proc. 0015903-03.2017 32 Vara Civel

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 11 de fevereiro 2022

1.3 - Data da vistoria: 11 de fevereiro de 2022

1.4 - Finalidade: Cumprimento Provisério de Sentenca — Acidente de Transito
1.5 - Objetivo: Determinar o valor mercadoldgico do 1A

1.6 - Categoria do IA: Imével residencial

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Iméveis, 22 Regido sob nimero 045085-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o nimero 11.909, possuidores de Certificado do Curso
de Avaliacbes Imobiliarias, o que lhes confere comprovada especializacao na
matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o PTAM,
decorre da Lei 6.530/78, artigo 32, consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal
Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao n°
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de
Apelacédo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do
IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia) em face ao
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia
legal do Corretor de Iméveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializacao.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM
esta positivada na Resolucao COFECI n® 1.066/2007, sendo o referido parecer
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos importante,
esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacao dos
inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica— PTAM assinado
pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP, sob n® 045085 -F, conforme
artigo 3% da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2- O imbvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 4.598 2° Oficial de
Registro de Imoveis — Comarca de Séo José dos Campos/SP

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - 1A

Vistoria acompanhada pelo Assistente Técnico Sr. Edison Hernandes Ribas CRECI
198.406-F

PEARTETIN W S04TNW couRsE 3P GPS 16T 0 FLE

LICUA - 1008 FTALT 1950 FT
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fls. 1973

34" W T34 =P 104147 02

SECUA RL S0 FT.ALT 1909 FT

PR 02112033

EUR FLEE FTALT 1509 FT

23§ Gh5 16 2828 0241, 20k

CCUA - 528 FTALT 18T FY

10;2E41 02,19, 2003

13 FTaT 1837 PT
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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1H81:55 0240, 2023
ROCUA R MR FFTAT 180T T
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fls. 1982

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

5. LOCALIZAGAO IMOVEL AVALIANDO

6 — Consideracoes Gerais

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Inferéncia

Estatistica”, para a presente pesquisa foram seguidos os ditames recomendados pela
NBR 14.653-3:2011 NORMA BRASILEIRA REGISTRADA para AVALIACOES DE
IMOVEIS URBANOS, através do qual o valor de um imével é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imébveis
semelhantes na regido ou em outras, quando semelhantes os niveis socioeconémicos.
Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que é representado pela livre negociacao entre partes interessadas e conhecedoras do
imovel, com suas potencialidades e limitagbes, bem como das condicbes
mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e

principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliacao.
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fls. 1983

Dessa forma, toda avaliacdo de imovel reflete uma conviccdo de valor pessoal do

profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as oscilagdes do mercado, visto

estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das vezes esse valor

€ especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o0 menor valor possivel.

Neste momento, é de fundamental importancia a presenca do Corretor de Imdéveis como

mediador entre as partes, para identificar precos praticados no mercado naquele

momento, para concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as especulagoes.

8 - Pesquisa de Mercado

A pesquisa de mercado permitiu a obtengao de 26 iméveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerado a seguir:

Amostra
Ne Am «FATOR «VALOR «TOPOGRAFIA «RECURSO
. OFERTA» OFERTADO» » HIDRICO»
1 0,90 400.000,00 MISTA SIMPLES
2 0,90 1.100.000,00 ONDULADA SIMPLES
«3» 0,90 827.000,00 MISTA SIMPLES
«4» 0,90 2.000.000,00 MISTA SUPERIOR
5 0,90 3.850.000,00 MORRO SIMPLES
6 0,90 440.000,00 ONDULADA SIMPLES
7 0,90 790.000,00 MISTA SUPERIOR
8 0,90 1.000.000,00 MORRO MEDIO
9 0,90 1.100.000,00 ONDULADA MEDIO
10 0,90 1.350.000,00 MISTA SIMPLES
11 0,90 2.600.000,00 MISTA SUPERIOR
12 0,90 6.000.000,00 MISTA SUPERIOR
13 0,90 3.220.000,00 ONDULADA SIMPLES
14 0,90 4.200.000,00 MISTA MEDIO
15 0,90 4.400.000,00 MISTA SUPERIOR
16 0,90 4.100.000,00 MORRO SIMPLES
17 0,90 1.200.000,00 MISTA SIMPLES
18 0,90 8.000.000,00 MISTA MEDIO
19 0,90 2.500.000,00 MISTA SIMPLES
«20» 0,90 5.500.000,00 ONDULADA MEDIO
21 0,90 3.750.000,00 ONDULADA SUPERIOR
22 0,90 4.500.000,00 MORRO SIMPLES
23 0,90 1.000.000,00 MISTA MEDIO
24 0,90 1.590.000,00 MISTA MEDIO
25 0,90 900.000,00 ONDULADA SIMPLES
26 0,90 3.049.200,00 MORRO MEDIO
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fls. 1984
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE!S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
NS Am BENFEITORIA AREA VALOR LOCAL. ZONA NORTE
: RURAL TOTAL UNITARIO SJC
1 SEM 10,65 33.802,82 det1a8
2 SEM 12,10 81.818,18 det1a8
«3» SEM 16,94 43.937,43 de8a 11
«4» MEDIO 34,00 52.941,18 de1a8
5 MEDIO 84,70 40.909,09 De 12a15
6 MEDIO 13,12 30.182,93 de8a 11
7 MEDIO 10,89 65.289,26 de8a 11
8 MEDIO 19,36 46.487,60 de8a 11
9 SUPERIOR 24,20 40.909,09 de8a 11
10 MEDIO 24,20 50.206,61 de8a 11
11 SUPERIOR 73,90 31.664,41 Maior que 15
12 SUPERIOR 125,84 42.911,63 Maior que 15
13 MEDIO 23,00 126.000,00 De 12a15
14 MEDIO 62,60 60.383,39 Maior que 15
15 MEDIO 99,46 39.815,00 Maior que 15
16 MEDIO 77,00 47.922,08 Maior que 15
17 SEM 58,08 18.595,04 det1a8
18 SEM 320,00 22.500,00 de8a 11
19 MEDIO 122,40 18.382,35 De 12a 15
«20» MEDIO 153,20 32.310,70 Maior que 15
21 SUPERIOR 181,50 18.595,04 Maior que 15
22 MEDIO 290,40 13.946,28 De 12a 15
23 SUPERIOR 38,80 23.195,88 de8a 11
24 SUPERIOR 53,24 26.878,29 de8a 11
25 MEDIO 52,03 15.567,94 de1a8
26 SEM 72,60 37.800,00 De 12a 15
N2 Am. | DATA
1 2.022,00
2 2.022,00
«3» 2.022,00
«4» 2.022,00
5 2.022,00
6 2.022,00
7 2.022,00
8 2.022,00
9 2.022,00
10 2.022,00
11 2.022,00
12 2.022,00
13 2.022,00
14 2.022,00
15 2.022,00
16 2.022,00
17 2.018,00
18 2.018,00
19 2.018,00
«20» 2.018,00
21 2.018,00
22 2.018,00
23 2.018,00
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fls. 1985

24 2.018,00
25 2.018,00
26 2.018,00

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" nao serao usadas nos calculos

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Criterio de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de

5%

(d) Teste de autocorrelacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%

(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

« VALOR UNITARIO Equagio:
[FATOR OFERTA] x[VALOR OFERTADO]-[AREA TOTAL]

Variaveis Independentes:

+« FATOR OFERTA

* VALOR OFERTADO

+ TOPOGRAFIA
Classificacao:
MORRO = 1; MISTA = 2; ONDULADA = 3;

« RECURSOQO HIDRICQ (varigvel ndo utilizada no modelo)
Classificacao:
SIMPLES = 1; MEDIO = 2; SUPERIOR = 3;

+« BENFEITORIA RURAL

Classificacado:
SEM = 1; MEDIO = 2; SUPERIOR = 3;

- AREA TOTAL

+ LOCAL. ZONA NORTE SJC

Classificacao:

Maior que 15=1;De 12a15=2;de8a11=3;de1a8=4;

+ DATA: ANO DA AMOSTRA.
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fls. 1986
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Estatisticas Basicas
N¢ de elementos da amostra 123
N? de variaveis independentes 14
N de graus de liberdade 118
Desvio padréo da regressao :17,0992x10¢
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
1/VALOR UNITARIO 3,2828x105 1,7185x10° 52,35%
1/BENFEITORIA RURAL? 0,2922 0,3832 131,12%
AREA TOTAL'? 8,0313 4,0815 50,82%
gjg()LOCAL' ZONA NORTE 18,7970 18,2682 97,19%
1/Ln(DATA) 0,1313 1,7058x10° 0,01%
Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 15.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio
TLn{DATA) E E E
Exp{LOCAL ZONA NORTE S4C) E E E
I -
= areaToTAL™ Vo o
& L @
- — L
::} TWEENFETORLA -'{.J-'{."'..E =
TAALOR UNITARIO i L i E E E
0 12 23 35 &7 5€| ?‘-.15[2 93 1-1511?12I£|1:-.'|
Variacdo (%)
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fls. 1987
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total
VALOR UNITARIO 40598,39 | 25262,2974 | 13946,28 | 126000,00 | 112053,72
BENFEITORIA RURAL 2,0434 0,7057 1,0000 3,0000 2,0000
AREA TOTAL 80,44 83,2216 10,65 320,00 309,35
g?gAL' ZONA NORTE 2,4347 1,0798 1,0000 4,0000 3,0000
DATA 2020,43 1,9960 | 2018,00 2022,00 4,00
Nome da Coeficiente
Variavel de variacao
VALOR UNITARIO 62,2248
BENFEITORIA RURAL 34,5346
AREA TOTAL 103,4607
LOCAL. ZONA NORTE
SJC 44,3496
DATA 0,0987
Distribuicao das Variaveis nao Transformadas
Coeficientes de Variacio
DATA : -J’:\'-. :
LOCAL ZONA NORTE 54C
E AREATOTAL %
.‘% @
)
} BENFEITORLA RURAL A
VALOR UNITARID
oo fh e e o
Variacdo (%)
Pagina 18

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo BrggfcFt.



"1491bbig 0bIpo2 8 //60°92'8°2T0Z S0-S06STO0 0SSa20.4d 0 awliojul ‘Op oluawndIodeldualauoduge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘feulblo o Jajuod eied
6S89T600.22OCSM 048WNU 0 OS ' 2112 SB 220Z/€0/ST Wa ope|odojoid ‘ojned oes ap opels3 op eansnr ap [eundll 8 ONILNIHO T4 ONVd YISO Jod ajuawrenbip opeusse ‘[euibuo op eidgd 9 ojuswindop sis3

e 0]

o0}

[e)]

—

K% o
1]
£
()]
‘©
o

w

23 Infer® 32 Infer® 32

Qo E

<<= 9
MPH Q P " © AR A R B i
E6S_F| o A R A 0 3 IR N FOCSH
Z20 m 5 E i) R T S N 7 = RTE IRECUPRSOT i S TEACLEFRRE LON FUN: 3
wmn-o a9 c Lo N "
Coy | 0@ o RRTSEEEEEEE e SRR EEE R © R EOEDEELSERISUEE (RCECED RERD SEOE SOE oA

R 1 ' ' L] ' ' ' ' .
Qolg.o £ R SR N S S = E © e T N R A e -
o wge o P Tom o S A S ! o

n=® 3 = = beoodoo-d -- " @ c = I R AR I FeLh sl i te  §
O=00o (}) = o & = = ] _ &
JWws - E (% Z ? 2 O | S R i Bt N
U,nVuImu.m. o @ Lo E - ] N TR S SO S~ D S S A 1o E
LW T A S A s £ A I
a=0-:¢g o = L . | R S B R S A e T T CRt .
Cwxdal wm | A N e L U O . O O A
3aQo o o poecieood @ S AR I :
hprg = [ A iy - 7] I i et et I D sl It M

o0 & o R e T I ;
OL2 € 0 S S S S S = m SN S S SN S S S i

g2 ¢ 8| g gl 2 RN

mu"A § & 8 8 3 B # § ) ] m i94 s : m m

o Q1Y LINM "0 QI LINM HOTA |




OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1989

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VALOR UNITARIO.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 33.802,82 49.199,62 15.396,80 45,5489 %
2 81.818,18 47.996,69 | -33.821,49 -41,3374 %
5 40.909,09 39.394,01 -1.515,08 -3,7035 %
6 30.182,93 51.468,08 21.285,15 70,5205 %
7 65.289,26 53.571,97 | -11.717,29 -17,9467 %
8 46.487,60 47.010,39 522,79 1,1246 %
9 40.909,09 41.132,68 223,59 0,5466 %
10 50.206,61 44.440,49 -5.766,12 -11,4848 %
11 31.664,41 43.318,74 11.654,33 36,8058 %
12 42.911,63 34.137,30 -8.774,33 -20,4474 %
13 126.000,00 66.910,56 | -59.089,44 -46,8964 %
14 60.383,39 50.880,58 -9.502,81 -15,7375 %
15 39.815,00 40.757,55 942,55 2,3673 %
16 47.922,08 46.087,61 -1.834,47 -3,8280 %
17 18.595,04 20.459,87 1.864,83 10,0286 %
18 22.500,00 18.709,27 -3.790,73 -16,8477 %
19 18.382,35 20.824,59 2.442 24 13,2858 %

21 18.595,04 18.916,95 321,91 1,7312 %
22 13.946,28 16.082,70 2.136,42 15,3189 %
23 23.195,88 21.909,13 -1.286,75 -5,5473 %
24 26.878,29 20.759,05 -6.119,24 -22,7665 %
25 15.567,94 15.172,07 -395,87 -2,5429 %
26 37.800,00 41.672,32 3.872,32 10,2442 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparacao entre as amostragens.
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CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

OSCAR PAULO FLORENTINO

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1990

Valores Estimados x Valores Observados

Valar Estimado

74.000,00

E1.600,00
55.400,00
2520000
£3.000,00
36.500,00
300500,00

24.400,00

12.000,00 + + + + +
0,00 2133 666667  T0O00000 933333 11666667 140.000,00

VALOR UNITARIO

o i o
EFAOMO0]- -~ ==~ f---F-=---T--
P i P i

18.200,00 - - -

ZE @Evaju]

Valor Observado

Modelo da Regressao

1/[VALOR UNITARIO] = -0,07005 - 2,0572x105 /[BENFEITORIA RURAL]? + 2,3686x10°6 x [AREA
TOTAL]"2 + 5,7214x107 x Exp([LOCAL. ZONA NORTE SJC]) + 0,5333 /Ln([DATA])

Modelo para a Variavel Dependente

[VALOR UNITARIO] = 1/( -0,07005 - 2,0572x10% /[BENFEITORIA RURAL]? + 2,3686x10% x [AREA
TOTAL]"2 + 5,7214x107 x Exp([LOCAL. ZONA NORTE SJC]) + 0,5333 /Ln([DATA]))

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
BENFEITORIA RURAL b1 =-2,0571x10° 5,1760x10% -2,7458x10°° -1,3685x10°°
AREA TOTAL b2 = 2,3685x10°6 5,7528x107 1,6032x10°¢ 3,1339x106
éggAL' ZONA NORTE b3 =5,7213x107 1,3184x107 3,9672x107 7,4754x107
DATA b4 = 0,5332 0,1193 0,3744 0,6920
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OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

e-mail

Cel.: (12) 98866-3291
: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1991

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagao (1) .......... :0,9276
Valor t calculado .....cocovvvvveeeiiiiieeinnnnn, :10,53
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,101 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... : 0,8604
Coeficiente r2 ajustado .................... :0,8294
Classificacdo: Correlacdo Fortissima
Tabela de Somatorios
1 VALOR BENFEITORIA
UNITARIO RURAL
VALOR UNITARIO 7,5504x10 3,1284x108 2,2127x104
BENFEITORIA RURAL 6,7222 2,2127x10* 5,1957
AREA TOTAL 184,7218 6,9649x10°3 54,2153
Ho Gk, el NOEIE 432,3318 0,0153 215,3842
DATA 3,0219 9,9208x105 0,8832
AREA LOCAL. ZONA NORTE
TOTAL sJC DATA
VALOR UNITARIO 6,9649x103 0,0153 9,9208x105
BENFEITORIA RURAL 54,2153 215,3842 0,8832
AREA TOTAL 1850,0700 2771,0302 24,2709
HOXZAE 24ell NOgI(I'_E; 2771,0302 15468,5873 56,8039
DATA 24,2709 56,8039 0,3970

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 5,5902x10° 4 1,3975x10°° 27,73
Residual 9,0719x1010 18 5,0399x10°""
Total 6,4974x10° 22 2,9534x101°
F Calculado : 27,73
F Tabelado : 3,837 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,8x10%%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau ll.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 1992

Correlacoes Parciais

VALOR BENFEITORIA AREA
UNITARIO RURAL TOTAL
VALOR UNITARIO 1,0000 0,0042 0,5838
BENFEITORIA RURAL 0,0042 1,0000 0,0066
AREA TOTAL 0,5838 0,0066 1,0000
;?(?AL' 20NN 0,1690 0,5780 -0,4275
DATA 0,8144 0,2034 0,5370
LOCAL. ZONA NORTE
' sJC DATA
VALOR UNITARIO 0,1690 | 0,8144
BENFEITORIA RURAL 0,5780 | 0,2034
AREA TOTAL -0,4275 | 0,5370
LOCAL. ZONA NORTE
SJC 1,0000 | 0,1255
DATA 0,1255 | 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
VALOR BENFEITORIA AREA
UNITARIO RURAL TOTAL
VALOR UNITARIO 1,000x103%8 1,763x102 3,051
BENFEITORIA RURAL 1,763x102 1,000x10°8 0,0279
AREA TOTAL 3,051 0,0279 1,000x1038
;?gAL' ZONENORIE 0,727 3,005 -2,006
DATA 5,955 0,881 2,701
LOCAL. ZONA NORTE
' SJC DATA
VALOR UNITARIO 0,727 5,955
BENFEITORIA RURAL 3,005 0,881
AREA TOTAL -2,006 2,701
LOCAL. ZONA NORTE 1.000x10% 0.537
SJC
DATA 0,537 1,000x1038

Valor t tabelado (t critico): 2,101 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes BENFEITORIA RURAL e LOCAL. ZONA NORTE SJC
sao fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.

As varidveis independentes AREA TOTAL e DATA sao fortemente
correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade
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fls. 1993
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3304
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
BENFEITORIA RURAL b1 -5,209 5,9x10%% Sim
AREA TOTAL b2 6,387 52x10%% | Sim
;?gAL' ZOIE ORI b3 6,905 1,9x104% | Sim
DATA b4 6,010 1,1x10°% | Sim
Os coeficientes sdao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il.
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8620
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
BENFEITORIA RURAL b1 -3,974 0,04%
AREA TOTAL b2 4,117 0,03%
LOCAL. ZONA NORTE b3 4339 2.0x102%
SJC
DATA b4 4,468 1,5x102%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[VALOR UNITARIO].
N2 Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 2,9583x105 2,0325x105 9,2579x108 1,3040 1,5792
2 1,2222x10°5 2,0834x105 -8,6125x10° -1,2131 -1,4702
5 2,4444x105 2,5384x105 -9,4012x107 -0,1324 -0,1400
6 3,3131x105 1,9429x10-5 1,3701x105 1,9300 2,0423
7 1,5316x105 1,8666x105 -3,3500x10-6 -0,4718 -0,5018
8 2,1511x10% 2,1271x105 2,3922x107 0,0336 0,0353
9 2,4444x105 2,4311x105 1,3287x107 0,0187 0,0197
10 1,9917x105 2,2502x105 -2,5843x10-6 -0,3640 -0,3805
11 3,1581x105 2,3084x105 8,4965x106 1,1968 1,2641
12 2,3303x10% 2,9293x105 -5,9897x10-6 -0,8437 -0,9287
13 7,9365x106 1,4945x105 -7,0088x10-6 -0,9872 -1,0579
14 1,6560x10 1,9653x105 -3,0930x10° -0,4356 -0,4596
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fls. 1994
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
15 2,5116x10°5 2,4535x10° 5,8082x107 0,0818 0,0874
16 2,0867x10° 2,1697x10° -8,3059x107 -0,1169 -0,1236
17 5,3777x10° 4,8876x10° 4,9016x10° 0,6904 0,8169
18 4,4444x108 5,3449x10° -9,0050x10°6 -1,2684 -1,7568
19 5,4400x10°5 4,8020x10° 6,3798x10° 0,8986 0,9744
21 5,3777x10° 5,2862x10° 9,1514x107 0,1289 0,1419
22 7,1703x10° 6,2178x105 9,5251x10° 1,3417 1,6133
23 4,3111x10% 4,5643x10 -2,5319x10°6 -0,3566 -0,4128
24 3,7204x10° 4,8171x10 -1,0967x10°® -1,5448 -1,7373
25 6,4234x10° 6,5910x10° -1,6760x106 -0,2360 -0,3314
26 2,6455x108 2,3996x10°5 2,4582x10° 0,3462 0,6005
N2 Am. | Quadratico

1 8,5710x10°"

2 7,4175x10°"

5 8,8383x10°13

6 1,8773x1010

7 1,1222x10°11

8 5,7226x10°1

9 1,7656x1014

10 6,6786x10"2

11 7,2190x10°""

12 3,5877x10°""

13 4,9123x10°""

14 9,5667x10"2

15 3,3736x10°'3

16 6,8989x10°'3

17 2,4025x10°""

18 8,1090x10°""

19 4,0702x10°""

21 8,3749x10°13

22 9,0727x10°""

23 6,4108x10"2

24 1,2027x1010

25 2,8090x10°12

26 6,0431x10°"2
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fls. 1996
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Tabela de Residuos Deletados
Residuos deletados da variavel dependente 1/[VALOR UNITARIO].

N2 Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 1,3578x10°% 4,5969x10" 1,3654 1,6536
2 -1,2649x10 4,6955x10"" -1,2568 -1,5232
5 -1,0507x10% 5,3306x10°"" -0,1287 -0,1361
6 1,5343x105 4,0997x10 " 2,1399 2,2644
7 -3,7890x10% 5,2617x10" -0,4618 -0,4911
8 2,6323x107 5,3360x10"" 0,0327 0,0343
9 1,4748x107 5,3363x10°"" 0,0181 0,0191

10 -2,8246x10% 5,2934x10 " -0,3551 -0,3713
11 9,4796x10°6 4,8626x10" 1,2184 1,2870
12 -7,2585x10% 5,0806x10"" -0,8403 -0,9250
13 -8,0485x10% 5,0045x10"" -0,9907 -1,0616
14 -3,4432x10% 5,2737x10 -0,4259 -0,4493
15 6,6353x107 5,3341x10" 0,0795 0,0850
16 -9,2754x107 5,3318x10"" -0,1137 -0,1202
17 6,8631x10® 5,1385x10"" 0,6837 0,8091
18 -1,7274x105 4,4213x10" -1,3542 -1,8757
19 7,5008x10® 5,0549x10" 0,8973 0,9729
21 1,1092x106 5,3304x10"" 0,1253 0,1380
22 1,3773x10°5 4,5647x10" 1,4098 1,6952
23 -3,3920x106 5,2859x10" -0,3482 -0,4030
24 -1,3870x105 4,4416x10" -1,6455 -1,8506
25 -3,3040x106 5,3038x10"" -0,2301 -0,3231
26 7,3947x106 5,2294x10" 0,3399 0,5895
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
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Residuos Deletados Studentizados

1,7200

Residug "Studentizada"

2,1500- —
'

] x -]

19166 1, 1500 10,3533 10,3833 1, 1500

1.9166

Residuo deletado "Studentizado”

ZE @Evaju]

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. : 23

Graus de liberdade ................... . 22

Valor médio .....ccovvveeveeeeeeeeennn, : -8,8832x1022
Variancia .....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, : 3,9443x10M
Desvio padrao .........cceeeveveennen. :6,2803x106
Desvio ME&dio .......eeuvvveveceeennnn. :4,9208x106
Variancia (nao tendenciosa) ......: 5,0399x10-"!
Desvio padrédo (ndo tend.) .........: 7,0992x10
Valor minimo ........eevvveveceeeennn. :-1,0967x105
Valor maximo .....ccceeeeeeeeeennnnn. :1,3701x105
Amplitude ......ccceeeevciieeeee, : 2,4668x105
Numero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. :4,9337x10°

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :-8,8832x1022
Momento central de 22 ordem : 3,9443x10"
Momento central de 32 ordem :8,1851x10"7
Momento central de 42 ordem : 3,5587x1018
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,3304 0 0
Curtose 2284,4740 0 Indefinido
Distribuicao assimétrica a direita e leptocdurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -1,0967x10 -6,0332x10% 4 17,39 -8,8983x10%
2 -6,0332x10% -1,0994x10% 6 26,09 -3,2041x10%
3 -1,0994x10% 3,8342x106 7 30,43 3,6509x107
4 3,8342x106 8,7680x106 3 13,04 6,5926x106
5 8,7680x106 1,3701x10° 3 13,04 1,0828x10°
Histograma
Frequéncias Absolutas
g
g
o _
5 Y
= @
[at] (Y]
L %]
0 1 2 3 4 5
Classe
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OSCAR PAULO FLORENTINO

Cel.: (12) 98866-3291
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fls. 2000

Ogiva de Frequéncias

Frequeéncias Relativas Acumuladas

100
o0
04
3? 7
© @
L] 204 ')
= B2
:g )
o
R,
104-
0
0 1 i <! 4 5 [}
Classe
Amostragens eliminadas
Amostragens ndo utilizadas na avaliagao:
Ne Am VALOR Erro/Desvio
: UNITARIO Padrao(*)
3 43937,4300 -0,3660
4 52941,1800 -6,2551
20 32310,7000 -6,8260

Critério de identificacao de outlier:

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.
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Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Reqressao

F tabelado: 6,808 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

Aceito

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Hii(*)

0,3181

0,3191

0,1052
0,1069
0,1158
0,0912
0,0990
0,0850
0,1037
0,1748
0,1291
0,1017
0,1246
0,1045
0,2858
0,4787
0,1494
0,1750
0,3084
0,2535

0,2327
0,2026

4,6134x10*

0,0999

6,6007x10°

2,5080x10°

8,5510x10®
2,6944x103

0,0369
0,0365
0,0332

4,7850x103

2,1776x10*
3,5684x10*

0,0534
0,5668
0,0333

8,5453x10*

0,2321
0,0115

N2 Am. | Distancia de Cook(*)

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
21

22
23
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

24 0,1598 [ 0,2093 Sim
25 0,0213 | 0,4927 Sim
26 0,1448 | 0,6675 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento
da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagdo para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
T T T 1 1 1 .
[ e S oy Py [ N S R
R
o ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
L e Akl SRt LT CEL PR R R PR EEE P
(O RO RO O U U OUOEY. JUVRS VU U M P
O T T
P I O N UL SUPU SO UM
= B E - e S S -+
T I . S A =)
[ 1 S T Py R g S [
| ] ] ] ] [ ] ] ] ] )
- R =
TR 1 1 1 1 1 1 1 1
e Rt R RRhr bt R
4. o M oo Vo4 B
i
Jmiﬁ
o
O 03 06 103 137 147 205 23 273 308 342 376 410
(Residuo normalizado)®

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
itz 2l Gaugs Intervalo
-1; +1 68,3 % 69,57 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,65 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
24 -1,0967x10° | 0,0612 | 0,0435 0,0611 0,0177
18 -9,0050x106 | 0,1023 | 0,0870 0,0588 0,0153

2 -8,6125x10% | 0,1125 | 0,1304 0,0255 0,0179
13 -7,0088x106 | 0,1618 | 0,1739 0,0313 0,0121
12 -5,9897x106 | 0,1994 | 0,2174 0,0255 0,0179

7 -3,3500x10% 0,319 | 0,2609 0,1011 0,0576
14 -3,0930x10% 0,332 | 0,3043 0,0706 0,0271
10 -2,5843x106 0,358 | 0,3478 0,0535 0,0100
23 -2,5319x106 0,361 | 0,3913 0,0128 0,0306
25 -1,6760x106 0,407 | 0,4348 0,0153 0,0280

5 -9,4012x107 0,447 | 0,4783 0,0125 0,0309
16 -8,3059x107 0,453 | 0,5217 0,0248 0,0683

9 1,3287x107 0,507 | 0,5652 0,0142 0,0577

8 2,3922x107 0,513 | 0,6087 0,0517 0,0952
15 5,8082x107 0,533 | 0,6522 0,0760 0,1195
21 9,1514x107 0,551 | 0,6957 0,1008 0,1443
26 2,4582x106 0,635 | 0,7391 0,0602 0,1036
17 4,9016x10 0,755 | 0,7826 0,0159 0,0275
19 6,3798x10% 0,816 | 0,8261 0,0329 0,0105
11 8,4965x106 0,884 | 0,8696 0,0582 0,0147

1 9,2579x106 0,904 | 0,9130 0,0343 9,1476x103
22 9,5251x106 0,910 | 0,9565 2,8897x103 0,0463

6 1,3701x10° 0,973 | 1,0000 0,0166 0,0268

Maior diferenca obtida: 0,1443
Valor critico: 0,3120 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, nao se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau ll.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliacoes pelo método comparativo.

Pagina 34

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e c6digo BrggfcFt.



fls. 2004

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-5mirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 111
Numero de elementos negativos . 112
Numero de sequéncias ................. : 15
Média da distribuicao de sinais .... :11,5
Desvio padrao .......ccccceveivveeeeennnnenn. : 2,398

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 01,2924
Limite superior .: 0,8647
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,2085
Valor z (critico) ....ueeeeeeennnn. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
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Reta de Normalidade

Normalidade
(elementos da amostra)
200,10°
180 10" - -
120,16° {- -
A0010° - -
a0 |- - —
T =
g -
O g0t 4-- @
A0 - -
120,16° {- -
180107 |- -
0 0217 043 IE5 087 1,08
z
Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,3755
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagédo positiva (DW < DL) :DL =1,04

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,96

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,77 4-DU =223

A autocorrelacao (ou autorregressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.
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Grafico de Autocorrelacao

Autocorrelacdo
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Residuos x AREA TOTAL"?

Infer® 32

(elementos da amostra)

onplsay

20,0000

AREA TOTAL'?

Residuos x Exp(LOCAL. ZONA NORTE

Infer® 32

onplsay

1,0000 11,0000 21,0000 31,0000 21,0000 51,0000  G1,0000

Exp(LOCAL. ZONA NORTE SJC)
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OSCAR PAULO FLORENTINO

s

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

7

AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

(12) 98866-3291

oscarpfimoveis@gmail.com

Cel

e-mail
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Residuos X VALOR OFERTADO

(elementos da amostra)

Infer® 32
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OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 2010

Residuos x RECURSO HIDRICO

20000, 10°
1800010~

1.2000,10°

20000, 10"

10,0000

Residuo

1200010

150005 10

(elementos da amostra)

EI.-MF.'I‘E -

40000,16° 4

-EI.-MP.'I‘E -

____________________________________________

--------------------------------------------

ZE @Evaju]

SIMFLES SIMPLES

MEDID  MEDD

RECURSO HIDRICO

SUPERIOR SUPERIOR SUPERIOR

Estimativa x Amostra

Nome da

Valor Valor

Variavel

Minimo

Maximo

Imovel
Avaliando

BENFEITORIA RURAL

SEM

SUPERIOR

SUPERIOR

AREA TOTAL

10,65

320,00

137,62

LOCAL. ZONA NORTE
SJC

Maior que
15

de1a8

De 12a 15

DATA

2.018,00

2.022,00

2.022,00

Nenhuma caracteristica do DelFonte sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:

* BENFEITORIA RURAL .......... = SUPERIOR
* AREATOTAL ..o = 137,62

+ LOCAL. ZONA NORTE SJC ...=De 12a 15
=2.022,00

* TOPOGRAFIA ...,
+ RECURSO HIDRICO .............

= MISTA
= SUPERIOR
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 2011

Estima-se VALOR UNITARIO do DelFonte = 30.137,19 R$/HA

O modelo utilizado foi:

[VALOR UNITARIO] = 1/( -0,07005 - 2,0572x10° /[BENFEITORIA RURALF + 2,3686x10° x [AREA TOTAL]"? + 5,7214x107 x

Exp([LOCAL. ZONA NORTE SJC]) + 0,5333 /Ln([DATA]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 26.555,08 R$/HA
Maximo: 34.836,39 R$/HA

O valor estimado esta de acordo com os limites
estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau Il

Para um Area de 137,62 RS, teremos:
VALOR DE MERCADO obtido = R$ 4.147.479,85
VALOR DE MERCADO minimo = R$ 3.654.510,48
VALOR DE MERCADO maximo = R$ 4.794.183,60

Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

Limite Limite Valor no Variacao em
Variavel e . ponto agao em
inferior superior s relagéo ao limite
de avaliacao
BENFEITORIA RURAL SEM | SUPERIOR | SUPERIOR Dentro do
intervalo
AREA TOTAL 10,65 320,00 137,62 Dentro do
intervalo
LOCAL. ZONA NORTE Maior que de1a8 De 12 a 15 Dlentro do
SJC 15 intervalo
DATA 2.018,00 | 2.022,00 2.022,00 Dentro do
intervalo
Variavel Apr‘(’,};ada
BENFEITORIA RURAL Aprovada
AREA TOTAL Aprovada
LOCAL. ZONA NORTE Aorovada
SJC P
DATA Aprovada
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fls. 2012

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau ll, € admitida uma variacao de 100,0% além do limite amostral
superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais

. . Valor estimado no
Valor estimado no | Valor estimado no

Variavel RSP - . ponto de
limite inferior limite superior o
avaliacdo
BENFEITORIA RURAL 74.785,35 30.137,19 30.137,19
AREA TOTAL 76.188,62 20.935,52 30.137,19
oo ZONANORTE 32.776,92 16.613,61 30.137,19
DATA 19.451,01 30.137,19 30.137,19
Variavel Maior variacao Apr@l’;‘ da
BENFEITORIA RURAL Dentrodo |\ vada
intervalo
AREA TOTAL Dentrodo | o, ada
intervalo
LOCAL. ZONA NORTE Dentro do Aprovada
SJC intervalo P
DATA D.entro do Aprovada
intervalo

** E admitida uma variagao de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo,
somente uma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -

BENFEITORIA RURAL 28.621,17 | 31.822,79 3.201,62 10,59 %
AREA TOTAL 27.767,58 | 32.948,96 5.181,39 17,07 %
;‘?gAL' ZONA NORTE 28.423,11 | 32.071,27 3.648,15 12,06 %
DATA 28.324,15 | 32.198,21 3.874,06 12,80 %
E(VALOR UNITARIO) 22.918,26 | 43.994,98 21.076,72 63,00 %
Valor estimado 26.555,08 | 34.836,39 8.281,30 26,98 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regresséo Grau Ii:
* E(VALOR UNITARIO) possui uma precisao superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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fls. 2013

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (VALOR UNITARIO) em fungao das variaveis independentes, tomada
no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
BENFEITORIA RURAL -692,0164 -0,0689%
AREA TOTAL -91,6892 -0,4187%
;?gAL' ZONA NORTE -3839,6698 -0,2548%
DATA 4134,0895 277,3692%

(*) derivada parcial da varidavel dependente em funcdo das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* BENFEITORIA RURAL =1,5068

+« AREA TOTAL = 64,5031

+ LOCAL. ZONA NORTE SJC =2,9336

* DATA = 2020,4335

VALOR UNITARIO x AREA TOTAL

140,000,00
P
L et e EEE EEE PR B e PR T
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AREA TOTAL
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 2014

VALOR UNITARIO x DATA

140,000,00

128,000,004

112,000,004

58,000,004

B4 000,004

0,000,004

ZE @Evaju]

' ' ' | ' ' ' | ' '
e reY 1 M SRR R PR SRR SR Sy SO SR N DO P
000 1 1
' ' ' | ' ' ' | ' '

421000,00

WALOR UNITARIO

28.000,00

14,000,004

000 + + + + +
170000 180000 190000 200000 210000 220000  2.300,00

DATA,

Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* BENFEITORIA RURAL =1,5068

+« AREA TOTAL = 64,5031

+ LOCAL. ZONA NORTE SJC =2,9336

* DATA = 2020,4335
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fls. 2015
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
2002320~
2zm-  VALOR UNITARIO
2002 A0
2002 )00
2102180
2002120
2102080
21020,40
21020,00
2101980
o 201920 =
- 20 o
g 2101840 %
21018,00 T T T T T T T T T T T W]
10,85 36,43 G221 87,99 112,77 139,55 165, 33191, 10216, Sz Ff 68, 24004 22 00
AREA TOTAL
VALOR UNITARIO -
148585,1130 257794385 6692, 7640 A7608,0835 58522 4151 BS436, 7406
Graficos da Regresséo (3D)
Calculados no ponto médio da amostra, para:
* BENFEITORIA RURAL =1,5068
« AREA TOTAL = 64,5031
+ LOCAL. ZONA NORTE SJC =2,9336
« DATA = 2020,4335
Limites dos eixos dos graficos:
« VALOR UNITARIO 1 [13946,2800 ; 1,2600x105 ]
+ BENFEITORIA RURAL : [1,0000 ; 3,0000]
« AREA TOTAL : [ 10,6500 ; 320,0000 ]
« LOCAL. ZONA NORTE SJC : [ 1,0000 ; 4,0000]
- DATA : [2018,0000 ; 2022,0000 ]
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 2016
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

GLEBA DE TERRAS

Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria do imovel avaliado — IA e anadlise da
documentacdo apresentada, que o valor de mercado do imével objeto desse
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica - PTAM, atingiu o Grau de
Precisao (IlI), conforme normas preconizadas pela ABNT- NBR 14-653-3
Regressao Grau Il para avaliacées desta natureza, retratando as condicdes

presentes no mercado de terras dessa regido, o valor obtido da Terra Nua

(VTN) é de R$ 4.147.479,85 (quatro milh6es centos quarenta e sete mil

quatrocentos e setenta e nove reais e oitenta e cinco centavos)

EDIFICACOES

Custo adotado para a construcao existente de 1.454,40 m2, Padrao Médio-
Custo Unitario Basico no Estado de Sao Paulo (CUB) é de R$ 1.014,19/m2,

o valor obtido da edificacdo é de R$ 1.475.037,93 (hum milhdo e

quatrocentos e setenta e cinco mil e trinta e sete reais e noventa e trés

centavos).
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CONCLUSAO

(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

O valor total do imoével avaliando é de R$ 5.622.517.78 (cinco

milhoes seiscentos e vinte e dois mil
dezessete reais e setenta e oito centavos).
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_ R TERRENO : 1.376.200,00 m2 I Municipal: 26964
ADMINISTRACAO PINTURA LATEX ATE O TETO CERAMICO LAJE CAU: A8134-5 RRT: 8209454
EXISTENTE REGULARIZADO JUNTO A
. PINTURA EPOXI POLICARBONATO VIG. SANITARIA 800,00 2
ENVASE/ ENCHEDORA 01 \ . ) m
AZULEJO ATE O TETO RESERVATORIO DE AGUA REGULARIZADO 120,00 m2
ENVASE/ ENCHEDORA 02 AZULEJO ATE O TETO CERAMICO POLICARBONATO e ——
, - - INDUSTRIA EXISTENTE A REGULARIZAR 300,00 m2 aauie: JOSE ZANINE CALDAS FILHO
LABORATORIO AZULEJO ATE O TETO CERAMICO POLICARBONATO ] Enqderego:Praga Presidente Kennedy 44, Centro
. - ABRIGO DESMONTAVEL A REGULARIZAR 234,40 m2 Sé&o José dos Campos - SP CEP: 12.245-730
AMBULATORIO/ DESCANSO PINTURA/ BARRADO 1,50 m CERAMICO TELHA FIBRO CIMENTO TOTAL A REGULARIZAR : 534,40 m2 I.Munidp:—:n;::;anine-arquiteto@uol-com-br
@% DML AZULEJO ATE O TETO CERAMICO LAJE OAU: A81345 RRIT: 8200454
6} ,
/%V LIXO RECICLAVEL - CIMENTADO TELHA FIBRO CIMENTO
3 / 3 LIXO AZULEJO ATE O TETO CERAMICO TELHA FIBRO CIMENTO
~LIXO ,
200 DOCA- CARGA/ DESCARGA PINTURA/ BARRADO 1,50 m CIMENTADO TELHA METALICA
RESIDUO COMUM ~ A .
SALAO 1 PINTURA/ BARRADO 1,50 m CERAMICO TELHA METALICA
SALAO 2 PINTURA/ BARRADO 1,50 m CERAMICO TELHA METALICA
ABRIGO DESMONTAVEL PINTURA/ BARRADO 1,50 m CIMENTADO TELHA METALICA




RANCHO

VERDE

AREA RURAL
Referéncia: AR00O29

SAO JOSE DOS CAMPOS, SP

SANTANA
Venda - R$ 400.000,00

Medidas
* 4.4 ALQUEIRES total

Descricio

Imobiliiria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-73%6
imaohiliariaranchoverde@gmail.com

Av Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sio José dos Campos/SP - CEP 12211-620

Area rural com 4,4 alqueires com topografia langante, pasto e drea de preservagio permanente (APP). Somente venda.

Mais Detalhes

Fotos

fls. 2020
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RANCHO

VERDE
- IMOVEIS

Imobiliaria Rancheo Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Av Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sio José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

undefined

Referéncia: AR00031

SAO JOSE DOS CAMPOS, SP

SANTANA

Venda - R$ 1.106.060,60

Medidas
¢ 5 ALQUEIRES total

Descrigéo

Area rural com 5 alqueires proxima da cidade com 6tima topografia e asfalto na porta.

Estuda proposta.

Mais Detalhes

gﬁZ

fls. 2021

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859
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Campo Brasil Imoveis

(12) 3019-7084 / (12) 99107-7124 / (12) 99619-4171
campobrasilimoveis@gmail.com

B R AS ] L Avenida Princesa Isabel, 2125 - Santana, Sio José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

IMOVEIS

4

OTIMA AREA 7 ALQUEIRES COM ACESSO
ASFALTADO!

AREA - Referéncia: AR00085

Siao José dos Campos, SP - Estrada Principal

Venda - RS 827.000,00

Medidas

e 7 ALQUEIRES terreno
e 7 ALQUEIRES total

Descricao

OTIMA AREA 7 ALQUEIRES COM ACESSO ASFALTADO!
- 7 alqueires

- Energia Elétrica

- Topografia mista

- Acesso Asfaltado
- 9 km do Centro

Possui Escritura Definitiva

Mais Detalhes

9022

Fotos

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e codigo KI7yAjqu.
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RANCHO

VERDE

Imobiliaria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Ay Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sie José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

FAZENDA

Referéncia: 213

Sao José dos Campos, SP

CENTRO

Venda - RS 2.000.000,00

Detalhes

s 3 dormitorios
¢ | banheiro

Medidas

e 34 HECTARES terreno Q@ Q@

= 34 HECTARES total

Descricdo \

Fazenda com drea de 34 hectares, topografia mista, casa sede com varanda, 03 dormitérios, sala, copa,
cozinha, 02 banheiros, lavanderia, fogdo a lenha, churrasqueira, casa de caseiro com 02 dormitorios, cercada,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e codigo KI7yAjqu.



RANCHO

VERDE
_—"moveis

Imobiliaria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Av Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sie José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

FAZENDA

Referéncia: 1981

Sao José dos Campos, SP

Santana

Venda - RS 3.850.660,60

Medidas
s 847000 m? total

Descricio

Sitio com

Mais Detalhes @ BQ

fls. 2024
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RANCHO

VERDE

Imobiliaria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Av Princesa Isabel, 1529 - Santana, Si¢ José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

SITIO
Referéncia: 996

Sao José dos Campos, SP

Alto da Ponte

Venda - R$ 440.000,00

Medidas

s 542 ALQUEIRES terreno
e 5.42 ALQUEIRES total

Descricio

Sitio com 5.42 alqueires, com eucalipto, nascente, cercado, pasto formado. Estuda Permuta, facil acesso.

Mais Detathes 2@ 22

fls. 2025
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- RANCHO

\V=2{B)=

IMOVELS

Imobiliaria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Ay Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sio José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

SITIO

Referéncia: ST00080

SAO JOSE DOS CAMPOS, SP

SANTANA

Venda - R$ 790.060,00

Medidas
e 4.5 ALQUEIRES total

Descricio

Sitio com 4,5 alqueires com casa sede, curral, nascente, gramado, paisagismo, pomar, horta, galinheiro, mata
nativa, 10 ¢ lago.

Mais Detaihes Q(OQ ?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859
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Imobiliaria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Ay Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sie José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

SITIO

Referéncia: ST00034

SAO JOSE DOS CAMPOS, SP

SANTANA

Venda - R$ 1.000.000,00

Detalhes

e 2 dormitérios
s | banheiro

Medidas

« 8 ALQUEIRES total O QQ

Descri¢ao

Sitio com 8 alqueires proximo da cidade, casa sede, pomar, horta, mata nativa, nascentes e lago. Topografia
alta.
Casa sede com 2 dormitérios, sala, cozinha com fogdo a lenha, banheiro e lavanderia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e cddigo KI7yAjqu.
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Imobiliaria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Av Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sio José dos Campos/SP -
CEP 12211-620

SITIO

Referéncia: 1410

Sédo José dos Campos, SP

Santana

Venda - R$ 1.100.060,60

Detalhes

e 3 dormitorios sendo 2 suites

Medidas
« 10 ALQUEIRES total Q@ B 2
Descricio

Sitio com 10 alqueires, casa com 3 dormitorios sendo 2 suites em fase de acabamento, casa de caseiro com 2
dormitorios sendo 1 suite, curral para 45 vacas pronto, riacho, nascente e pomar.
Documentacdo ok.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015903-03.2017.8.26.0577 e cddigo KI7yAjqu.



Imobiliaria Rancho Verde

(12) 3322-5578 / (12) 3322-8171 / (12) 97412-7396
imobiliariaranchoverde@gmail.com

Av Princesa Isabel, 1529 - Santana, Sie José dos Campos/SP -
CEP 12211-6280

SITIO
Referéncia: 2381

Sao José dos Campos, SP

SANTANA

Venda - RS 1.356.000,060

Medidas
s 5.5 ALQUEIRES total

Descri¢io

Sitio com 35,5 alqueires com casa sede, gramado, paisagismo, piscina, casa de caseiro, pomar, mata nativa,

nascente, riacho e lago.

Casa sede avarandada, 4 suites, sala, cozinha, lavanderia, banheiro e churrasqueira.
Somente venda.

Mais Detalhes

fls. 2029
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FAZENDA PEDRA D AGUA ?imovelweb
Anunciante: BMG CONSULTORIA ﬁf@((ﬁb %UQU lp"\l\(] “9

Valor RS 6.000.000
&1 Areatotal: 1.258.400m?

& Area Gtil: 52m2

£ Quartos: 2
£ Banheircs: 2

! Suite: 1

Magnifica Fazenda no Municipio de SAQ JOSE DOS CAMPOS/SP

52 Alqueires AREA (a ser medida por topografo, com memorial descritivo
e planta):

Em torno de 30,0 hectares.

Reflorestamento 6 hectares com esséncias nativas guanandi (5.500 ) e
exdticas acécia mangium { 2.700 ).

Reflorestamento de 4 hectares com noz macadamia { 3000 ).

Capinzeira de Cana ,Pasto para cavalo de tifton e Pastos piquetados,com
agua de nascente e saleiros cobertos e plantados com capim tanzania e
braguiarao, 6 hectares,

Mata natural da Mantiqueira com arvores como Quaresmeiras, Sassafras, 9
Jodo de Oliveira ,etc conservada.

Lagoa grande (1) com patos, gansos e marrecos.

Duas barragens com sistema de ladrdo prontas

Tanques ( 2 ) piscinas de dgua natural de mina nascendo na propriedade e
toda cercada de muros em pedra talhada a m&o e fundo em rocha natural,
com vertedouro e protegdo para evitar agua barrenta.

Area cultivavel produzindo mitho para gréo ( 5 ton } e ensifado (150 ton ).
Colmeias de abelha melifera estaleiradas produzindo mel das flores da
mata.

Casas e edificagdes:

-1 casa de alvenaria em estilo colonial espanhol com 95m? com suite
completa com terrago com vista para tangue - piscina, 2 quartos em
mezanino, 2 banheiros, 2 salas espagosas, jardim de inverno e terrago
com vista da Serra da Mantiqueira , garagem , cozinha completa e jardim
com palmeiras imperiais e arvores frutiferas , diversas arvores, em
gramado e bromélias. Dispensa externa Tudo funcionando e em perfeito
estado de conservagao.

- 2 casas de 55 m? com 2 quartos, sala, cozinha, banheiro, varanda

- 1 estabulo para gado de leite com instalagbes completas para 15 vacas
(resfriador de leite para 500 L, picadeira elétrica, sala de leite, sala
racBes), trongueira para trato e vacinagio e embarcadouro de gado de
construgdo em concreto e currais de mourbes de concreto e cordoalha de
aco da [tabira.

-1 silo trincheira para 150 ton e dois silos cisternas.

-1 construgdo em alvenaria contendo dois quartos amplos, terrago,
banheiro, cozinha e garagem .

- Bezerreiro com dez baias em construgéo de alvenaria .

- Galpéo para deposito de material "
- Baia para dois cavalos com instalagfes para tratador composta de
quarto, terrago e banheiro.

- Sala ampla para oficina

- Paiol para aréo todo selado ao acesso de roedores com capacidade de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859
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o o Q fls. 2031
Rurais a venda - em Buquirinha < iImovelweb
Anunciante: TECHIMOVEIS

Valor R$ 3.220.000
& Area total: 230.000m?

& Area ttil: 230.000m?

Area rural com 230.000m? as margens da rodovia SP 50, estrada velha de
Campos do Jorddo.Esta area encontrasse dentro de uma regido restrita,
loteamento de chacaras, acesso controlado por portéo eletronico e
caseiro, nas margens da rodovia.A menos de 20 minutos da regiao central
de Sdo José dos Campos.Rica em dgua, bela vegetago natural e platds
para constru¢ao de moradias.Belissima paisagens ao redor.Possui uma
renda mensal de aproximadamente R$3.500,00Entre em contato para
agendarmos uma visita a este belo local.

Chave do andncio: UxcocpSVTMZz24R0

ot
A
)

| Google sartf

9 Rodovia Monteiro Lobato, , Buguirinha, Sdo José
dos Campos

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859
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O REDMINOTESR iz TRy @O REOMINOTES
AT GUAD CAMERA ; s CO Al QUAD CAMERA

Codigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheiros
9152 Duvidas 3 1 2
Garagens A. Terreno A. Construida
20 41.10 Alqueires 250.00 M2
Paulista

@ Favoritar « Comparar

~3GERACAO

Sitio a venda no Bairro Agua Soca em S&o José dos Campos:

_ 41,10 alqueires paulista.

_ Casa principal com uns 250 m2.

Sendo 3 dormitérios com 1 suite, cozinha, sala, banheiro social e varanda.
__Casa 2.

Sendo 1 dormitdrio, sala, cozinha e banheiro.

Casa 3.

1 dormitdrio, sala, cozinha e banheiro.

_ O sitio possui: curral na parte de tras de casa, galpao, paiol, bica de agua, 6 nascentes, 2 lagos com peixes.

_ Varias plataformas (da para construir varios chalés).

_ Esse sitio da para construir uma 6tima pousada por ser bem localizado.
_ Ligue-me e agende a sua visita!

GAIA: FA0007

QOBQ

Venda 4.400.000,00

Total para Compra valores sujeitos a alteragéo no ato da compra.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2022 as 22:42 , sob o nimero WSJC22700916859
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._.,__qugle Earth
Cadigo Fazer Pergunta Dormitério Banheiro A. Terreno
1614 Davidas 1 1 770000.00 M?

< Favoritar + Comparar

}GERACAO

OTIMA OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO*

Vende-se terreno, situado uma gleba de terras, sem benfeitorias, desmembrada, bem localizada no bairro do
jaguari, aproximadamente 20 hectares de pasto em capim Brachiaria, todo cercado por arame liso, dividido
em quadro reparticées, sendo uma das reparticdes, subdividida em 02 partes,

Totalmente produtiva com areas de pastagens, excelente para criacdo de gado.

Localizada a 20 km do centro de cidade, acesso com estradas em asfalto e com ampla estrutura e em
excelente estado. Sua altitude surge com um mirante com vista panoramica incrivel.

FA0004

@OQQ

Total para Compra valores sujeitos a alteragéo no ato da compra.

Venda 4.100.000,00
(ITBI, Registro, Escritura e Ceriidoes) CONSULTE-NOS
Total 4.100.000,00

¥
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS — CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel: (12) 99719.6477 / 98153-2209 / 98866-3291 / 99150-0495
emaii: corretorimoveis.45085@gmail.com / oscar.florentino@creci.org.br

ELEMENTOS REFERENCIAIS

CORRETORES CONSULTADOS

NOME CRECI TEL
1 RANCHO VERDE IMOVEIS 21.258-J (12)29633-3110
2 CELESTE IMOVEIS 27.694-J (12)3941-3644
3 RICCIO IMOVEIS 24.937-J (12)3209-1918
4 PIRAMIDE IMOVEIS 3.787-J (12)3203-2400

Relacdo dos elementos utilizados.

Amostra  MUNICIPIO Area Total(ha) OFERTA

1 = ;r?fpig"s 58,08 1.200.000,00
o ;;1%203 320 8.000.000,00
3 Sﬁg ;;Speog"s 122,4 2.500.000,00
L :;Z%g"s 153,2 5.500.000,00
5 m :;2%203 1815 3.750.000,00
6 Ség;%iigos 290,4 4.500.000,00
7 S® :;szgos 38,8 1.000.000,00
8 Ség:&iigos 53,24 1.590.000,00
9 520 ;;%igos 52,03 900.000,00
. ;%Z%SDS 726 3.049.200,00

e

45
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