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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

Processo nº 0015903-03.2017.8.26.0577 

 

Interessado: Exmo. Sr. Dr. Luís Mauricio Sodré De Oliveira, MM Juiz de Direito da 3ª 
Vara Cível da Comarca de São José dos Campos/SP 

 

 

Finalidade do Parecer: Valor de mercado imobiliário 

 

Oscar Paulo Florentino, Corretor de Imóveis, Avaliador de Imóveis, Perito Judicial 

nomeado por Vossa Excelência, apresento o Parecer Técnico de Avaliação 

Mercadológica – PTAM, do imóvel localizado nos bairros do Altos Caetê II – Estrada 

Elisa Delfim Moreira nº 632 – Cep 12213-151 - Matrícula 4.598 – São José dos 

Campos/SP. 

 

 

São José dos Campos, 15 de março de 2022 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

1. SOLICITAÇÃO 

1.1 - Solicitante: Proc. 0015903-03.2017 3ª Vara Cível 

1.2 - Data da referência da pesquisa:  11 de fevereiro 2022 

1.3 - Data da vistoria: 11 de fevereiro de 2022 

1.4 - Finalidade: Cumprimento Provisório de Sentença – Acidente de Trânsito 

1.5 - Objetivo: Determinar o valor mercadológico do IA 

1.6 - Categoria do IA: Imóvel residencial 

2. DA COMPETÊNCIA 

2.1 - Os subscritores são inscritos no CRECI - Conselho Regional de Corretores 
de Imóveis, 2ª Região sob número 045085-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores 
de Imóveis do COFECI sob o número 11.909, possuidores de Certificado do Curso 
de Avaliações Imobiliárias, o que lhes confere comprovada especialização na 
matéria. 

2.2 - A competência legal do Corretor de Imóveis em elaborar e assinar o PTAM, 
decorre da Lei 6.530/78, artigo 3º, consolidado pela decisão da 7ª Turma do Tribunal 
Regional Federal da 1ª Região – Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acórdão nº 
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de 
Apelação Cível do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do 
IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia) em face ao 
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imóveis), confirmando a competência 
legal do Corretor de Imóveis em avaliar imóveis. 

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imóveis está autorizado a elaborar Pareceres 
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercialização. 
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2.4 - A competência infra legal do Corretor de Imóveis para elaborar o PTAM 
está positivada na Resolução COFECI nº 1.066/2007, sendo o referido parecer 
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Não menos importante, 
está disponível no website www.cofeci.gov.br, consulta pública para identificação dos 
inscritos no CNAI – Cadastro Nacional de Avaliadores. 

3. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM assinado 
pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP, sob nº 045085 -F, conforme 
artigo 3º da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto nº 81.871/78. 

3.2 - O imóvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliação 
Mercadológica - PTAM, está devidamente registrado na matrícula 4.598 2º Oficial de 
Registro de Imóveis – Comarca de São José dos Campos/SP 

4. VISTORIA E DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – IA 

Vistoria acompanhada pelo Assistente Técnico Sr. Edison Hernandes Ribas CRECI 
198.406-F  
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5. LOCALIZAÇÃO IMOVEL AVALIANDO 

 

6 – Considerações Gerais 

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por Inferência 

Estatística”, para a presente pesquisa foram seguidos os ditames recomendados pela 

NBR 14.653-3:2011 NORMA BRASILEIRA REGISTRADA para AVALIAÇÕES DE 

IMÓVEIS URBANOS, através do qual o valor de um imóvel é determinado a partir da 

análise técnica do comportamento do mercado imobiliário, relativo a imóveis 

semelhantes na região ou em outras, quando semelhantes os níveis socioeconômicos.  

Valor de Mercado é a expressão monetária do bem na data de referência da avaliação, 

que é representado pela livre negociação entre partes interessadas e conhecedoras do 

imóvel, com suas potencialidades e limitações, bem como das condições 

mercadológicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.  

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

representa basicamente a opinião genérica dos operadores do mercado local e 

principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliação. 
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Dessa forma, toda avaliação de imóvel reflete uma convicção de valor pessoal do 

profissional Corretor de Imóveis que vive cotidianamente as oscilações do mercado, visto 

estar diretamente ligado com os proprietários ofertantes e compradores. 

No mercado, os proprietários arbitram seus preços, mas na maioria das vezes esse valor 

é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor possível. 

Neste momento, é de fundamental importância a presença do Corretor de Imóveis como 

mediador entre as partes, para identificar preços praticados no mercado naquele 

momento, para concluir a negociação, bem como, para expurgar as especulações.  

8 - Pesquisa de Mercado 

A pesquisa de mercado permitiu a obtenção de 26 imóveis com características 
intrínsecas e extrínsecas semelhantes ao avaliando, enumerado a seguir: 
 

Amostra 
 

 

Nº Am. 
«FATOR 

OFERTA» 
«VALOR 

OFERTADO» 
«TOPOGRAFIA

» 
«RECURSO 
HIDRICO» 

1 0,90 400.000,00 MISTA SIMPLES 
2 0,90 1.100.000,00 ONDULADA SIMPLES 

«3» 0,90 827.000,00 MISTA SIMPLES 
«4» 0,90 2.000.000,00 MISTA SUPERIOR 
5 0,90 3.850.000,00 MORRO SIMPLES 
6 0,90 440.000,00 ONDULADA SIMPLES 
7 0,90 790.000,00 MISTA SUPERIOR 
8 0,90 1.000.000,00 MORRO MEDIO 
9 0,90 1.100.000,00 ONDULADA MEDIO 
10 0,90 1.350.000,00 MISTA SIMPLES 
11 0,90 2.600.000,00 MISTA SUPERIOR 
12 0,90 6.000.000,00 MISTA SUPERIOR 
13 0,90 3.220.000,00 ONDULADA SIMPLES 
14 0,90 4.200.000,00 MISTA MEDIO 
15 0,90 4.400.000,00 MISTA SUPERIOR 
16 0,90 4.100.000,00 MORRO SIMPLES 
17 0,90 1.200.000,00 MISTA SIMPLES 
18 0,90 8.000.000,00 MISTA MEDIO 
19 0,90 2.500.000,00 MISTA SIMPLES 

«20» 0,90 5.500.000,00 ONDULADA MEDIO 
21 0,90 3.750.000,00 ONDULADA SUPERIOR 
22 0,90 4.500.000,00 MORRO SIMPLES 
23 0,90 1.000.000,00 MISTA MEDIO 
24 0,90 1.590.000,00 MISTA MEDIO 
25 0,90 900.000,00 ONDULADA SIMPLES 
26 0,90 3.049.200,00 MORRO MEDIO 
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Nº Am. 
BENFEITORIA 

RURAL 
ÁREA 
TOTAL 

VALOR 
UNITÁRIO 

LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

1 SEM 10,65 33.802,82 de 1 a 8 
2 SEM 12,10 81.818,18 de 1 a 8 

«3» SEM 16,94 43.937,43 de 8 a 11 
«4» MEDIO 34,00 52.941,18 de 1 a 8 
5 MEDIO 84,70 40.909,09 De 12 a 15 
6 MEDIO 13,12 30.182,93 de 8 a 11 
7 MEDIO 10,89 65.289,26 de 8 a 11 
8 MEDIO 19,36 46.487,60 de 8 a 11 
9 SUPERIOR 24,20 40.909,09 de 8 a 11 
10 MEDIO 24,20 50.206,61 de 8 a 11 
11 SUPERIOR 73,90 31.664,41 Maior que 15 
12 SUPERIOR 125,84 42.911,63 Maior que 15 
13 MEDIO 23,00 126.000,00 De 12 a 15 
14 MEDIO 62,60 60.383,39 Maior que 15 
15 MEDIO 99,46 39.815,00 Maior que 15 
16 MEDIO 77,00 47.922,08 Maior que 15 
17 SEM 58,08 18.595,04 de 1 a 8 
18 SEM 320,00 22.500,00 de 8 a 11 
19 MEDIO 122,40 18.382,35 De 12 a 15 

«20» MEDIO 153,20 32.310,70 Maior que 15 
21 SUPERIOR 181,50 18.595,04 Maior que 15 
22 MEDIO 290,40 13.946,28 De 12 a 15 
23 SUPERIOR 38,80 23.195,88 de 8 a 11 
24 SUPERIOR 53,24 26.878,29 de 8 a 11 
25 MEDIO 52,03 15.567,94 de 1 a 8 
26 SEM 72,60 37.800,00 De 12 a 15 

 
Nº Am. DATA 

1 2.022,00 
2 2.022,00 

«3» 2.022,00 
«4» 2.022,00 
5 2.022,00 
6 2.022,00 
7 2.022,00 
8 2.022,00 
9 2.022,00 
10 2.022,00 
11 2.022,00 
12 2.022,00 
13 2.022,00 
14 2.022,00 
15 2.022,00 
16 2.022,00 
17 2.018,00 
18 2.018,00 
19 2.018,00 

«20» 2.018,00 
21 2.018,00 
22 2.018,00 
23 2.018,00 
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24 2.018,00 
25 2.018,00 
26 2.018,00 

 
 

Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 
 

 
 

(a) Regressores testados a um nível de significância de 20,00% 
(b) Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 
5% 
(d) Teste de autocorrelação de Durbin-Watson, a um nível de significância de 5,0% 
(e) Intervalos de confiança de 80,0% para os valores estimados. 
 

 
Descrição das Variáveis 

 
Variável Dependente: 
 

• VALOR UNITÁRIO Equação: 
     [FATOR OFERTA] ×[VALOR OFERTADO]÷[ÁREA TOTAL] 

 
 
Variáveis Independentes: 
 
• FATOR OFERTA 
 
• VALOR OFERTADO 
 
• TOPOGRAFIA 

  Classificação: 
     MORRO = 1; MISTA = 2; ONDULADA = 3;  

 
• RECURSO HIDRICO (variável não utilizada no modelo) 

  Classificação: 
     SIMPLES = 1; MEDIO = 2; SUPERIOR = 3;  

 
• BENFEITORIA RURAL 

  Classificação: 
     SEM = 1; MEDIO = 2; SUPERIOR = 3;  

 
• ÁREA TOTAL 
 
• LOCAL. ZONA NORTE SJC 

  Classificação: 
     Maior que 15 = 1; De 12 a 15 = 2; de 8 a 11 = 3; de 1 a 8 = 4;  

 
• DATA: ANO DA AMOSTRA. 
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Estatísticas Básicas 
 

Nº de elementos da amostra            : 23 
Nº de variáveis independentes         : 4 
Nº de graus de liberdade                   : 18 
Desvio padrão da regressão            : 7,0992x10-6 
 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 
1/VALOR UNITÁRIO 3,2828x10-5 1,7185x10-5 52,35% 
1/BENFEITORIA RURAL3 0,2922 0,3832 131,12% 
ÁREA TOTAL1/2 8,0313 4,0815 50,82% 
Exp(LOCAL. ZONA NORTE 
SJC) 

18,7970 18,2682 97,19% 

1/Ln(DATA) 0,1313 1,7058x10-5 0,01% 
 
 

Número mínimo de amostragens para 4 variáveis independentes: 15. 

 
Distribuição das Variáveis 
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Estatísticas das Variáveis Não Transformadas 
 

 
Nome da 
Variável 

Valor 
médio 

Desvio 
Padrão 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Amplitude 
total 

VALOR UNITÁRIO 40598,39 25262,2974 13946,28 126000,00 112053,72 
BENFEITORIA RURAL 2,0434 0,7057 1,0000 3,0000 2,0000 
ÁREA TOTAL 80,44 83,2216 10,65 320,00 309,35 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

2,4347 1,0798 1,0000 4,0000 3,0000 

DATA 2020,43 1,9960 2018,00 2022,00 4,00 
 

Nome da 
Variável 

Coeficiente 
de variação 

VALOR UNITÁRIO 62,2248 
BENFEITORIA RURAL 34,5346 
ÁREA TOTAL 103,4607 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

44,3496 

DATA 0,0987 

 
Distribuição das Variáveis não Transformadas 
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Dispersão dos elementos 
 

 
 

Dispersão em Torno da Média 
 

 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

59
03

-0
3.

20
17

.8
.2

6.
05

77
 e

 c
ód

ig
o 

B
rg

qf
cF

t.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 O
S

C
A

R
 P

A
U

LO
 F

LO
R

E
N

T
IN

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

5/
03

/2
02

2 
às

 2
2:

42
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
JC

22
70

09
16

85
9 

   
 .

fls. 1988



OSCAR PAULO FLORENTINO 
CORRETOR DE IMÓVEIS - CRECI/SP 45.085 - F 

AVALIADOR DE IMÓVEIS – CNAI 11.909 
Cel.: (12) 98866-3291 

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com 
 

 

Página 20 
 

Tabela de valores estimados e observados 
 

 
Valores para a variável VALOR UNITÁRIO. 
 

Nº Am. Valor observado Valor estimado Diferença Variação % 
1 33.802,82 49.199,62 15.396,80 45,5489 % 
2 81.818,18 47.996,69 -33.821,49 -41,3374 % 
5 40.909,09 39.394,01 -1.515,08 -3,7035 % 
6 30.182,93 51.468,08 21.285,15 70,5205 % 
7 65.289,26 53.571,97 -11.717,29 -17,9467 % 
8 46.487,60 47.010,39 522,79 1,1246 % 
9 40.909,09 41.132,68 223,59 0,5466 % 
10 50.206,61 44.440,49 -5.766,12 -11,4848 % 
11 31.664,41 43.318,74 11.654,33 36,8058 % 
12 42.911,63 34.137,30 -8.774,33 -20,4474 % 
13 126.000,00 66.910,56 -59.089,44 -46,8964 % 
14 60.383,39 50.880,58 -9.502,81 -15,7375 % 
15 39.815,00 40.757,55 942,55 2,3673 % 
16 47.922,08 46.087,61 -1.834,47 -3,8280 % 
17 18.595,04 20.459,87 1.864,83 10,0286 % 
18 22.500,00 18.709,27 -3.790,73 -16,8477 % 
19 18.382,35 20.824,59 2.442,24 13,2858 % 
21 18.595,04 18.916,95 321,91 1,7312 % 
22 13.946,28 16.082,70 2.136,42 15,3189 % 
23 23.195,88 21.909,13 -1.286,75 -5,5473 % 
24 26.878,29 20.759,05 -6.119,24 -22,7665 % 
25 15.567,94 15.172,07 -395,87 -2,5429 % 
26 37.800,00 41.672,32 3.872,32 10,2442 % 

 
 

A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. 
 
As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não devendo ser usadas 
como elemento de comparação entre as amostragens. 
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Valores Estimados x Valores Observados 
 

 
 

Modelo da Regressão 
 

1/[VALOR UNITÁRIO] = -0,07005  - 2,0572x10-5 /[BENFEITORIA RURAL]3  + 2,3686x10-6 x [ÁREA 
TOTAL]1/2  + 5,7214x10-7 x Exp([LOCAL. ZONA NORTE SJC])  + 0,5333 /Ln([DATA]) 
 

 
Modelo para a Variável Dependente 

 
[VALOR UNITÁRIO] = 1/( -0,07005  - 2,0572x10-5 /[BENFEITORIA RURAL]3  + 2,3686x10-6 x [ÁREA 
TOTAL]1/2  + 5,7214x10-7 x Exp([LOCAL. ZONA NORTE SJC])  + 0,5333 /Ln([DATA])) 
 

 
Regressores do Modelo 

 
Intervalo de confiança de 80,00%. 
 

Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 
BENFEITORIA RURAL b1 = -2,0571x10-5 5,1760x10-6 -2,7458x10-5 -1,3685x10-5 
ÁREA TOTAL b2 = 2,3685x10-6 5,7528x10-7 1,6032x10-6 3,1339x10-6 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

b3 = 5,7213x10-7 1,3184x10-7 3,9672x10-7 7,4754x10-7 

DATA b4 = 0,5332 0,1193 0,3744 0,6920 
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Correlação do Modelo 
 

Coeficiente de correlação (r) .......... : 0,9276 
Valor t calculado ................................ : 10,53 
Valor t tabelado (t crítico) ................. : 2,101 (para o nível de significância de 5,00 %) 
Coeficiente de determinação (r²) ... : 0,8604 
Coeficiente r² ajustado .................... : 0,8294 
 
Classificação: Correlação Fortíssima 
 

 
Tabela de Somatórios 

 
 

  1 VALOR 
UNITÁRIO 

BENFEITORIA 
RURAL 

VALOR UNITÁRIO 7,5504x10-4 3,1284x10-8 2,2127x10-4 
BENFEITORIA RURAL 6,7222 2,2127x10-4 5,1957 

ÁREA TOTAL 184,7218 6,9649x10-3 54,2153 
LOCAL. ZONA NORTE 

SJC 
432,3318 0,0153 215,3842 

DATA 3,0219 9,9208x10-5 0,8832 
 

  
ÁREA 
TOTAL 

LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

DATA 

VALOR UNITÁRIO 6,9649x10-3 0,0153 9,9208x10-5 
BENFEITORIA RURAL 54,2153 215,3842 0,8832 

ÁREA TOTAL 1850,0700 2771,0302 24,2709 
LOCAL. ZONA NORTE 

SJC 
2771,0302 15468,5873 56,8039 

DATA 24,2709 56,8039 0,3970 
 

 
Análise da Variância 

 
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 
Regressão 5,5902x10-9 4 1,3975x10-9 27,73 
Residual 9,0719x10-10 18 5,0399x10-11  
Total 6,4974x10-9 22 2,9534x10-10  

 
 

F Calculado  : 27,73 
F Tabelado  : 3,837 (para o nível de significância de 2,000 %) 
 
Significância do modelo igual a 1,8x10-5% 
 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-3 Regressão Grau II. 
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Correlações Parciais 
 

 

  
VALOR 

UNITÁRIO 
BENFEITORIA 

RURAL 
ÁREA 

TOTAL 
VALOR UNITÁRIO 1,0000 0,0042 0,5838 
BENFEITORIA RURAL 0,0042 1,0000 0,0066 
ÁREA TOTAL 0,5838 0,0066 1,0000 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

0,1690 0,5780 -0,4275 

DATA 0,8144 0,2034 0,5370 
 

  
LOCAL. ZONA NORTE 

SJC 
DATA 

VALOR UNITÁRIO 0,1690 0,8144 
BENFEITORIA RURAL 0,5780 0,2034 
ÁREA TOTAL -0,4275 0,5370 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

1,0000 0,1255 

DATA 0,1255 1,0000 

 
Teste t das Correlações Parciais 

 
 
Valores calculados para as estatísticas t: 
 

  
VALOR 

UNITÁRIO 
BENFEITORIA 

RURAL 
ÁREA 
TOTAL 

VALOR UNITÁRIO 1,000x1038 1,763x10-2 3,051 
BENFEITORIA RURAL 1,763x10-2 1,000x1038 0,0279 
ÁREA TOTAL 3,051 0,0279 1,000x1038 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

0,727 3,005 -2,006 

DATA 5,955 0,881 2,701 
 

  
LOCAL. ZONA NORTE 

SJC 
DATA 

VALOR UNITÁRIO 0,727 5,955 
BENFEITORIA RURAL 3,005 0,881 
ÁREA TOTAL -2,006 2,701 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

1,000x1038 0,537 

DATA 0,537 1,000x1038 
 
 

Valor t tabelado (t crítico): 2,101 (para o nível de significância de 5,00 %) 
 
As variáveis independentes BENFEITORIA RURAL e LOCAL. ZONA NORTE SJC 
são fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade. 
As variáveis independentes ÁREA TOTAL e DATA são fortemente 
correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade 
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Significância dos Regressores (bicaudal) 
 

(Teste bicaudal - significância 20,00%) 
 
Coeficiente t de Student: t(crítico) = 1,3304 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 
BENFEITORIA RURAL b1 -5,209 5,9x10-3% Sim 
ÁREA TOTAL b2 6,387 5,2x10-4% Sim 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

b3 6,905 1,9x10-4% Sim 

DATA b4 6,010 1,1x10-3% Sim 
 

 
Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 
Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-3 Regressão Grau II. 
 

 
Significância dos Regressores (unicaudal) 

 
(Teste unicaudal - significância 20,00%) 

 
Coeficiente t de Student: t(crítico) = 0,8620 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância 
BENFEITORIA RURAL b1 -3,974 0,04% 
ÁREA TOTAL b2 4,117 0,03% 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

b3 4,339 2,0x10-2% 

DATA b4 4,468 1,5x10-2% 
 

 
Tabela de Resíduos 

 
 
Resíduos da variável dependente 1/[VALOR UNITÁRIO]. 
 

Nº Am. Observado Estimado Resíduo Normalizado Studentizado 
1 2,9583x10-5 2,0325x10-5 9,2579x10-6 1,3040 1,5792 
2 1,2222x10-5 2,0834x10-5 -8,6125x10-6 -1,2131 -1,4702 
5 2,4444x10-5 2,5384x10-5 -9,4012x10-7 -0,1324 -0,1400 
6 3,3131x10-5 1,9429x10-5 1,3701x10-5 1,9300 2,0423 
7 1,5316x10-5 1,8666x10-5 -3,3500x10-6 -0,4718 -0,5018 
8 2,1511x10-5 2,1271x10-5 2,3922x10-7 0,0336 0,0353 
9 2,4444x10-5 2,4311x10-5 1,3287x10-7 0,0187 0,0197 
10 1,9917x10-5 2,2502x10-5 -2,5843x10-6 -0,3640 -0,3805 
11 3,1581x10-5 2,3084x10-5 8,4965x10-6 1,1968 1,2641 
12 2,3303x10-5 2,9293x10-5 -5,9897x10-6 -0,8437 -0,9287 
13 7,9365x10-6 1,4945x10-5 -7,0088x10-6 -0,9872 -1,0579 
14 1,6560x10-5 1,9653x10-5 -3,0930x10-6 -0,4356 -0,4596 
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15 2,5116x10-5 2,4535x10-5 5,8082x10-7 0,0818 0,0874 
16 2,0867x10-5 2,1697x10-5 -8,3059x10-7 -0,1169 -0,1236 
17 5,3777x10-5 4,8876x10-5 4,9016x10-6 0,6904 0,8169 
18 4,4444x10-5 5,3449x10-5 -9,0050x10-6 -1,2684 -1,7568 
19 5,4400x10-5 4,8020x10-5 6,3798x10-6 0,8986 0,9744 
21 5,3777x10-5 5,2862x10-5 9,1514x10-7 0,1289 0,1419 
22 7,1703x10-5 6,2178x10-5 9,5251x10-6 1,3417 1,6133 
23 4,3111x10-5 4,5643x10-5 -2,5319x10-6 -0,3566 -0,4128 
24 3,7204x10-5 4,8171x10-5 -1,0967x10-5 -1,5448 -1,7373 
25 6,4234x10-5 6,5910x10-5 -1,6760x10-6 -0,2360 -0,3314 
26 2,6455x10-5 2,3996x10-5 2,4582x10-6 0,3462 0,6005 

 
Nº Am. Quadrático 

1 8,5710x10-11 
2 7,4175x10-11 
5 8,8383x10-13 
6 1,8773x10-10 
7 1,1222x10-11 
8 5,7226x10-14 
9 1,7656x10-14 
10 6,6786x10-12 
11 7,2190x10-11 
12 3,5877x10-11 
13 4,9123x10-11 
14 9,5667x10-12 
15 3,3736x10-13 
16 6,8989x10-13 
17 2,4025x10-11 
18 8,1090x10-11 
19 4,0702x10-11 
21 8,3749x10-13 
22 9,0727x10-11 
23 6,4108x10-12 
24 1,2027x10-10 
25 2,8090x10-12 
26 6,0431x10-12 
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Resíduos x Valor Estimado 
 

 
 

Gráfico de Resíduos Quadráticos 
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Tabela de Resíduos Deletados 
 

 
Resíduos deletados da variável dependente 1/[VALOR UNITÁRIO]. 
 

Nº Am. Deletado Variância Normalizado Studentizado 
1 1,3578x10-5 4,5969x10-11 1,3654 1,6536 
2 -1,2649x10-5 4,6955x10-11 -1,2568 -1,5232 
5 -1,0507x10-6 5,3306x10-11 -0,1287 -0,1361 
6 1,5343x10-5 4,0997x10-11 2,1399 2,2644 
7 -3,7890x10-6 5,2617x10-11 -0,4618 -0,4911 
8 2,6323x10-7 5,3360x10-11 0,0327 0,0343 
9 1,4748x10-7 5,3363x10-11 0,0181 0,0191 
10 -2,8246x10-6 5,2934x10-11 -0,3551 -0,3713 
11 9,4796x10-6 4,8626x10-11 1,2184 1,2870 
12 -7,2585x10-6 5,0806x10-11 -0,8403 -0,9250 
13 -8,0485x10-6 5,0045x10-11 -0,9907 -1,0616 
14 -3,4432x10-6 5,2737x10-11 -0,4259 -0,4493 
15 6,6353x10-7 5,3341x10-11 0,0795 0,0850 
16 -9,2754x10-7 5,3318x10-11 -0,1137 -0,1202 
17 6,8631x10-6 5,1385x10-11 0,6837 0,8091 
18 -1,7274x10-5 4,4213x10-11 -1,3542 -1,8757 
19 7,5008x10-6 5,0549x10-11 0,8973 0,9729 
21 1,1092x10-6 5,3304x10-11 0,1253 0,1380 
22 1,3773x10-5 4,5647x10-11 1,4098 1,6952 
23 -3,3920x10-6 5,2859x10-11 -0,3482 -0,4030 
24 -1,3870x10-5 4,4416x10-11 -1,6455 -1,8506 
25 -3,3040x10-6 5,3038x10-11 -0,2301 -0,3231 
26 7,3947x10-6 5,2294x10-11 0,3399 0,5895 
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Resíduo x Resíduo Deletado 
 

 
 

Resíduos Deletados Normalizados 
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Resíduos Deletados Studentizados 
 

 
 
 

 
Estatística dos Resíduos 

 
 
Número de elementos .............. : 23 
Graus de liberdade ................... : 22 
Valor médio ............................. : -8,8832x10-22 
Variância ................................ : 3,9443x10-11 
Desvio padrão .......................... : 6,2803x10-6 
Desvio médio ........................... : 4,9208x10-6 
Variância (não tendenciosa) ......: 5,0399x10-11 
Desvio padrão (não tend.) ......... : 7,0992x10-6 
Valor mínimo ........................... : -1,0967x10-5 
Valor máximo .......................... : 1,3701x10-5 
Amplitude ............................... : 2,4668x10-5 
Número de classes .................. : 5 
Intervalo de classes ................. : 4,9337x10-6 
 

 
Momentos Centrais 

 
 
Momento central de 1ª ordem  : -8,8832x10-22 
Momento central de 2ª ordem  : 3,9443x10-11 
Momento central de 3ª ordem  : 8,1851x10-17 
Momento central de 4ª ordem  : 3,5587x10-18 
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Coeficiente Amostral Normal t de Student 
Assimetria 0,3304 0 0 
Curtose 2284,4740 0 Indefinido 

 
 
Distribuição assimétrica à direita e leptocúrtica. 

 
Intervalos de Classes 

 
 

Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 
1 -1,0967x10-5 -6,0332x10-6 4 17,39 -8,8983x10-6 
2 -6,0332x10-6 -1,0994x10-6 6 26,09 -3,2041x10-6 
3 -1,0994x10-6 3,8342x10-6 7 30,43 3,6509x10-7 
4 3,8342x10-6 8,7680x10-6 3 13,04 6,5926x10-6 
5 8,7680x10-6 1,3701x10-5 3 13,04 1,0828x10-5 

 

 
Histograma 
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Ogiva de Frequências 
 

 
 

Amostragens eliminadas 
 

 
Amostragens não utilizadas na avaliação:  
 

Nº Am. 
VALOR 

UNITÁRIO 
Erro/Desvio 

Padrão(*) 
3 43937,4300 -0,3660 
4 52941,1800 -6,2551 
20 32310,7000 -6,8260 

 
 
 

 

 
Presença de Outliers 

 
 
Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 
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Gráfico de Indicação de Outliers 
 

 
 

Efeitos de cada Observação na Regressão 
 

 
    F tabelado: 6,808 (para o nível de significância de 0,10 %) 
 

Nº Am. Distância de Cook(*) Hii(**) Aceito 
1 0,2327 0,3181 Sim 
2 0,2026 0,3191 Sim 
5 4,6134x10-4 0,1052 Sim 
6 0,0999 0,1069 Sim 
7 6,6007x10-3 0,1158 Sim 
8 2,5080x10-5 0,0912 Sim 
9 8,5510x10-6 0,0990 Sim 

10 2,6944x10-3 0,0850 Sim 
11 0,0369 0,1037 Sim 
12 0,0365 0,1748 Sim 
13 0,0332 0,1291 Sim 
14 4,7850x10-3 0,1017 Sim 
15 2,1776x10-4 0,1246 Sim 
16 3,5684x10-4 0,1045 Sim 
17 0,0534 0,2858 Sim 
18 0,5668 0,4787 Sim 
19 0,0333 0,1494 Sim 
21 8,5453x10-4 0,1750 Sim 
22 0,2321 0,3084 Sim 
23 0,0115 0,2535 Sim 
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24 0,1598 0,2093 Sim 
25 0,0213 0,4927 Sim 
26 0,1448 0,6675 Sim 

 
 
(*) A distância de Cook corresponde à variação máxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento 
da amostra. Não deve ser maior que F tabelado. 
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consistência. 
 
(**) Hii são os elementos da diagonal da matriz de previsão. São equivalentes à distância de Mahalanobis e medem a 
distância  da observação para o conjunto das demais observações. 
 

 
Hii x Resíduo Normalizado Quadrático 

 

 
 

 
Distribuição dos Resíduos Normalizados 

 
 

Intervalo 
Distribuição de 

Gauss 
% de Resíduos no 

Intervalo 
-1; +1 68,3 % 69,57 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 95,65 % 
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % 
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Teste de Kolmogorov-Smirnov 
 

 
Amostr. Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 

24 -1,0967x10-5 0,0612 0,0435 0,0611 0,0177 
18 -9,0050x10-6 0,1023 0,0870 0,0588 0,0153 

2 -8,6125x10-6 0,1125 0,1304 0,0255 0,0179 
13 -7,0088x10-6 0,1618 0,1739 0,0313 0,0121 
12 -5,9897x10-6 0,1994 0,2174 0,0255 0,0179 

7 -3,3500x10-6 0,319 0,2609 0,1011 0,0576 
14 -3,0930x10-6 0,332 0,3043 0,0706 0,0271 
10 -2,5843x10-6 0,358 0,3478 0,0535 0,0100 
23 -2,5319x10-6 0,361 0,3913 0,0128 0,0306 
25 -1,6760x10-6 0,407 0,4348 0,0153 0,0280 

5 -9,4012x10-7 0,447 0,4783 0,0125 0,0309 
16 -8,3059x10-7 0,453 0,5217 0,0248 0,0683 

9 1,3287x10-7 0,507 0,5652 0,0142 0,0577 
8 2,3922x10-7 0,513 0,6087 0,0517 0,0952 

15 5,8082x10-7 0,533 0,6522 0,0760 0,1195 
21 9,1514x10-7 0,551 0,6957 0,1008 0,1443 
26 2,4582x10-6 0,635 0,7391 0,0602 0,1036 
17 4,9016x10-6 0,755 0,7826 0,0159 0,0275 
19 6,3798x10-6 0,816 0,8261 0,0329 0,0105 
11 8,4965x10-6 0,884 0,8696 0,0582 0,0147 

1 9,2579x10-6 0,904 0,9130 0,0343 9,1476x10-3 
22 9,5251x10-6 0,910 0,9565 2,8897x10-3 0,0463 

6 1,3701x10-5 0,973 1,0000 0,0166 0,0268 
 

Maior diferença obtida: 0,1443 
Valor crítico: 0,3120 (para o nível de significância de 5 %) 
 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 5%, não se rejeita a hipótese de que os resíduos 
possuam distribuição normal (não se rejeita a hipótese nula). 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-3 Regressão Grau II. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja distribuição é 
desconhecida como é o caso das avaliações pelo método comparativo. 
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Gráfico de Kolmogorov-Smirnov 
 

 
 

Teste de Sequências/Sinais 
 

 
Número de elementos positivos .. : 11 
Número de elementos negativos . : 12 
Número de sequências ................. : 15 
Média da distribuição de sinais .... : 11,5 
Desvio padrão .................................. : 2,398 
 

 

Teste de Sequências 
(desvios em torno da média): 

 
Limite inferior .... : 1,2924 
Limite superior . : 0,8647 
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nível de significância de 5%) 
 
Pelo teste de sequências, aceita-se a hipótese da aleatoriedade dos sinais dos resíduos. 
 

 

Teste de Sinais 
(desvios em torno da média) 

 
Valor z (calculado) ........... : 0,2085 
Valor z (crítico) .................. : 1,6452 (para o nível de significância de 5%) 
 
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipótese nula, podendo ser afirmado que a distribuição dos desvios em torno da média 
segue a curva normal (curva de Gauss). 
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Reta de Normalidade 

 

 
 

Autocorrelação 
 

 
Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 2,3755 
(nível de significância de 5,0%) 
 
Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 1,04 
Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 2,96 
 
Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,77   4-DU = 2,23 
 
A autocorrelação (ou autorregressão)  só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério 
conhecido.  Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)  não pode ser considerado. 
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Gráfico de Autocorrelação 
 

 
 

 
Resíduos x Variáveis Independentes 

 
Verificação de multicolinearidade: 
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Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Estimativa x Amostra 
 

 
Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Imóvel 
Avaliando 

BENFEITORIA RURAL SEM SUPERIOR SUPERIOR 
ÁREA TOTAL 10,65 320,00 137,62 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

Maior que 
15 de 1 a 8 De 12 a 15 

DATA 2.018,00 2.022,00 2.022,00 
 
 

Nenhuma característica do DelFonte sob avaliação encontra-se fora do intervalo da amostra. 
 

 
Formação dos Valores 

 
 
Variáveis independentes: 
 
• BENFEITORIA RURAL .......... = SUPERIOR 
• ÁREA TOTAL ....................... = 137,62 
• LOCAL. ZONA NORTE SJC ... = De 12 a 15 
• DATA ................................... = 2.022,00 
 
• TOPOGRAFIA ...................... = MISTA 
• RECURSO HIDRICO ............. = SUPERIOR 
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Estima-se VALOR UNITÁRIO do DelFonte = 30.137,19 R$/HA 

 

 
O modelo utilizado foi: 
 
[VALOR UNITÁRIO] = 1/( -0,07005  - 2,0572x10-5 /[BENFEITORIA RURAL]3  + 2,3686x10-6 x [ÁREA TOTAL]1/2  + 5,7214x10-7 x 
Exp([LOCAL. ZONA NORTE SJC])  + 0,5333 /Ln([DATA])) 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 

 
Mínimo: 26.555,08 R$/HA 
Máximo: 34.836,39 R$/HA 

 
O valor estimado está de acordo com os limites 

estabelecidos em NBR 14653-3 Regressão Grau II 
 

Para um Area de 137,62 R$, teremos: 
VALOR DE MERCADO obtido = R$ 4.147.479,85 
VALOR DE MERCADO mínimo = R$ 3.654.510,48 
VALOR DE MERCADO máximo = R$ 4.794.183,60 

 
 
 

Avaliação da Extrapolação 
 
 

Extrapolação dos limites amostrais para as características do imóvel avaliando 
 

Variável Limite 
inferior 

Limite 
superior 

Valor no 
ponto 

de avaliação 

Variação em 
relação ao limite 

BENFEITORIA RURAL SEM SUPERIOR SUPERIOR Dentro do 
intervalo 

ÁREA TOTAL 10,65 320,00 137,62 Dentro do 
intervalo 

LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

Maior que 
15 de 1 a 8 De 12 a 15 Dentro do 

intervalo 

DATA 2.018,00 2.022,00 2.022,00 Dentro do 
intervalo 

 

Variável Aprovada 
(*) 

BENFEITORIA RURAL Aprovada 
ÁREA TOTAL Aprovada 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC Aprovada 

DATA Aprovada 
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* Segundo NBR 14653-3 Regressão Grau II, é admitida uma variação de 100,0% além do limite amostral 
superior e de 50,0% além do limite inferior para as variáveis independentes. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 
 

Extrapolação para o valor estimado nos limites amostrais 
 

Variável Valor estimado no 
limite inferior 

Valor estimado no 
limite superior 

Valor estimado no 
ponto de 
avaliação 

BENFEITORIA RURAL 74.785,35 30.137,19 30.137,19 
ÁREA TOTAL 76.188,62 20.935,52 30.137,19 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 32.776,92 16.613,61 30.137,19 

DATA 19.451,01 30.137,19 30.137,19 
 

Variável Maior variação Aprovada 
(**) 

BENFEITORIA RURAL Dentro do 
intervalo Aprovada 

ÁREA TOTAL Dentro do 
intervalo Aprovada 

LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

Dentro do 
intervalo Aprovada 

DATA Dentro do 
intervalo Aprovada 

 
** É admitida uma variação de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, 
somente uma variável pode extrapolar o limite amostral. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 

 
 

Intervalos de Confiança 
 

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 
 

Intervalo de confiança de 80,0%: 
 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
- Precisão -  

BENFEITORIA RURAL 28.621,17 31.822,79 3.201,62 10,59 % 
ÁREA TOTAL 27.767,58 32.948,96 5.181,39 17,07 % 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

28.423,11 32.071,27 3.648,15 12,06 % 

DATA 28.324,15 32.198,21 3.874,06 12,80 % 
E(VALOR UNITÁRIO) 22.918,26 43.994,98 21.076,72 63,00 % 
Valor estimado 26.555,08 34.836,39 8.281,30 26,98 % 

 
 
Amplitude do intervalo de confiança (precisão): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa. 
 
Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regressão Grau II: 
• E(VALOR UNITÁRIO) possui uma precisão superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa. 
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Variação da Função Estimativa 
 

Variação da variável dependente (VALOR UNITÁRIO) em função das variáveis independentes, tomada 
no ponto de estimativa. 
 

Variável dy/dx (*) dy % (**) 
BENFEITORIA RURAL -692,0164 -0,0689% 
ÁREA TOTAL -91,6892 -0,4187% 
LOCAL. ZONA NORTE 
SJC 

-3839,6698 -0,2548% 

DATA 4134,0895 277,3692% 
 
 

(*)  derivada parcial da variável dependente em função das independentes. 
(**) variação percentual da variável dependente correspondente a uma variação de 1% na variável independente. 
 

 
Gráficos da Regressão (2D) 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• BENFEITORIA RURAL          = 1,5068 
• ÁREA TOTAL                        = 64,5031 
• LOCAL. ZONA NORTE SJC   = 2,9336 
• DATA                                    = 2020,4335 
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Curvas de Nível 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• BENFEITORIA RURAL          = 1,5068 
• ÁREA TOTAL                        = 64,5031 
• LOCAL. ZONA NORTE SJC   = 2,9336 
• DATA                                    = 2020,4335 
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Gráficos da Regressão (3D) 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• BENFEITORIA RURAL          = 1,5068 
• ÁREA TOTAL                        = 64,5031 
• LOCAL. ZONA NORTE SJC   = 2,9336 
• DATA                                    = 2020,4335 
 
Limites dos eixos dos gráficos: 
• VALOR UNITÁRIO                 :  [ 13946,2800 ; 1,2600x105 ] 
• BENFEITORIA RURAL          :  [ 1,0000 ; 3,0000 ] 
• ÁREA TOTAL                        :  [ 10,6500 ; 320,0000 ] 
• LOCAL. ZONA NORTE SJC   :  [ 1,0000 ; 4,0000 ] 
• DATA                                    :  [ 2018,0000 ; 2022,0000 ] 
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EDIFICAÇÕES 
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GLEBA DE TERRAS  

Concluiu-se, após pesquisas de mercado, coleta de opiniões de operadores 

do mercado imobiliário, vistoria do imóvel avaliado – IA e análise da 

documentação apresentada, que o valor de mercado do imóvel objeto desse 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica - PTAM, atingiu o Grau de 

Precisão (II), conforme normas preconizadas pela ABNT- NBR 14-653-3 

Regressão Grau II para avaliações desta natureza, retratando as condições 

presentes no mercado de terras dessa região,  o valor obtido da Terra Nua 

(VTN) é de R$ 4.147.479,85 (quatro milhões centos quarenta e sete mil 

quatrocentos e setenta e nove reais e oitenta e cinco centavos) 

EDIFICAÇÕES 

Custo adotado para a construção existente de 1.454,40 m², Padrão Médio-

Custo Unitário Básico no Estado de São Paulo (CUB) é de R$ 1.014,19/m², 

o valor obtido da edificação é de R$ 1.475.037,93 (hum milhão e 

quatrocentos e setenta e cinco mil e trinta e sete reais e noventa e três 

centavos). 
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CONCLUSÃO  

O valor total do imóvel avaliando é de R$ 5.622.517,78 (cinco 

milhões seiscentos e vinte e dois mil e quinhentos e 

dezessete reais e setenta e oito centavos). 
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ADMINISTRAÇÃO

PROJEÇÃO LAJE - BEIRAL 

ASSEPSIA

ADMINISTRAÇÃO

SOBE

REFEITÓRIO

PRÉ-LAVAGEM

ASSEPSIA

PROJETO COMPLETO

PROJETO PARA REGULARIZAÇÃO DA AMPLIAÇÃO DE EXPLORAÇÃO, ENVASE E 

LOCAL: ESTRADA ELISA DELFIM MOREIRA 632

BAIRRO: CAETÊ                SÃO JOSÉ DOS CAMPOS ( MACRO ZONA RURAL)

PROPRIETÁRIO: 

INCRA: 635.197.006.920-7 ESCALA: 1:100

SITUAÇÃO SEM ESCALA 

Autor do projeto:  

Arquiteto:  JOSÉ ZANINE CALDAS FILHO
Praça Presidente Kennedy 44, Centro Endereço: 
São José dos Campos - SP CEP: 12.245-730

I.Municipal: 26964

ÀREAS
TERRENO : 1.376.200,00 m2

EXISTENTE REGULARIZADO JUNTO A
                                                                              800,00    m2

TOTAL A REGULARIZAR :                    534,40  m2

FOLHA

ÚNICA

N.M.

COMERCIALIZAÇÃO DE ÁGUA MINERAL (VISA ATIVIDADE)

MINERADORA DELFIM MOREIRA

MINERADORA DELFIM MOREIRA
Proprietário: 

S
P

 5
0

ESTR. JUCÁ  CARVALHO

ESTR. ELISA DELFIM MOREIRA 

e-mail: zanine.arquiteto@uol.com.br

ENCHEDORA

SALA DE ENVASE 01

ENCHEDORA

SALA DE ENVASE 02

ASSEPSIA

VESTIÁRIO
MASCULINO

VESTIÁRIO
MASCULINO

VESTIÁRIO
MASCULINO

VESTIÁRIO
FEMININO

COMPRESSOR 

LABORATÓRIO

ALMOXARIFADO

DOCA PARA CARGA E DESCARGA

PORTÃO 4,80

PORTÃO 4,80

PORTÃO 3,00

ESTEIRA

ESTEIRA

ESTEIRA ESTEIRA

AMPLIAÇÃO A REGULARIZAR 
300,00 m2

EXISTENTE REGULARIZADO JUNTO A VIGILÃNCIA SANITÁRIA
PROCESSO Nº 71.700-9/2003

VAGA 05

VAGA 01

VAGA 02

VAGA 03

VAGA 04
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VAGA 07

VAGA 08

VAGA 09
P.N.E.

VEICULO 
DE CARGA

VEICULO 
DE CARGA

VEICULO 
DE CARGA

VEICULO 
DE CARGA

01 02 03 04

ABRIGO DESMONTÁVEL  A REGULARIZAR 

VIG. SANITÁRIA

INDUSTRIA EXISTENTE A REGULARIZAR        300,00    m2

ABRIGO DESMONTÁVEL  A REGULARIZAR     234,40    m2

ESTR
. ELISA D

ELFIM
 M

O
R
EIR

A 

N
º 632

PO
R

TÃO
 5,00 m

PLANTA BAIXA - ESC 1:100

Responsável pela direção técnica e execução: 

Arquiteto:  JOSÉ ZANINE CALDAS FILHO
Praça Presidente Kennedy 44, Centro Endereço: 
São José dos Campos - SP CEP: 12.245-730

I.Municipal: 26964

CAU: A8134-5 RRT: 8209454

e-mail: zanine.arquiteto@uol.com.br

CAU: A8134-5 RRT: 8209454

CORTE A A

A

CORTE BB

B
B

LIXO

ABRIGO DE

LEGENDA

ÁREA REGULARIZADA CONFORME PROCESSO 71700/03 DE 31/03/04

ÁREA A REGULARIZAR

ÁRMARIO

ÁRMARIO

ÁRMARIO

DML

ESQUADRIAS

Nº

01

02

03

04

05

MEDIDAS ÁREA - M²
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AMBIENTE REVESTIMENTO PAREDE

VEST/BAN FEMININO

PISO

VEST/BAN MASCULINO

REFEITÓRIO

ASSEPSIA

ENVASE/ ENCHEDORA 01

LABORATÓRIO

DML

A

ADMINISTRAÇÃO

ENVASE/ ENCHEDORA 02

LIXO RECICLÁVEL

LIXO

SALÃO 01

SALÃO 02

SALÃO 1

SALÃO 2

DOCA- CARGA/ DESCARGA

ABRIGO DESMONTÁVEL

AZULEJO ATÉ O TETO

PINTURA/ BARRADO 1,50 m

AZULEJO ATÉ O TETO

AZULEJO ATÉ O TETO

AZULEJO ATÉ O TETO

AZULEJO ATÉ O TETO

AZULEJO ATÉ O TETO

AZULEJO ATÉ O TETO

-

-

PINTURA/ BARRADO 1,50 m

PINTURA/ BARRADO 1,50 m

PINTURA/ BARRADO 1,50 m

CERÂMICO

PINTURA/ BARRADO 1,50 m

PINTURA LATEX ATÉ O TETO

CERÂMICO

CIMENTADO

CIMENTADO

CERÂMICO

CERÂMICO

CERÂMICO

CERÂMICO

PINTURA EPOXI

CERÂMICO

CERÂMICO

CERÂMICO

CERÂMICO

CERÂMICO

RESÍDUOS

AMBULATÓRIO/DESCANSO

VISOR DE INSPEÇÃO

ROTULADORA

DATADORA

ESTEIRA

EMPACOTADORA

PRODUTOS 

ACABADOS

(PALETES)

GARRAFAS PARA

ENVASE

(PALETES)

PROJEÇÃO BEIRAL

PLÁSTICOS

Ñ CONFORMES

LAVADORA

ESTEIRA

E
S

T
E

IR
A

VISOR DE INSPEÇÃO

E TAMPADORA

MESA DE ROTULAGEM 

LACRE TERMO  ENCOLHÍVEL

DATADORA

LAVAPÉS

                ESTUFA

DEPÓSITO DE
EMBALAGENS

LAVADORA ALTA PRESSÃO LAVADORA ALTA PRESSÃO 

RESÍDUO COMUM

ÁGUA MINERAL ORIUNDA DOS POÇOS
TUBULAÇÃO DE INOX 

ÁGUA MINERAL 
TUBULAÇÃO DE INOX

FILTRO DE AREIA  

RESERVATÓRIO
DE INOX

100.000 LITROS

COBERTURA LAJE

ENTRADA E
SAÍDA  DE

FUNCIONÁRIOS

(BEIRAL)

(BEIRAL)
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L
)
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L
)
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E
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L
)
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)
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L
)

 POR GRAVIDADE

CORTE CAIXA DÁGUA 100.000 Litros

PEITORIL

2,50

1,50

1,90

1,50

1,50

FLUXO

ENTRADA DE MATÉRIA PRIMA 

CIRCULAÇÃO DE FUNCIONÁRIOS

PRODUÇÃO GALÕES 20 L.

EXPEDIÇÃO DA PRODUÇÃO

PRODUÇÃO GARRAFAS DESCARTÁVEIS.
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TELHA METÁLICA

AMBULATÓRIO/ DESCANSO PINTURA/ BARRADO 1,50 m CERÂMICO TELHA FIBRO CIMENTO
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LAJE
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POLICARBONATO

POLICARBONATO

POLICARBONATO

AZULEJO ATÉ O TETO

CIMENTADO

ENTRADA DE GARRAFAS DESCARTÁVEIS

RESERVATÓRIO DE ÁGUA  REGULARIZADO 120,00     m2
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