“ ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

+ APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL ml

RODRIGO ALVES CAMARGO.
. CREA-SP: 506.993.349-7. - . . RI&PCamargn frgeobarta ¢ Periciny

LAUDO N° 001/2019.

PARTES DO PROCESSO

REQUERENTE: Senhor Dirceu Luiz Carbonari.

REQUERIDOS: APR Empreendimento de Obras LTDA.
Procedimento Ordinario: Responsabilidade Civil.

Rodrigo Alves Camargé Engenheiro Civil, devidamente habilitado e
comprometido nos autos na qualidade de Perito Judicial, designado para
avaliar bem imével, objeto-da acdo de Procedimento Ordinério de
Responsabilidade Civil '

Acreditando ter concluido seus trabalhos técnicos, que serdo expostos

nesse Laudo Avaliativo, vem, respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia,

apresentar-lhe seu trabalho e as conclusdes que se encontram em
consubstanciadas no presente. ' '

Laudo Pericial de Avaliagdo - 'N° 001/2019.

'Sao Paulo, 17 de Janeiro de 2019.

Engenheiro Civil e yérito Judifial: Rodrigo Alves Camargo.

_EmprésafRJ & P Camargo, - Engenharia, Péricias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73. :

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Moratc - SP.

Contatos:

(011)y $+7046 -~ 0993 / (011) 2761 - 2&l1¢€. . _ \/J

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoenhgenharia.com.br
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INTRODUGAO

A Segunda Vara Civil da Comarca de Jundiai, requereu junto a esse
Perito, que fosse procedida.a avaliagdo do Imével objeto.da agdo em epigrafe,
na Rua Culto a Ciéncia, N° 35, Bairro Patio do Colégio, na Cidade de Jundiai,
ééo'Paulo. Entramos em contato cbm todas as partes, que constavam no

processo, afim de darmos ciéncia guando da Pericia.

Na data da Pericia, gque ocorreu em 10/01/2019, &s 10:00. Quando da
Vistoria, fomos recepcionados pela Doutora Luciana Ladeira Storani Caixeta
Ferreira, proprietaria do Imével, quem se fez presente no acompanhamento para
vistoriarmos.

DOCUMENTOS )
- Trata-se de um processo de

: . Responsabilidade Civil, com

. : - classe de Procedimento
(:) ’ ) " Sumério, onde foram anexados’
diversos documentos, varias
pecas durante o processo gque
teve seu inicio em 1997.

Censta nas iniciais que, o
‘Senhor Dirceu Luiz, condizia
_seu Veiculo Automotor, de
" Modelo Kadett, pela Via,
+-.quando o veiculo de posse do
Requerido, sendo conduzido por
‘terceiro, acabou por colidir,
causando assim, danos
diversos. No decorrer do
processo Civil, foram
. : L . apresentados diversos
<j\ - o _ O documentos, inclusive
‘ inguérito policial
investigétivo, para que se
o . pudesse apurar inocéncia ou
<:> T - ' culpa pelo ocorrido.

Apés algum tempo, foi

_ determinado que o Requerido
deveria arcar com as custas
para reparos no veiculo
automotor do Requerente, assim
fol ofertado um Equipamento ‘
usado na construgdao civil,
“Rolo Compactador”, afim que
esse bem, fosse a hasta
publica, afim de reverter o
valor angariado para custear
~os danos ora sofridos pelo
Reduerente, Fora feita
avaliacdo do bem, e findou-se
queé ndo fol possivel
arrematacdo do bem, por
motivos diversos, ndo
pertinentes a esse Perito.
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Apbs as tentativas do
Requerente, para que seja
indenizado por tais danos,
fora solicitado que o Imdvel
de Matricula N° 10.497,
situado no Endereco Culto a
Ciéncia, N° 35, Bairro Parque
dc Colégio, Jundiai, Séao
Paulo, fosse levado entédo a
Penhora, Avaliacédo e
Praceamento. Tendo em vista a
solicitagdo do Requerente, os
Requeridos iniciaram
instrumento de Agravo, no
intento de que fosse

N . reconhecido que o imdvel,

tratava-se de um bem de
Familia, tornando-o alienavel
e impenhoravel. Apéds
transitado e julgado o
instrumento de agravo, fora
dada negativo ao solicitado
pelos Agravantes, mantendo
assim a penhora do imével. As
.. folhas n® 500, entdo foi
" nomeado esse Perito, para que
: IR ..~ -atuasse, avaliando o imével
’ ' " objeto da acgdo, estimando
assim, valor de venda para o
mesmo, assim como atendimento
‘e observag¢do das normas
. brasileiras, para que fosse

atribuido valor, em seu estado

atual e situagdo atual do
mercado imobilidrio local.
IMOVEL AVALIANDO

O imdvel em questdo esté regiétrado sob a Matricula N° 10.497, do
Cartdério de Imbveis de Jundiai, medindo &rea total do Terreno de
696, 75m?, conforme transcricdo na matricula.

Do IMOVEL

0 Imével, tem hoje aptiddoc comercial, ténto'que no endereco funciona
uma escola de Idiomas, de grande renocme em Sdo Paulo. O endereco do imdvel,
ehcontra-se em area muito vélorizada na Regiéo de Jundiail, podendo ser
acessada de forma facil, pela Avenida Nove de Julho, ou pela Avenida Jundiai,
sendo que ambas as avenidas, ddo acesso as Rodovias Anhanguera e
Bandeirantes, onde ambas ligam a Cidade de Jundiai, tanto ao interior de Sao
Paulo, quanto ao Centro de Sao Faulo. '

0 imdvel, esta muito préximo de dois Centros de Compras da Regido de
“Jundiai, sendo esse o Jundial Shopping e o Shopping Paineiras, assim como

barés, restaurantes, farmacias, lojas de carro, bancos, edificios comerciais .

e residenciails, rodovidria, entre outros pontos valorizante.
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DISPOSICAO DO IMOVEL.

O Terreno do Imdével tem formato irreqular, quase um reténgulo,
sendo que a frente, fica no nivel da rua, com leve aclive que vai do
meio do terreno até seu fundo. No terreno estd edificado uma Residéncia,
que aparentemente foi adaptada para atender a fins comerciais, hoje
pode-se afirmar que a mesmo tem como vocagdo principal, fins comerciais,
dado o local e as facilidades de acesso. Assim como ser conhecido na
cidade como grande ponto comercial. o i

Sendo:

Na entrada, cinco vagas de garagem aberta.
Recepcdo ampla com balcdo de atendimento e mais trés salas, com ar
) _ condicionado, infra de elétrica e rede de internet, sem janelas com
( \-J‘('- - portas em bom estado de conservagédo, com acabamento de em bom estado,
B © inclusive as pinturas.
Ainda na recepc¢do é possivel acessar um corredor do lado direito de quem
entra, que dard acesso a mais duas salas, uma cozinha e uma &rea de
servico. : '

Passandc a recepgdo, tem o saldo de jogos, com mesa de bilhas,
café, games, TV, mesas, &rea para leitura, sofas, e maquinas de
alimentos. Toda &rea encontra-se em bom estado de conservagdo, em
relacdo aos acabamentos e pinturas, mantendo um visual atual e moderno.

Ao sair da sala de jogos, & p0551vel acessar o corredor externo
que dé para as salas de aulas no fundo do imbével, sdo mais quatro salas,
em bom estado de conservacgdo, ‘em relaqao ar revestlmentos e pinturas,
também é possivel ver o WC dos’ func1onarlos, assim como o vestidrio, que
mostra uma pegquena 1nflltragao no teto.

Na parte de dentro do,imével, podemos”observar mais salas de aula,
num total de seis sa}aé para ministrar aulas e um com a guarda do
servidor de internet e intranet da escola, além de dois banheiros. Todo

o espaco em bom estado de conservacgéo, em relaqao aos revestimentos e
(f\" o B pinturas.

Os metais sanitdrios, apesar de serem antigos, s&o de boa
) qualidade. Os Banheiros interncs, possuem box tipo banheira, com portas
' o de vidro, sistema hidréulico com multiplos comando, cuba em marmore,
<:> : ' todo revestido em azulejo artesanal, ambos possuem clara béia.

_ . Cabe salientar, que a estrutura tem pé direito diferenciado,
v ' . . podendo ser classificado com duplo. Toda infraestrutura existente, em
' ' perfeito funcionamento, com area externa com gramado e espag¢o para
circulagdo de pessocas, com acabamento em ladrilhos no corredor, e no
espago do jardim, pedras sdo tome, necessitando de alguma manutengéo.

Sistema de captaqéo‘e coleta de aguas de chuvas, em calhas de
material zincado, conduzidas em tubos de PVC, para rede de coleta, |
podemos observar que todas as salas possuem ar-condicionado. O espaco de
jogos, tem fechamento em uma das paredes de vidrd laminado/temperado de
12,00mm, com estrutura metalica, assim como teto onde fica o bilhar,
também todo em vidro.

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME,

CNPJ: 24.030.888/0001-73. . ‘

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. : ‘/
Contatos: (011) 9-7046 -~ 0993 / (011) 2761 - 2616.

‘E~mail: rojuliel@icloud.com / r. camargo@andradeecamargoengenharla corm. br

Tt




fls. 740

[+ APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL oo . o . L
- 'ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: ' : )
RODRIGO ALVES CAMARGO. . - : :

REA-SP: 506.993.349-7. : y : S R P Camarpp frgeatort « Pricias

:LAUDO N° 001/2019.

IMOVEL AVALIANDO

0 imdvel avaliando tem como vocagdo principal, ser de fins comerciais,
devido sua localizagdo privilegiada, estando instalado em grande centro de
comercio local. Assim como‘toda estrutura da regido: Coleta e tratamento de
esgoto, fornecimento de 4gua potavel, sistema de fornecimento de energia
elétrica, internet fibra ética,upar metalico, via radio, via satélite,
telefonia cabeada, asfalto, ¢algamento, pragas, rodoviadria intermunicipal,
transporte publico, taxis,. centros de compras; escolas, hospitais, mercados,
edificios residenciais e comercias, centros de lazer, restaurantes, padarias,
bares, pilizzarias. Oferecendo assim, estrutura completa como gqualquer centro
urbano.

[;)- e O imdvel se encontra em otimo estado de conservagdo, pois funciona uma
escola de idiomas no local, estando em bom estado em relagdo a pinturas,
acabamentos, tanto revestimentos de paredes e pisos, rampas de acesso, sala
de jogos, com sinuca, café, games, TV.

(:) T : Telhado todo em Telhas tipo Romanas de barros, formato colonial, portas
de madeira, fora de padrdo, dado suas alturas que passam dos Dois metros,
salvo algumas que tem padréo normal de escritérios, todas em estado muito bom
de conservacdo. Quantos as Janelas, em sua maioria em madeira, algumas de
ferro fundido, ou apenas recorte na parede com instalagdo de vidro incolor,
justamente por ter salas de aulas, desCaracteriza uso residencial.

Imbéveis podem ser classificados, seguindo orientagio do IBAPE-SP, como:

-

GRUPO II - ZONAS DE USO RESIDENCIA OU COMERCIAL E. OCUPAGAO VERTICAL.

6* Zona: Prédio de Apartamentos ou de Escritérios de Padrdo Alto:

“Compreendem as regides ocupadas por edificios de apartamentos ou

N

escritérios com arquitetura diferenciada, projetos persocnalizados e de padréo

’/'“\<

elevado, destinados a populacédo de alta renda”.
Fonte: ‘“NORMA PARA AVALIACAO DE -IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011”.

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia,nPer}cias LTDA - ME: - -

CNPJ: 24.030.888/0001-73. . . N
Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. ) ‘/,
" Contatos: (011} 9-7046 - 4993 / (011) 2761 - 26l6. .

" E-mail: rojuliel@icloud.com /"r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br

10




fls. 741

: APRESENTACAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL o : \
T:ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: ‘ ' 3
-- RODRIGO ALVES CAMARGO. . :

CREA-SP: 506.993.349-7. K ’ ' 08 PComago Ergenbort P

" LAUDO N° 001/2015.

DAS TECNICAS DE AVALIACAO

A presente avaliacdo segue diretrizes da norma para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos NBR 14.653/2001.

Aplicag¢do do Método de Avéiiacép

A verificacgdo da repreééntatividade da amostra em relacgdo ao avaliando
pode ser feita pela sumarizacédo..das informages na forma de graficos ou
tabelas. Nesta etapa, verificam-se o equilibrio da amostra e a insergdo das
variadveis - chave do bem avaliando dentro do intervalo amostral.

A exclusdo prévia de elementos amostrais deve ser justificada. Caso seja

,(f\ . * constatado que o tempo de exposicdo de algum dado comparativo seja longo,

esta caracteristica deve ser corrigida pela aplicagdo de fator redutor ao
prego ofertado, adicional ao fator oferta.

‘No tratamento dos dados podem ser utilizadas varias ferramentas

o (:) ' analiticas, entre as quals se destacam “tratamento por fatores” e “inferéncia

estatistica”, adotadas em fungdo da qualldade e da quantidade de dados e
informagdes disponiveis.,

Na aplicacdo do método comparativo direto para a obtengdc do valor de
mercado, é recomenddvel o tratamento por fatores em amostras homogéneas onde
sdo observadas as condlcoes de semelhanga deflnldas na coleta de dados.

Eara amostras heterogénéas é,recoméndévél'aﬁutilizacéo de inferéncia
estatistica, desde que as diferencas sejam devidamente consideradas,
inclusive quanto a eventuais interagdes.

Em qualquer tratamento'adptédo, o poder de predig¢do do modelo deve ser
verificado a partir do gréfico de precgos observados na abscissa versus
valores estimados pelo modelo na ordenada, ghe deve apresentar pontos

0 i _
(\/ _— proximos da bissetriz do primeiro”quadrante:

.14 Outras ferramentas, quando aplicadas, devem ser devidamente
justificadas, com apresentacio dos principios basicos e interpretagdo dos

f(:) o modelos adotados.

Método evolutivo

‘ Método em que o valor de mercado do imdvel é ‘obtido através da
composicido do valor do terreno com o custo de reprodu¢cdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o .fator de comercializacdo, ou seja:

VI = (VT + CB)X FC

Onde: VI é o valor de mercado do imbvel;
VI & o valor do terteno;
CB é o custo dé reedicdo da benfeitoria;

AN SN

FC é o fator déiéomercializacéo.
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N Sempre que possivel, recomenda-se que o fator de comercializacdo seja

inferido no mercado da regido, a partir de imdveis similares, observando-se o
minimo de 03 (trés) elementos.

A aplicacdo deste método.éxige que:

a) O valor do terrenc seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

) b) As benfeitorias_séjam:apropriadas pelo método comparativo direto de
custo ou pelo método da quantificacdo de custo;

. c) O fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que
(:\ - pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do mercado
na época da avaliacéo. i

Quando as benfeitorias forem estimadas com a utilizacdo do estudo

- (:\ . , “Valores de Edificacdes de Imdéveis Urbanos”, do IBAPE/SP, recomenda-se que o
N S resultado final seja ajustado através da aplicac¢do do Fator de Ajuste ao

Mercado {FAM): Vi = (Vt + VB) x FAM.

Na eéxpressdo acima, o valor do terreno deve ser calculado pelo método
comparativo direto ou pelo metodo 1nvolut1vo e o fator de ajuste deve ser
inferido no mercado da reglgo, a partir de iméveis similares, observando-se o
minimo de 03 (trés) elementos. O FATOR DE AJUSTE/ OU FATOR DE MERCADO, FOI
USADO O CONSAGRADO DE o)9o.rfv L o

Este fator de ajuste pode ser malor ou menor que a unidade, em fungéo
das condi¢des de mercado. - ..°

Método da Capitalizagdo da Renda

N . . .
‘(\ S Utilizado nas avallaqoes da empreendlmentos de base 1moblllar1a (hotéis,
SHOpplng centers e outros) .

'<:> ' . . Nesses emprecendimentos, devem-se observar as prescrigdes da NBR 14653-4.

Também pode ser utilizado na determinagdo do valor de mercado, em
situacbes onde ndo existem condicdes da aplicacdo do método comparativo
direto ou . evolutivo, ou, aite:nativamente, quando a finalidade da avaliagéao
sejad a ldentificacdo do valor econdmico.

Nesses casos, é nece3sario fundamentar:

v Despesas neces$4drias & sua manutengdo .e operacdo, e receitas
provenientes da’ sua exploracdo, descontados os impostos;

v  Estrutura minima do. fluxo de caixa conforme previsto na ABNT
14653~-4, no que, for aplicéavel;

v Taxa de desconto, ndé minimo, pelo critério deterministico.
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Método Involutivo

0 método involutivo deve ser empregado quando n&o houver minimas
condigées de utilizacdo do método comparativo direto.

Trata-se de um critério indireto de valoracdo de uma gleba ou terreno de
grandes dimensfes considerando seu aproveitamento por meio de subdivisdo de
area maior em lotes menores.:

Se viavel economicamente e permitida legalmente a incorporagdo
imobilidria por meio de hipotética implantacdo de empreendimento compativel
com as caracteristicas do bem e condigdes de meréado no qual esta inserido,
deve ser'aplicado o método involutivo vertical, considerando~se cenéarios

(:\ - vidveis para a execugdo e .comercializagdo. das unidades auténomas.

Devem ser aferidos:

a) A relacgéo entre o iﬁckb do ‘empreendimento e o valor do terreno.
b) A porcentagem relativa do valor do terreno no VGV,

c) A velocidade de ;onstrugéo.

Na utilizacdo deste metodo recomenda se - dar preferéncia pela ordem
conforme ABNT . NBR 14.653-2: 2011

a) Fluxos de caixa especfocos,.noé quais deve ser considerado o valor
do térreno como sendo ©O anestlmento inicial através de iteragdes sucessivas,
calculado o valor presente llquldo (VPL) e verificada a.taxa interna de

o retorno (TIR) no mercado cofrespondente, conforme a ABNT NBR 14-653-4:2002 b)
A Modelos simplificados dinamicos c) Modelos estaticos.

ji_: . Ndo devem ser utlllzadas tabelas prévias e generlcas de fatores de gleba
ou fatores de. ‘drea. Lo T Lo : )

Méﬁbdo do Custo Método
Uti¥izado péra a apuracgao ﬁo custo de reedicéo de benfeithias.
Método da Quantificacgdo deicﬁstos

Utilizado para identiﬁicar o custo}de reedicdd de benfeitorias.

Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de construg¢do ou por
orgamento detalhado, com identificagdo das. fontes consultadas.

Pafa apurac¢do do custo de construgdo, pode cser-aplicado o modelo -
previsto na ABNT NBR 14653f2, representado -a sequir: Onde:

/' C é o custo nnltarLo de construcao por m? de area equivalente de
construgdo; -

¥ CUB & o custo unitério basico;

v OE é o orcamento de elevadores;
c Co TSI TP . Lo
Empresa:RJ &.P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73. S ,
Endeieco:' Rua das Margaridas, N° 354, Jardim B¢lém Capela, Francisco Morato -, SP. R
Contatos: (011) 9-7046 ~ 0993 / (011) 2761 - 2616. " A
E-mail: vojuliel@icloud.com / r.camargo@andradercamnargoengenharia.com.br

13




fls. 744

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL : : ' ‘

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: - — S . ] . ,

RODRIGO ALVES CAMARGO. - . e ‘ o CE; -
- CREA-SP:’506.993.349.7. . o . )

T LAUDON° 001/2019. . . . : , . €88 P Caragofgenaa e ", ,

S v 0I é o orcamento de instalacdes espec1als e outras, tais como
' ' ' geradores, 31stemas de protecdo contra incéndio, centrais de géas,
interfones, antenas, coletivas, urbanizacdo, projetos etc.
v OFe é o orcamento de fundacdes especiais;
v OFd é o orcamento de fundagdes diretas;

v S é& a area equivalente de construgdo,. de acordo com a NBR 12721;

v A é a taxa de administracdo da obra;

7N

j . . v F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo
C s da construcéao;.

S S ) ) v L é& o percentuall correspondente ao lucro ou remuneracdo da
’<:> o C . construtora:
Se os custos das edificacdes em condominio forem estimados conforme
previsto na ABNT NBR 12721, devem ser utilizadas as &reas equivalentes de

.construgdes para 0OS Custos, unltarlos padrao
" Onde: ‘

'

/; g.é a- area equi?é#gnée‘q? ;oﬂ?tru¢ép;

vV Ap é a Aarea coh%tféiéa ﬁ5dréo§ : il

.¢' Agl é a &rea cbnétruida de paéréo diferente;

v Pi é o percentual Eorrespondente a razdo entre o custo estimado da

(;& B j ‘ area de padréo, diferente e a area padrao, de acordo com os limites
AR : : estabelecidos ﬁa NBR 12721. '

Ao -custo das edificagbes resultante da multiplicacdo da 4rea S pelo

<::> . .. "Custc Unitario Basico com caracteristicas mais préximas as do elemento
avaliando, devem ser acres@idos os itens de custo ndo contemplados pela
'NBR12721.

Método da Quantificacdo de Custos

Por orgamentos analiticoé: deve ser elaborado um oréamento detalhado,
levantados todos os quantitéti?os e respectivos custos unitarios de
‘Materiais, com identificacéo das fontes eg:preenchida planilha conforme modelo
'sugerido na NBR 12721. '

IEmpresa RJ & P Camargo, Engenharla, qu;qiag LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73. o

.Enderego: Rua das Margaridas, N° 3%4, Jardim Be ém Capela, Francisco Morato - SP. o ‘:/
Contatos:: (411} ©-7046 - 993 / (011) 2761 - 261&. . :
E-mail: xojulicl@icloud.com / r.camargo@andradesramargoengenharia.com. br
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.‘EhbreséfRJ_g P Camargo, Engenharia; Pé;iéiés LTDA - ME. ..
'CNPJ: 24.030.888/0001-73. ; -

EhderéCo: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato --'SP.

(011) $~7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616. : . : ‘/‘

E-mail: sojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeccamargoengenharia.com.br

Contatos:

'-Métgdo Comparativo Direto de Custo

Na utilizacdo deste método deve-se considerar uma amostra composta por
‘custos de projetos ou obras semelhantes.

Tratamento por fatores

. No tratamento por fatores[ devem ser.utilizados os elementos amostrais
mais semelhantes possiveis.ao avaliando, em todas as suas caracteristicas,
cujas diferencas perante o*mesmo, para mais ou para menos, sdo levadas em
conta. o o

E admitida a priori a existéncia de relac¢des fixas entre as diferencas
dos atributos especificos e os-respectivos precos.

Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatédrio. No valor original do elemento devem ser
coensiderados, quando aplicaveis:

A elasticidade de prééos representada pelo fator-oferta - A
transformagcdo de pregos a v;sfé‘e”a prazo, e/ou conversdes de pregos que
sejam ofertados em outras moedas o conjunto de fatores aplicado a cada
elemento amostral seréd considerado como homogeneizante quando apds a
aplicacdo dos respectivos ajustes, se verificarem gque o conjunto de novos
VaLores homogeneizados apre§en£aimenor coeficiente de variag¢do dos dados que
o conjunto original. L T

Devem refletir, em tefmos relativos, o comportamento do mercado, numa : |
determinada abrangéncia espacial e temporal,.com a consideracdo de: |

Localizacgéao;
. . |
Fatores de forma (teéﬁéda, profundidade, 4rea ou multiplas frentes); ' ‘
Fatores padrao constrﬁli&o e depreciacéo.,
ngﬁpres Aplicaveis ao Valqr das'Benfeitoriés Utilizados

° Nos casos em que existir numero suficiente de elementos amostrais que
permitam a comparacdo direta dos respectivos valores unitdrios das
benfeitorias. : o

Padrdo e depreciacdo sdo os principais fatéres aplicaveis as
-benfeitorias, que devem incidir apenas na parcela de capital benfeitoria.

a) Idade das benfeitéﬁias A depreciagdo deve levar em conta os aspectos
~fisicos e funcionais as diferencas de idade devem ser ponderadas pela
- relacdo entre o3 féspsctivbs'fatores'de obsoletismo indicados através
do critério de Ross~Heidecke, pela ‘idade da edificag¢do, real ou
" estimada, mas ndc a aparente. .
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- . b) . Padrio construtivo‘das benfeitorias as diferencas de padréo
construtivo devem ser ponderadas pela relacao entre os respectlvos valores de
benfeitoria que melhor se aprox1mem dos seus respectlvos padrdes.

S Recomenda-se a utilizacao do estudo'“Valdres de Edificacdes de Imdveis

» " Urbanos”, do IBAPE/SP. Nas avaliacdes em que as benfeitorias apresentem
caracteristicas especificas. e/ou atipicas ou, ainda, de carater histérico ou
artistico e/ou de monumentos; estas devem ser consideradas, com a
justificativa de qualquer alteracdo do valor delas decorrente.

E permitida a conversao de areas reais‘de construgdo em &reas
equivalentes, com base em coeficientes publicados (por exemplo, os da NBR
12721) ou inferidos no mercado, desde que justificados.

N
kx) o Fatores complementares

) . Sdo fatores cujo uso ' ndo é obrigatdério. Em situacdes especificas, podem
(:}f ' . ser utilizados, porém nesses casos, devem ser fundamentados e validados.

[

Fatores de posicionamento de unidades padronizadas

Se forem relevantes pddem ser ‘levadas em consideracdo eventuais
diferencas de valor dos distintos pavimentos ou-de faces de insolacdo, pela
utilizacido de fatores adequados pesquisados no.mercado.

Fatores relativos a topografia:
Para a utilizacéo do-fator'de ﬁopdgrafia devem ser examinadas
’detalhadamente as condlcoes Lopograflcas de todos os elementos componentes da

amostra.

A topografia do terreno, em elevagdo ou depressao, em aclive ou declive,

L - podbra ser valorizante ou desvalorlzante.
Y .
. Na utilizacdo destes fatores, além de sua validacdo, deve ser
] ) fundamentada sua aplicagdo. No caso de impossibilidade da fundamentacdo,
<:> T podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

Yopogralia ) : Depreciags Eator

Sauigdo Paradigma: Torrens Plana .- ) - 1,00
Dosiive alo 5% e . 5% 1,05
Dozlive go 5% até 10% 10% 1.11
Detive de 10% xo 204 N 20% 1.25
Doclive acima do 20% [ 30% 1.43
' Erm nulive_ate 10% . 5% 1.08
Em active a1é 20% ) - 10% 1,11
En ndlive acima do 20% : 5% 1,18

| Abaixo go nivel de rue até 1.00m ' . - 1,00
Abaixo oo nivel da rua de_1,00m m# 2.53m 10% 1,11
Abaixo Go nivol da rua 2, 50m atd 3.0 : ) 20% 1.25
| Acima da nivel da cua até_2,00m ~ - . 1,00
| Acims do nivet da rus do 2,00m atd_4,08m__- 10% 1.11

Fatores solicAvois 85 oxprossdds progastas om _10.6

Tabela 1 - Fator Topografia

.Empresa:RJ & P Camargo, Engenharla,,Per1c1as LTDA - ME. .
‘CNPJ: 24.030. 888/0001-73.

Enderego:- Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2¢16%° ) ’ \f
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradsecamargoengenharia.com.br |
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Nos casos de valorizagdo, tais como os terrenos em zona de incorporagdo, °

) o@de'o declive existente pode resultar em economia de escavagdes, muros de
g Co arrimo, atirantamentos etc., sSendo menos frequentés, deverdo ser detalhados e
' justificados. ‘

S

Fatores Quanto a Consisténcia do Terreno Devido a Presenca ou Agdo da Agua

A eristéncia de &gua aflorante no solo, devida a nivel elevado de lencgol
fredtico ou agbes da natureza,‘ﬁais como inundag¢des periéddicas, alagamentos,
‘terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente podem ser considerados como
desvalorizante, condicdo essa que deve ser verificada no mercado da
vizinhanga do elemento avaliando. Na impdssibilidade de efetuar essa
pesquisa, sugere-se a adogdo dos seguintes fatores:

‘ () : . Situagao o Doprociacio Fator
! - . Situagao Paradigma: Terreno Seco - 1.00
i . . N Terreno situado em regido inundével. que impede ou dificulla o seu 10% 111
‘ acesso, mas nao atinge o proprio terreno, situadc em posicdo mais alta i
| \ Terreno situadc em regido inundavel e que 6 mmgldo ou afetado 30% 143
o . | periodicamente pela inundagio N ) '
| Terreno permanentementea alargado 405 1.87

Fatores aplicdveis s expressdas previstas em 10.6

Tabela 2 -~ Situag¢do de Paradigma - Solo

Alternativamente, pode ser calculado o custo das intervencgdes
necessadrias para a solucédo do problema.

Em &reas de grande porLe, devem ser aplicados somente nas areas
diretamente afetadas. o :

Nos lotes contiguos a-cérregos, além da consisténcia deve ser observada
a restrigdo legal pertinente.

AN ‘ ‘ ’ C

L _ Caso essa condigdo afete o uso da benfeltorna deve ser verificado o seu
‘obsoletlsmo.

<i> L Método da quantificagédo de‘éﬁStq para avaliagdo das benfeitorias

0" método de custo é utlllzado nas avallacoes das benfeltorlas quando da
avaliagio de iméveis pelo metodo evolutivo.

Obtém~-se o resultado por meio de orcamento analitico ou de modelos
ceonsagrados que utilizam custos unitarios de construgdoc divulgados pelas
entidades oficiais credenciadas.

: Para a utilizacdo do CUB - Custo Unitario Basico - a norma técnica sugere
d 'sequinte férmula (R$/m? construido): :

(1+BDI)1+7T,)

C‘UB !C ~1-C,+C'3 ]

3 S

Figura 1 - Formula

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia,‘ﬁéfiéias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73. L :

Endereco: Rua clas Margaridas, N° 354, Jardim Belé&nm -»‘fapela, Franciséq Moratc - SP. V
Contatos: (011} '9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616. :

E-mail: rojuliei@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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_Sendo:
v Cec = Custo da construcio.

v CUB = Custo Unitérioé Béasico.

v’ C; = Custo de elevaddres.
v Cz = Custo de instalagdes.
v €3 = Custo de fundacdes especiais.

v .8Sgq = Area equivalente de construgdo conforme NBR-12.721 da ABNT.

e B v' BDI = Percentual _queA indica os beneficios e despesas indiretas
(v>, ' o incidentes sobre o custo direto da construcgao.

v T; = Percentual de jufos durante a realizag¢do da obra.
) <:> a ~ Tabela de Ross-Heidecke

- Do montante calculado, correspondente ao custo de uma construgao nova,
_temos que deduzir o valor correspondente a depreciacdo fisica da edificacdo
e/ou.benfeitorias outras. . P

Neste cdlculo, costumamos apllcarJO percentual de depreciacé&o da Tabela de
Ross -Heidecke ou outros fatores admltldos pela’ norma, conforme o caso.

METODO 'PARA AVALIAGAO E CARACTERIZACAO GERAL

Metodologia Aplicada para Avaliacéo :

Tomando por base, as normas tecnicas da ABNT - Assoc1a¢ao Brasileira de
Normas Técnicas e os procedlmentos recomendados pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharla /SP, ajustados as
- partxcularldades locais e as pecullarldades do imével avallando,'a tecnologia
N . adotada se resumiu em:
S

v Avaliar o Imbével, através do Método Comparativo Direto.

- o © ~Utilizar, nos diferentes calculos, dados homogeneizados, ajustar os

‘(:) valores estimados, as peculisridades da situagdo documental, a volatilidade
do.mercado imobiliadrio e outros ‘aspectos relevantes, constatados no decorrer
dos rabalhos periciais.

Conforme as premissas acima os trabalhos avaliatérios se desenvolveram
conforme segue.

,Empresa RJ & P Camargo, Engenharla, Perlcxas LTDA - ME.

CNPJ: 24.030. 888/0001 -73. . o ’
Enderecc Rua das Margarldas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Moratc - SP. \J/(”

Contatos: (011) 5-7046 — 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: 191y11LlGLLLoud com / r. camaxgo@andrad»ecamargoengenharla com.br

[
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AVALIACAO DO IMOVEL - METODO ESCOLHIDO - COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO COM USO DE FATORES. S

"Para determinagéo do_vélorjdo Imével, foi adgtédo o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado - Tratamento por Fatores:

© v Levantamento das caracterlstlcas espec1flcas da regido em que se situa
o TERRENO/LOTE avaliando.. .

v' Pesquisa de precos, a vista, de TERRENOS/LOTES assemelhados e numa
posigdo a mais préxima,pgssivel do terreno avaliando.

v Homogeneizacdo dos dados coletados.

“€:> . v Desenvolvimento de calculos avaliatérios, utilizando dados, pardmetros
- e fatores de ajuste adequadamente selecionados.

| i ] - / Em sua maioria, levantamos ofertas de LOTES/TERRENOS, com semelhanga ao
imével avaliando, considerando suas caracterlstlcas, uso, area,
localizacdo e topografla

O

AVALIACAO GERAL

E cabendo ressaltar que éSSa}évaIia¢éo serdara contexto especifico, para
caso o imdvel seja feito Vepda_em pagamento A VISTA para ANO de 2019.

DAS CONCLUSOES "I

o

. Esclarecemos que por 1Lm, fendo apresentado de forma clara e objetiva os
chLerlos para analise do ObJe o de Avallacao Podemos afirmar que o valor
pqra venda do imbével avaliando, -seguindo os padroes da NBR 14653 e as normas
VLgentes aplicadas pelo IBAPE SP

~ Resultante do Estudo. o
s ' o - .
: Apds uso do Método Comparativo Direto para avaliacdo do Imével Avaliando
sendo que nesse usamos os Fatores para Homogeneizagdo (Area, Oferta,

"<:> S Topografia) .

Aok

Empresa:RJ &rP”Camargo, Engenharia,'?e#idias LTDA - ME.

CNPJ: 24. 030 888/0001 -73. ) . R . .
Endereco:’ Rua das Margaridas, N° 354, Jardim, Belem Capela, Francisco Morato - SP. S

Contatos: (011) 3$-7046 - 0993 / (011) 2761 - 251¢€.
E-mail: xo_]u’u]@ cioud.com / r. canargo@andrad‘_ecamaruoengenharla com.br
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. PLANTILHA DE AMOSTRAS

. Sendo que das 16 Amostras’goletadas, quando do saneamento, as 16 amostras
se mostraram eficazes para gue’ assim procedéssemos com a avaliacgédo.

. Enderego Area valor ;. ' R$/m? " Imobiliaria ' Céntato
Rua Jodo Batista
Figueliredo, Jardim : . RS
| Brasil, Jundiai 388,00 R$ 1.500.000,00. 3.865,98 | Angela Favoretto (011) 9-7321-2941
R Comendador Vicente 0
._'Rossi, Jardim P | R$ GB IMOB Negdciovus
“IMerumbi, Jundiail 424,00 R$ 1.710.000,00-,|14.033,02 ] Imobilidrios (11) 4807-0101
Parque Residencial N
o .| Neve De-Julho . f R$ Flauzino Assessoria e
(} | Jundiai . 418,00 | RS 1.170.000,00" .[2.799,04 | Negécios Imobiliarios | (11) 4521-3403
| RUa Joaquim Pires de . :
i“ Oliveira, Jardim 7 RS Jamil Giacomello e
Brasil, Jundiai - sP [360,00 RS 1.500.000,00 |4.166,67[cCia (11) 4521-1000
' Rua Isai Leiner,
(::) “lJardim Brasil, . N RS ) (11) 97240-3654 /
Jundiai, SP 387,00 R$ 2.000.000,00. .|.5.167,96|Agente Imével / Lopes (11) 97191-4092
Centro de -Jundiai, ) . .
Cenplexo Viario Leda T8RS "l consult’ Jundiai
e Oswaldo Barbaro 380,00 | R$ 2.000.000,00° |5.263,16] Iméveis . (11) 4526-6263
Rua Catania 25, . .
| Jerdim Messina, " R ‘ S (19) 3826-3000 /
Jundiai . - 300,00 | RS 1.200.000;00. |4.000,00|Remax Remo * . (11) .4807-4040
Av. Prof. Pedro
Clarismundo Fornari,
2001 -~ Engordadouro, RS :
Jundial 347,00 RS 1.750.000,00 }'5.043,23 |Remax City . (11) 4807-4040
Rodovia Vereado s R - o
Geraldo Dias, Portal T . e AT
de Paraiso I, oo lrs o Jamil Giacomello e :
Jundial - . 480,00 R$ 1.400.000,007 [2.916,67|Cia - (11) 4521-1000
Rua Joaquim-.Pires de R )
Oliveira, Jardim RS Zoom Negdcios
o Brasil, Jundial 380,00 RS 1.300.000,00 :[3.421,05|Imobiliarios (11) 4805-2121
S Avenida Humberto | . . .
N Cereser, Tefras de o "iw R$ Jamil Giacomello e
Sao Carlos, Jundiai 430,00{ R$ 2.350.000,00 [5.465,12|Cia ) . ) (11) 4521-1000
AV Dona Manoela
Vaan Lacerda 'de Vergueiro |
K\/) ’ Lotzamento
. Fesidencial Quinta.
.| das Laranjeiras, : | R$ " | Jamil Giacomello e
“Jundiai [0 - 533,00| R$ 4.500.000,00. {'8.442,78 |Cia (11) 4521-1000
Av- Dona 'Mancela Lo :
Lacerda de, Vergueiro
- Loteamento
Residencial Quinta
das Laranjeiras, . - RS Jamil Giacomello e
Jundiai 400, 00 RS 3.700.000,00 ]9.250,00|Cia . (11) 4521-1000
Jerdim Juciana, . . RS - (11) 2816-4195 /
Jundiai - SP 350,00] R$ 3.185.000,00- [9.128,57 [ Imébveis Adonai " | (11) 99994-8872
| gardim Paulista I, . 1 RS Imobiliaria Bless :
A.thdiai - Comercial [400,00 R$ 1.700.000,00 [4.250,00]|Brokers - (11) 4230-1577
-Rua Conrado Aagusta
|Ofifa, Vila-virginia, - .| RS Jamil Giacomello e
flgyndiai - Comercial .[450,00| R$ 2.900.:000,00°..]'6.444,44 |Cia - L (11) 4521-1000

Tabela 3 - Amostras IR

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia,APeﬁicias LTDA - ME.

CNPJ: .24.030.888/0001-73. L , _
Endéreqb:'Rua~das Margaridas, N° 354, Jardim Belém'Cdpela, Francisco Morato - SP. } :

Contatos: (011) $-7046 -- 0993 / (011) 2761 - 261l€. °

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia,.ﬁe;icias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73. ' ' '
.Ende'r'eco* RU4 das Marga):idas, N° 354, Jardim
Contatos:. (011) 9-7046 ~ 0993 / (011) 2761
E-mail: 1")3&1] iei@icloud.com / r. camargo@and) adeocamdzgoengenhana com.br

_':ié‘pela, Franciscp ~Morato - SP.
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL ik, T

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7. s i
LAUDO N° 001/2019. i

FOTOS IMOVEL AVALIANDO.

Foto - 1 - Arredor

Foto -~ 2 - Arredor

Foto - 3 - Vizinhanga

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereco: Rua das Margaridas, N® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. '\fr
Contatos: (011) 9-7D46 - 0993 / (011) 2761 - 2616,

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br




APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL fls. 754

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: 1
RODRIGO ALVES CAMARGO. :_]
CREA-SP: 506.993.349-7. PO - o e
LAUDO N° 001/2019. :

Foto - 4 - Vizinhancga

Foto - 5 - Vizinhanca

Foto = 6 = Vizinhanca

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.88B8/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \U
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br




RPRESENTAG:\O LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349.7. s
LAUDO N° 001/2019. oo s

Foto - 7 - Vizinhanga

Foto - B8 - Via de Acesso

o
0’547 Vo

MISSon
og OR

o A Chineig

Foto - 9 - Via de Acesso

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73. /-

Endereco: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br




fls. 758
APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7. i g
LAUDO N° 001/2019. i T

Foto - 10 - Vias de Acesso

Foto = 11 = Vias de Acesso

Foto - 12 - Vias de Acesso

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SE. ./
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 261%.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br

r
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fls. 760

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.345.7. e
LAUDO N° 001/2018. R ————

Foto = 13 - Fachada do Imdvel

Foto - 14 - Vagas Estacionamento Imével

Foto - 15 = Entrada Imével

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.
Endereco: Rua das Margaridas, N® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Moratc — SP. "////
Contatos: (011) 9-7046 - 0983 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL f|S._ ?62

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: I

RODRIGO ALVES CAMARGO. 5
CREA-SP: 506.993.349-7. ;

LAUDO N° 001/2019. ¥ P Lamarsn Epeararn ¢ Pever:

Foto - 16 - Fachada do Imével

Foto - 17 - Contadores de Consumo

Foto - 18 - Recepcgio

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. L/-,
Contatos: (011) 9-7046 - 09%3 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br

(%]
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL ﬂ.s".764‘
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: A
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7,

LAUDO N° 001/2019. e

Foto = 20 - Salas Diretoria Recepgio

s

Foto - 21 - Salas Diretoria Recepgio

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73. \/
Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camarqofandradeecamargoengenharia.com.br

28




APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

Foto - 22 - Sala de TV e Café

Foto - 23 - Salas Diretoria 01

Foto -

24 - Salas Diretoria 01

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia,
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N® 354,
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 /
E-mail:

Pericias LTDA - ME.

Jardim Belém Capela,

Francisco Morato
(011) 2761 - 2616.

rojuliel@icloud.com / r.camargolandradeecamargoengenharia.com.br

fls. 766
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.345-7.

LAUDO N° 001/2018.

Foto - 25 - Salas Diretoria 02

Foto - 26 - Salas Diretoria 02

O

Foto - 27 - Salas Diretoria 03

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N°® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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fls. 770

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7. e .
LAUDO N° 001/2019. R

-

Foo

e

"
e
1
|

Foto - 28 - Salas Diretoria 03

Foto - 29 - Corredor de Acesso - Arquivos/Sala Professores/Copa/Lavanderia

Foto - 30 - Recepcio

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - 5B,

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 261%. {////
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br




ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL m

Foto - 31 - Sala de Arquivos
L
“ﬂr 4
Foto - 32 - Lavanderia / Area de Servigo
o
o
b

Foto - 33 - Sala Professores

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \/
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

fls. 774

n

¥ 4P v ¢ P

T T l_._.ill.._.-.i.’

Foto - 34 - Sala de Arquivos

Foto - 35 - Acesso Café / Sala de Jogos / Sala de TV

Foto - 36 - Espago para Café

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. (/"
Contatos: (011) 5-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616,
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTACAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7T.

LAUDO N° 001/2018

Foto - 37 - Sala de Jogos / Sala de TV

B AP fagetars : Percs.

Foto - 38 - Corredor Externo

Foto - 39 - Corredor Externo

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SPE.

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 26l6.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargol@andradeecamargoengenharia.com.br

34



ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.
CREA-SP: 506.993.349-7.
LAUDO N° 001/2019.

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL ]ﬂ!m.

Foto - 40 - Sala de Aula

Foto - 42 - Sala de Aula

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SE,

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 26l1%. \/~
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br




APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

Foto - 43 - Balas de Aula

Foto - 44 - Sala de RAula

Foto - 45 - Sala de Aula

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereco: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. :
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: =y
RODRIGO ALVES CAMARGO. ey
CREA-SP: 606.993.349-7. }

LAUDO N° 001/2019.

Foto - 46 - Sala de Aula

Foto - 47 - Sala de Aula

Foto - 48 - Estrutura Telhado

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. t//”’
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: P
RODRIGO ALVES CAMARGO. - X X
CREA-SP: 506.993.349-7. 2 ) =
LAUDO N° 001/2019. 4 P Camnge { gt ¢ P /

Foto - 49 - Estrutura Telhado

Foto - 50 - Vestiario Funcionarios

Foto - 51 - Dano Teto Vestiidrio Funcionarios

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \J//’F
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojulielf@icloud.com / r.camargofandradeecamargocengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.
LAUDO N° 001/2019.

Foto - 52 - Vista Oposta Corredor Externo

B ""“‘ll|li;]lllllllll'-ﬂ'""nwa"*“
«» o ” ¥
> ”" .

4

Foto - 53 - Calhas do Telhado Corredor Externo

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA -~ ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endere¢o: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato -
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br

SP.
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL : b
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: /) I\
RODRIGO ALVES CAMARGO. e X
CREA-SP: 506.993.349-7. -
LAUDO N° 001/2018.

Foto - 54 - Sala de Jogos

Foto - 55 - Rampa de Acessc Salas de Aulas

Foto - 56 - Sala de Aula

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereg¢o: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \/
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: Z :
RODRIGO ALVES CAMARGO. A
CREA-SP: 506.993,349-7. )
LAUDO N° 001/2019. T >‘r“

Foto - 57 - Sala de Aula

Foto - 5B - Sala de Aula

Foto - 59 - Sala de Aula

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73. . -
Enderego: Rua das Margaridas, N® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \/
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargol@andradeecamargoengenharia.com.br




ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO. < o
CREA-SP: 506.993.349-7. "

LAUDO N° 001/20189. NIT—

fis. 792 )
APRESENTACAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL ﬂ!ﬂu ~ ) il
CH A

Foto - 60 - Sala de Aula

Foto = 61 - WC Feminino

Foto - 62 - WC Feminino

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.
Endere¢o: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - ¢

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 261€.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: I ¢
RODRIGO ALVES CAMARGO. - \
CREA-SP: 606.993.349-7. AT )ﬁ
LAUDO N° 001/2019. R o

Foto = 63 - WC Masculino

Foto - 64 - WC Masculino

Foto - 65 - Sala Servidores

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \4//’
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7. .

LAUDO N° 001/2019. Ry i P /\’\

-

fis. 795 4
APRESENTACAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL m' ( e
5© 4

Foto - 66 - Quadro de Distribuigidoc

Foto - 67 - Bala de Servidores

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. !
Contatos: (011) 5-7046 — 0993 / (011) 2761 - 2616. \/
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

O
O

O
O

Empresa:RJ

MEMORIA DE CALCULO

in

P& PCancanpn Ergeoivaria ¢ Pericias

Fator Area
Area do imdvel avaliando (Sa)............. (M2} [437‘73 l
Areada amostta (SP) oo, {(r2): [388 ] '
Fator de &rea (Fa)....oooooeeeeeene.... (decimal): o

0,944

Fa = (Sp/sSa) ~ (1/4)
Para diferenca entre as areas > 3035, adotado:
Fa=(Sp/Sa) ~ (1/8)

Para diferenca entre as areas <= 30%, adotado:

Foto - 68 - Fator Area - Avaliando X Amostra 01

FATOR DE AREA

Area do imével avaliando (Sa)............. (m2): |487,73
Areada amostra (SPYvoe e (m2): t424
Fatorde area(Fa).......................... [t:lecimal]:{0 scsa

Para diferencga entre as areas <= 303, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/4)

Para diferenga entre as areas > 30%, adotado:
Fa =(Sp/Sa) ~ (1/8)

Foto - 69 - Fator Area ~ Avaliando X Amostra 02

FATOR DE AREA

Area do imével avaliando (Sa)............. (m2): l487’73
Area da amostra (SPl..oovveeeenn. ... U (m2): [413
Fatorde grea(Fa).......................... [de:n:imal]:IO 9622

Para diferenga entre as areas <= 303, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/4)

Para diferenga entre as areas > 303, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/8)

Foto - 70 - Fator Area - Avaliando X Amostra 03

& P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME,

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereg¢o: Rua

das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011) 9-7046 ~ 09983 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.bxr

flsé:jj/./
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: £06.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

O
O

fls. 79

m L

BIL P Carmarpn brgrtboria ¢ Pericias:

FATOR DE AREA

Area do imdvel avaliando (Sa)............. {m2): ‘437'73
Area da amostta (SP)...ooooiiii . (m2): i 360
Fatorde area(Fa).......................... [decimal]:lo 5365

Para diferenga entre as areas <= 303, adotado:
Fa={(Sp/Sa) ~ (1/4)

Para diferenga entre as areas > 3055, adotado:
Fa =(Sp/Sa) ~ (1/8)

Foto - 71 - Fator Area — Avaliando X Amostra 04

FATOR DE AREA

Area do imdvel avaliando (Sa)............. m2) l437!73
Area da amostra (SpP)ecoe i, (m2): [337
Fatorde area(Fa).......................... [decimal]:[o

Para diferenca entre as areas <= 30%, adotado:
Fa = (SpiSa) ~ (1/4)

Para diferenga entre as areas > 303, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/8)

Foto - 72 - Fator Area - Avaliando X Amostra 05

FATOR DE AREA

Area do imével avaliando (Sa)............. (m2): l487,73 i
Areada amostra{Sp)..ooevoieeieeea. (M2} Lm
Fatorde area(Fa)................oiii. [decima!]:lo 9398 l

Para diferenca entre as areas <= 303, adotado:
Fa = (Spi/Sa) ~ (1/4)

Para diferenga entre as areas > 309, adotado:
Fa = (Sp/fSa) » (1i8)

Foto - 73 - Fator Area - Avaliando X Amostra 06

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.
Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos:

(011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

in

R 8 P Cantarpn Engeobiarta ¢ Pricins

FATOR DE AREA

Area do imével avaliando (Sa)............. (m2): [487,73
Areada amostra [SP).....ooovvieeiiiiiiiaaa... (m2): 130.0
Fatorde area (Fa).........cooeoeevii ... [decimal]:lo oaaa

m}
_l
l

Para diferenca entre as areas <= 305, adotado:

= {(Spi/Sa) » (1;4)
Para diferenga entre as areas > 3035, adotado:
= {(SpsrSa) ~ (1/8)

Foto -~ 74 -~ Fator Area - Avaliando X Amostra 07

C e m e a s e

FATOR DE AREA

Area do imével avaliando (Sa)............. (M2} ;487.73 j
Area da amostta [SPl..oocieeiniiieaan (m2) l 347
Fatorde area(Fa)...................o.... [decimal):[o S163 J ;

Para diferencga entre as areas <= .30%, adotado:
Fa =(Sp/Sa) ~ (1/4)

Para diferenca entre as areas > 302, adotado:
Fa =(Sp/Sa) » (1/8)

Foto - 75 - Fator Area - Avaliando X Amostra 08

FATOR DE AREA

Area do imével avaliando (Sa)............. {(m2): 1487,73
Area da amostra (SPl....cveeeeeieii. {(m?2): {430
Fatorde area(Fa).......................... [decimal]:[O - J‘

Para diferenga entre as areas <= 30, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/4)

Para diferencga entre as areas > 303:, adotado:
Fa = (SpfSa) ~ (1s8)

Foto - 76 - Fator Area - Avaliando X Amostra 09

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73,
Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011)

9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 261l6.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br

“;ZJ?
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-8P: 606.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

O
O

FATOR DE AREA

RI8 PCarrargy Erppncaria ¢ Poicias.

Area do imdvel avaliando (Sa)............. (m2): [437'73 ‘
Area da amostra (SpP)...oooviiiiiiiaiiia. [m2]:l380 ’
Fatorde areafFal). ..., [decimall:lo o35 l

Para diferenca entre as areas <= 30%:, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/4)

Para diferenca entre as areas > 30%, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/8)

Foto - 77 - Fator Area - Avaliando X Amostra 10

FATOR DE AREA

LArea do imdvetl avaliando (Sa)............. (m2): !487.73 l
Area da amostra(Se). ..ol . (m22): [430 ‘
Fatorde drea(Fa)............oiiii.... [decimal]:lo i

Para diferenca entre as areas <= 30%, adotado:
Fa = (Sps/Sa) ~ (1/4)

Para diferenga entre as areas > 30%, adotado:
Fa = (Spfrsa) ~ (1/8)

Foto - 78 - Fator Area - Avaliando X Amostra 1i

FATOR DE AREA

Area do imdvel avaliando [Sa)............. (Mm2) [4,37,'73 l
Area da amostta (SE). o i L (m2): i533 i
Fatorde SGrea (Fal. . ... iniiinaana.. [decimal]:l T o554 ;

Para diferenca entre as areas <= 305, adotado:
Fa =(SprSa) ~ (1/4)

Para diferenca entre as areas > 306, adotado:
Fa = (SpsrSa) ~ {(1/8)

Foto - 79 - Fator Area - Avaliando X Amostra 12

FATOR DE AREA

Area do imével avaliando (Sa)...... ... [(m2): 14,37,73 l
Area da amostra (SP).c..oeieiniieinannn.. [mn2): lm ]
Fatorde area(Fa).......................... {decimal):

[0,9516 |

Para diferenga enatre as areas <= 3035, adotado:
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/4) _

Para diferenca entre as areas > 303%, adotado:
Fa = (SprSa) » (1/8)

Foto - 80 - Fator Area - Avaliando X Amostra 13

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73,
Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011)

9-7046 - 0893 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: ) 3 ,
RODRIGO ALVES CAMARGO. 5 ; P
CREA-SP: 506.993.348-7. S :

LAUDO N° 001/201S. POy Lot e P -

FATOR DE AREA

e e ¢

Area do imével avaliando (Sa)............. (m2): {487,73 i'w_
Areada amosta (SP) oo, (m2): [3_50 ‘ L
F ator de érea (Fal.ooooeeie . [r_‘lec:irr\&ﬂ]:[0 704 ]'

Para diferehga entre as areas <= 30345, ad‘otado::
Fa = (Sp/Sa) ~ (1/4)

|0,951 6

Para diferencga entre as areas <= 30%, adotado:

Para diferenga entre as areas > 30°%, adotado: §
Fa = (Sp/Sa) A (1/8) | f
O F;to - 81 - Fator Area - Avaliando X Amostra 14
® FATOR DE AREA 2
' |
Area do imével avaliands (Sa)............. [(m2): l“7’73 lg
. ]
Area da amostra (SP)...ooooiiniiini. {(m2): lmo H
Fatorde drea(Fa).........ocovvvini.... {decimal): P |
.
3

Fa =(Sp/Sa) ~ (1/4)
Para diferenga entre as areas > 30%, adotado::
Fa =(Sp/Sa) ~ (1/8)

o Mot e T &

Foto - 82 - Fator Area - Avaliando X Amostra 15

O

FATOR DE AREA

TR B, e o o e et

O Area do imével avaliando (Sa)........ oo (M2): 1487,73 l
Area da amostra (SP)......oooeeeii L .[m2]:{450 !
Fatorde dreal(Fa).......................... [decimal]zlo %801 }

Para diferenga entre as areas <= 30%, adotado:
Fa = (Sp/fSa) ~ (1/4)

Para diferenga entre as areas > 30%, adotado:
Fa = (SpsSa) » (1/8)

e 3 RS AT A 2 7

Foto -~ 83 -~ Fator Area - Avaliando X Amostra 16

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA -~ ME,
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. ,
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 -~ 26l16. (/
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGCAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL J

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: ‘1

RODRIGO ALVES CAMARGO. C?

CREA-SP: 506.993.349-7. - rd

LAUDO N° 001/2019. T— /Y"ﬂ{
FOTOS DAS AMOSTRAS :

Foto - B84 - Amostra 01 - Foto 01

Foto - B85 - Amostra 01 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SE,
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 26l6. V
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL fls. 804

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: 7
RODRIGO ALVES CAMARGO. >
CREA-SP: 606.993.349-7. o

LAUDO N° 001/2018. [0 —

)

i

Foto - 86 - Amostra 02 - Foto 01

o,

Foto - 87 - Amostra 02 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \/
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

fis-g06./
-~ / A

Eiﬂ“ = \\t

1 P Loy gt ¢ Percm

Foto - 88 - Amostra 03 - Foto 01

Foto - B89 - Amostra 03 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br




APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL 1

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 606.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019. E———

Y

Foto - 90 - Amostra 04 - Foto 01

O

Foto - 91 - Amostra 04 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME,
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

P

Endereg¢o: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SE. k/

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

& P Ly Fageoshana ¢ Percar.

Foto - 92 - Amostra 05 - Foto 01

Foto - 93 - Amostra 05 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderec¢o: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato -

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 26l¢.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br

SP.




APRESENTACAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL . /7
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: CJ{ A
RODRIGO ALVES CAMARGO. - }J'
CREA-SP: 506.993.349-7. ? oy s
LAUDO N° D01/2019. " s ,/’x

&

Foto - 94 Amostra 06 - Foto 01

F CONSULT JUNDIAL -
IMOVELS

S

A www.consultjundiai.com.by
Foto - 95 - Amostra 06 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereco: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616. \/
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019

Foto - 96 - Amostra 07 - Foto 01

Foto - 97 - Amostra 07 - Foto 05

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73,

Enderego: Rua das Margaridas, N°® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SE.
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 261%.

E-mail: rojulielf@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: ']

RODRIGO ALVES CAMARGO. 4 g

CREA-SP: 506.993.349.7. : < :

LAUDO N° 001/2015. Sp— /\DA
e

Foto - 9S8 - Amostra 0B - Foto 01

Foto - 99 - Amostra 0B - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. Kh//"
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTACAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL ﬂ%

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2018.

hifrmiw#hm

Foto - 100 - Amostra 09 - Foto 01

Foto - 101 - Amostra 09 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73. b,
Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP. \—/'_
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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RODRIGO ALVES CAMARGO.
CREA-SP: 506.993.349-7.
LAUDO N° 001/2019.

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL e 7 l c)
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: ﬂm C_,
- |

¥ A F Camarge {nprabuarta ¢ P,

Foto - 102 - Amostra 10 - Foto 01

R RABBRADND

Foto - 103 - Amostra 10 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73. k/
Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL :
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: o '\ >
RODRIGO ALVES CAMARGO. A
CREA-SP: 506.993.349.7. : . X
LAUDO N° 001/2019. P

E
Foto - 104 - Amostra 11 - Foto 01

Foto - 105 - Amostra 11 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73. /

Endereco: Rua das Margaridas, N® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL i 82@;
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: m (/
LAUDO N° 001/2019. e )\’"A

Foto - 106 - Amostra 12 - Foto 01

Foto -

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morate - SE.

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 26l6. ‘
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br




APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE fis. %6,)/

ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: _
RODRIGO ALVES CAMARGO. /
CREA-SP: 506.993.349-7. . g
LAUDO N° 001/2018. T

Foto - 108 - Amostra 13 - Foto 01

Foto - 109 - Amostra 13 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Enderego: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SPE. /
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargofandradeecamargoengenharia.com.br
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RODRIGO ALVES CAMARGO.
CREA-SP: 506.993.349-7.
LAUDO N° 001/2019.

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL fls. %z%
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: ﬂ!ﬂl é

-—

Foto - 110 - Amostra 14 - Foto 01

—

Foto - 111 - Amostra 14 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereco: Rua das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SBE.
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
RODRIGO ALVES CAMARGO.

CREA-SP: 506.993.349-7.

LAUDO N° 001/2019.

O

Foto - 113 - Amostra 15 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.
CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereco: Rua das Margaridas, N°® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.
Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616.
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL K
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL: l
RODRIGO ALVES CAMARGO. (X
CREA-SP: 506.993.349.7 : b
LAUDO N° 001/2019. e ——— )

Foto - 114 - Amostra 16 - Foto 01

Foto - 115 - Amostra 16 - Foto 02

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endereco: Rua das Margaridas, N°® 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011) 9-7046 - 0993 / (011) 2761 - 2616. (/
E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia.com.br
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APRESENTAGAQ LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:
‘RODRIGO ALVES CAMARGO.
CREA-SP: 506.993.349-7.
" LAUDO N° 001/2019.

LAUDO IMPRESSO AVALURB 4.0 - MODULO URBANO

Min

R & P Carmargn Egrrteria e Pesiciny

Eng. Civil Rodrigo Alves Camargo

Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/4

1) ldent:Laudo 01-2019

Lograd.:Rua Cullo a Ciéncia

Bairro:Parque do Colégio

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Tipo:l.audo compieto

Solicitante:2* vara Civil - Jundiai

. N°:35

Cidade:jundiai

Complemaento:

Estado:Sao Paulo

Sendo: V.Hom(l) = V.Unt.(i) x F1'x {1+ [(F2- 1) +

<\) . ' S Am  V.Ofert.(RS)

V.UnL(R$/m2) F1

, AEquiv.(m2) F2  F3  V.Hom.R$/m2)
N 1 1.500.000.00 388.00 146598 0.90 0.95 1.11 3.688.14
O 2 1.710.000.00 424,00 4033.04 090 097 1,11 3.920,00
- 3 117000000  418.00 2.799.04 0.90 096 1.11 269548
Q 4 1.500.000,00  360.00 4.166.67 0.90 093 1.11 3.900.00
L 5  2.000.000.00 3B7.00 5.167.96 090 095 1.1 4.930.23
6 2.000.000,00 380.00 5.263.16 0.90 0,94 1.1 4.973.68
7 1 200.000,00 300,00 - (,)(]‘()l)ﬂ 090 094 1.1 3 780,00
. 8 1.750.000.00 347,00 5 043,23 . 0,90 092 1.1 4.675,07
; - 9 1.400.000.00 480,00 2.910,67 0.80 1.00 11 2.913.75
. ':’ s 10  1.300.000,00 380,00 3.4{2‘1.()5- 080 0,94 1,11 323289
11 2.350.000.00  430.00 546512 090 097 111 531200
12 4.500.000.00 533.00 R442.78 0.90 1.02 111 85860
13 3.700.000.00 400,00 ©.250,00° 0,90 095 1.1 B8.824,50
: e 14 319500000  350.00 9 128,57 080 092 111 84629
) : 15 170000000  400.00 4.250,00 0.90 095 1.11 4.054.50
. : 16 2.900.000.00 45000 6.414.44 0.90 098 1.1 632200
SRR Oferta Area . Topografia
<y
Foto - 116 - Laudo - 001-2019 - Rua Culto a Ciéncia - Jundiai - 35 - PG 01

Empresa:RJ & P Camargo, Engenharia, Pericias LTDA - ME.

CNPJ: 24.030.888/0001-73.

Endérego: Rua -das Margaridas, N° 354, Jardim Belém Capela, Francisco Morato - SP.

Contatos: (011} 9-7046 ~ 0993 / (011) 2761

- 2616.

E-mail: rojuliel@icloud.com / r.camargo@andradeecamargoengenharia:com.br

+ (F(k) - 1)}, onde: F1 = Fator de Oferta
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-RODRIGO ALVES CAMARGO.
. CREA-SP: 506.993.349-7.
“ LAUDO"N° 001/2019.

o

APRESENTAGAO LAUDO AVALIATIVO DE IMOVEL
ENGENHEIRO CIVIL & PERITO JUDICIAL:

in

18 PCamargy Ergeabrata ¢ Perkcizs

fls. 8 ’]
2

' Eng. Civll Rodrigo Alves Camargo

Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCAD

274

3) TRATAMENTO MATEMATICQ ESTATISTICO:

4.3) CONCLUSAO:

Numero de amostras 16
Grau de liberdade . 15
Menor valor.............ccccvee OO PP U PP PP PP IRPTUPTORY (R3/mM2): 2.695.48
Maior valor......................s S O SO USSP PORN (R$/m2}): 8.824,50
Somatério dos valores hamogeneizados.. : (R$/m2): 80.270,93
Numero de intervalos de classe 4
AMPHIUAE 08 CIASSE.......iiitii ittt (RS/mM2): 1.532,26
Amptitude total...................... PP PR S P (R$/m2): 6.129,02
Média aritmética............. fe (R$/M2): 5.016,93
Mediana... (R$/m2): 4.364,79
Desvio médio . (R$/m2): 1.562.802000
D@SVIO PAAMAO. .. et iiiiie ettt s ee s e st et et et e e e et et eneanenns (R$/m2): 2.011,503483
VARBNCIB. ... eeooooeeeeee et oo s (R$/m2) » 2: 4.046.146,260459
4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (v"CRlTERIO DE CHAUVENET"” )

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENE'_T" IO U SR EON = 2,16
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Mbdia - Meanor Valor ) / Desvio Padrdao

D/S cale. para 0 MENOR VAIOT........ocoiii et = 1,1541
4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = { Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S cale. para o MAIOR vilor.......... = 1.8929

* TODAS AS AMOSTRAS -SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Malor <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagao .(0‘/0) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

Cocficiente de Variugo( CV ) (%)=
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6) INTERVALO DE.CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li } = Média - { TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Méd.ia 4 ( TC x Desvio Padrio ) / ( N° de Amostras ) » 0,50

Adotado a distribuigio "t " de Student. onde:

NS . . .

NIVE! 8 COMEIBNGA. ...l oois il et ee e et (%) = 98
TC ( Tabela de Student ) ' = 2602
Limite inferior unlmrio: [ TR, e (R$/m2) = 3.708,45
) Estimativa de tendé@ncia. central ... (R$/m2) = 5.016,93
. () ] o ‘ B Limite superior UNItArio { Ls J...cc.oiiiiiiiiiiiiii e e e (RSImZ) = 6.325,42
- Amplitude do intervalo de cox.\ﬁanca em torno da Es!. de .(endéncia central........ (%) = 26,08
P . B ‘ Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central..... (%) = 13.44
O ' Grau de fundamentagdo (NBR 14653/ 2011)............ eeeereee e ssrees st seann {ud) = 3
Q oo Grau de precisio (NBR 14653 /'2011)... = 3
7) CAMPO DE ARBITRIO:
Limite de arbitrio infar.ior UOIATIO ( LAI }ooviiiiiccc e (R$/m2) = 4.264,39
EStmativa de endencia Gantial...............cooovooooooooreeeroooeeoese oo (R$/m2)=  5.016.93

Limite de arbitrio superior unitario ( LAS )........... erte et et areartn e snanaes (R$/m2)=  5.769,47

8) CONCLUSAO FINAL: .~
Considerando as anéliseé fenas, conclui-se que o valor total do imodvel, objeto deste laudo, na
data atual, é: . .
Valor Total { R$ } = Valor Ar‘bitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:
Area equivalente do imovel avatiando............. e e (m2)= 474,00
Vaior unitario arbitrado. . ... S TSP U R UTEURURIPIE (R$/m2) = 4.264,39

AN

VALOR TOTAL (R$ ) = 2.021.320,86
ois milhdes, vinte e um il (rezelyg«yé-e vinte reais e oitenta e seis centavos

0

9) OBSERVAGOES GERAIS:

cO
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9) GRAFICOS: :
. A) HISTOGRAMA - ( N° DE CLASSES ( C ) x FREQUENCIA ( F)): INTERVALO
F * i Cinsso De: ——— | Ate Freq.
1 2.695,48 4.227.73 8
2 4.227.73 5.750.99 4
3 5.759,99 7.292.24 1
15 4 7.202.24 8.824.50 a
-
10
@ . 5
o o C
(M) B8) PREGOS OBSERVADOS ( Po) x VALORES ESTIMADOS ( Vo ): . Am Po (R$/M2) Ve (R$/m2) Var.
T (R$ / m2)
Ve 1 3.865.08 3.688,14 0.85
/ 2 4.033.02 3.920,08 0.97
o 127 13 3 2.799.04 2.695.48 0.96
L 4 4.166,67 . 3.900,00 0.84
- . E 5.187.96 4.930,23 0,95
N e 5.263.16 4.973.68 0.95
. . 7 4.000,00 3.780,00 0.95
_,/'16 8 5.043.23 4.675,07 0,83
/ 9 2.916,67 T 2,013,785 1.00
6 . . 3.421,05 3.232.89 0,95
s
e -1 5.465,12 5.312,09 0.97
s . 12 8.442,78 8.586,30 1.02
P o ' 13 ©.250.00 8.824,50 0,95
R K - : 9.128,67 8.462,19 0,93
B 15 4.250.00 4.054.50 0.95
T - 16 6.444.44 . 6.322,00 0.98
L .
7
4] Po
' .
(ii*\ ‘ Data: 17/01/2019
N T
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Valor do Imével - Apuradé. f R

Apbés os diversos estudos sobre os Iméveis, e rigorosa avaliagdo, onde
ponderamos todos os pontos que achamos cruciais para avaliar o imével como um
todo e dar assim o real valor para venda a vista e para o ano de 2018.

Por acreditar que o justo valor serd o expresso abaixo, usamos os fatores

para homogeneizagdo que ehténdéMos ter reais relevancias no momento. Foram

usadas amostras reais, retiradas dos respectivos sites de internet das
Imobilidrias que serdo indidadés abaixo, onde constard o Link de acesso com o
cadastro das ofertas, nome daéhimobiliérias, contatos das imobiliarias,
coédigo de referéncias dos imdéveis, area dos Terrenos. Nesses Link’s, constara
o endereco completo ou genérico das amostras, pois algumas das imobiliarias
ndo divulgam os enderecos de forma completa, como Nome da Rua, Lote ou
Quadra, apenas os Bairros, a Cidade e Caracteristicas Fisicas e Funcionais

das Amostras.

Durante o processo, tivémbs a preocupé¢éo de entrar em contato com as
ditas imobilidrias e tentar leyanfar essas informac¢des, toda via, as
informag¢des ndo foram dispohibilizadas completas,'em algpns casos, Os
corretores se negaram a passar-informacées mais cqmpletas, o que de forma
alguma interfere a avaliacéo'QOsyiméveis, pois homogeneizamos as areas das
amostras e a Elasticidade das’ Ofertas. »

“

RESULTANTE . s

Para o imdvel situado haﬁRua‘Cuito é‘Ciéncia; N° 35, no Barrio Parque do
Colégio, na Cidade de Jundiéij SéolPau1o, COnsiderando suas caracteristicas,
vocagdo, localizacgéo, disposi¢éo,_acesso a grandes:centros de compras, acesso
a -rodovias, proximidade com_RbdoViériaé intefmhhicipais,_regiéo
mégroeconémica com grande valoriza¢§o, e ‘demais aspectos consideraveis em
Jundiai, no que tange a Regido da Avenida Nove de Julho.

Ressaltamos que tanto o Térreno do imével, como o imével em si, séao
indissocidveis, e praticamente impossivel que haja -a venda de uma coisa, sem
que, a outra seja envolvida. Partindo de pressuposto, estimamos o valor do
imével como um todo, edificacdo assim como lote/terreno.

VALOR APURADO TOTAL - IMOVEL TERRENO.
Imével Matricula 10.497, da Rua Culto a Ciéncia, N° 35, Bairro Parque do
Colégio, na Cidade de Jundiai, S&oc Paulo, teve seu valor para venda, estimado

em: R$ 2.021.320,00 area construida de 474,00m?.

Valor Apuado Arredondado: R$ 2.021.321,00 (Dois Milhdes e

" Vinte e Um Mil Reais)
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Valor de referéncia para as peculiaridades que se deram essa avaliagdo, co
relagdo ao Ano de 2019 e para venda a vista do imével.

CONS IDERACéES FINATIS.
Concluimos assim, noséaﬂpa;ticipacéo técnica, pesquisa e desenvolvimento
de um Laudo de “Avaliagdo Comparativo Direto”. Com a certeza que, estamos

-eﬁtregando o melhor resultado®possivel.

Esse Laudo é composto por 71 paginas. Impressas de um Unico lado,
contendo minha assinatura as paginas 5, 6, e 71. respectivamente.

{z) . No mais, daremos por enceéerrados os trabalhos, colocamo-nos a disposicgio
para quaisquer esclarecimentos acerca dos trabalhos apresentados.

“Nenhum homem tem o dever de ser rico ou
grande ou sabio: mas todos tém o dever de
serem honrados.”

} ‘ ' ’ Autor: Rudyard Kipling.

: . U
~ Engenheiro Civil e Perito Rodrigo Alve;‘iféargo. .
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