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1. DATA DA AVALIACAO/PARECER

29 de abril de 2025.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagdo da Advogada Dra. Valéria Alexandre Lima Biz, inscrita na OAB/SP
sob o n®199.861, com endereco na Rua Roberto Simonsen, n° 60, Vila Pelicano, Sao Carlos/SP, CEP 13574-022; tendo
como interessado o condominio Parque Acanto, inscrito no CNPJ n® 29.933.923/0001-88, com sede na Avenida Miguel
Bucalem, n® 468, Parque Residencial Iguatemi, Araraquara/SP, CEP 14808-264.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIACAO

Imovel situado na Avenida Miguel Bucalem, n® 468, apartamento 403, 3° andar do bloco 6 do Condominio Parque
Acanto, no bairro Parque Residencial Iguatemi, na cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, CEP 14808-264.

5. DESCRICAO DO IMOVEL
Imovel residencial urbano, sendo um apartamento, com as seguintes dimensoes:

Area til = 39,300m?

Area de garagem = 12,500m?

Area comum = 36,948m?

Area total = 88,748m?

Parte ideal no terreno = 0,2769580%

ENTRADA DO CONDOMINIO PARQUE ACANTO
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6. LOCALIZACAO EM MAPA
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7. VISTA AEREA

ViickyStore

Loja de cosmético

Condominio
Parque Acanto

Poli Center
Armazéns Gerais
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8. PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

WILLIAN AUGUSTO DE AQUINO DA SILVA inscrito no CPF/MF n° 407.829.658-06.
Obs.: Com Alienacao Fiduciéria 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

9. DOCUMENTOS

- Matricula n® 142.511, do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Araraquara/SP.
- Inscrigao junto a Prefeitura de Araraquara sob o n” 09.423.102.00.

CHM: 111096.2.0142511-09

1¢ OFICIAL DEﬁE ISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6

DATA
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL [—12 de julho de 2018 I

01

IMOVEL: Apartamento n° 403, localizado no 4° pavimento ou 3°
andar do Bloco 6 do condominio “PARQUE ACANTO”, situado na
Avenida Miguel Bucalem nGmero 468, em Araraguara, com uma Aarea
real total de 88,748 m?, sendo 39,300 m? de &area rea. privativa
coberta; 12,500 m? de &rea real de estacionamento descoberta de
divisdo n3do proporcional; 36,948 m? de area real de uso comum de
divisdo proporcicnal, correspondendo-lhe no terreno a uma fragdo
ideal de 0,2769580%. PROPRIETARIO: WILLIAN AUGUSTO DE AQUINO DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG 481247889-SP,
CPF 407.829.658-06, residente e domiciliado nesta <cidade, na
Avenida Badia Miguel Saba, 252. REGISTROS ANTERIORES: Rs.12 (de
20.01.2016) ; 234 (de 19.12.2016) e 830 (de 12.07.2018) na
M.37\748 e Av.829/M.37.748.

Antonio Reunwidio Fiscarelli
» ! Escrevente Autorizado

ya
av.1\J em 12 de julho de 2018

CONVENGAO
A convengdo do condominio “PARQUE ACANTO” (Art. 9° da Lei Federal
n° 4.591/64 e Art. 1.333 do CC) foi nesta data registrada sob n°

8.392yno livro 3-Auxiliar.
T Antonio Reinaido Fiscarelli
: Escrevente Autorizado

Av.2 ¥ emr12 de julho de 2018

ALIENACAO FIDUCIARIA

O imével encontra-se alienado a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$91.398,93, pelo prazo de 360
meses, conforme R.235/M.37.748.

\|.; Antonio Reinatdo Fi i
0 Escrevente Autorizado
\J

Protocolo n® 431910

Av. 3 — em 07 de novembro de 2024

PENHORA

Os direitos de fiduciante do executado Willian Augusto de Aquino
da Silva foram penhorados nos autos de Execugac Civil n° 1003283-
97.2023.8.26.0037 que Parque Acanto, CNPJ n°® 29.933.%23/0001-88,

(CATINUA NO YERSD

Pag.: 001/002
Certiddo na Gltima pagina
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CNM: 111096.2.0142511-09
TRICULA

142.511

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
FICHA

ARARAQUARA - SP
CNE DO CONSELHO NACIONAL DE JAJSTICA: 11.109-€ 01
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ——

move contra Willian Augusto de Agquine da Silva, ja qualificado,
conforme Certidd3oc online expedida em 01.11.2024 pelo Coordenador
do 2° Oficio Civel de Araraquara (digitalizada em 01.11.2024). O
valor da divida & de RS 26.467,59. Consta como depositario Willian

ARugusto de Aquino da Silva. ; s
Bianca Rodrigues

Escrevente Autorizada

N1l \N
Protocolo n® 431910

Av.4 - em 07 de novembro de 2024

PENHORA

Oz direitos de fiduciante do executado Willian Augusto de BAquino
da Silva foram penhorados nos autos de Execugdio Civil n° 1003283-
97.2023.8.26.0037 que Parque Acanto, CNPJ n® 29,933,923/0001-88,
move contra Willian Augusto de Aquino da Silva, ja qualificado,
conforme Certidio online expedida em 01.11.2024 pelo Coordenador
do 2° Oficio Civel de Araraquara (digitalizada em 01.11.2024). ©
valor da divida é de RS 26.467,59. Consta como depositario Willian
Augusto de Aquine da Silwva.

rigues
nte Autorizada

Protocolo n® 431910

Av.5 - em 07 de novembro de 2024

Nos termes do artigo 213, inciso I, letra “a” da Lei n® 6.015/73,
procedo estad para tornar sem efeito a averbagdo n® 4 (guatro) por
ter sido lancada em duplicidade.

Bianca Rodrigues
Escrevente Autorizad

Lo =

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1” OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.
Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado

Para verificar a autenticidade do decumento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : hitps:f/selodigital fisp.ius.br

it E]

Oficial.: Certidao axpedida &s 17:08:28 horas do dia 08/11/2024,

EStﬂ%\‘-‘ ERR] Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
ec.Faz. :

Reg.Civil Cédige de controle de certidio

Trib.Just

ISSON. ... Selo Digital n®: 1110963C3142511C170828240
Total......: RS .85 1425110811202 Lige™
SELOS E CONTRIBUIGOES

RECOLHIDOS POR. VERBA - Controle Internc N° 215/2024
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10. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Araraquara pelo namero:
INSCRICAO IMOBILIARIA: 09.423.102.00

Conforme base de dados da Prefeitura de Araraquara, constam as seguintes informagoes para o imoével avaliando:

Area do Terreno 55,14 m?
Area Construida 88,59 m?
Valor Venal do Imével RS 120.614,06

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal da Fazenda
Coordenadoria Executiva de Administragao Tributéaria
Geréncia de Rendas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

A Secretaria Municipal de Fazenda no exercicio de suas atribuicoes, apos buscas em seus registros,
CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO IMOBILIARIO, o imdével abaixo, com
dreas e valores venais seguintes:

Inscricdo Imobiliaria: 09.423.102.00
Proprietario: WILLIAN AUGUSTO DE AQUINO DA SILVA

Compromissario:
Endereco Imoveél: AV MIGUEL BUCALEN N° 468 EDIFICIO PARQUE ACANTO -

BLOCO 6 4° PAV ANDAR APTO 403 IGUATEMI (PQ
RESIDENCIAL) ARARAQUARA SP CEP 14808-264

Exercicio: 2025

Area do Terreno: 55,14

Valor Venal do Terreno: 2.549,12

Area Construida: 88,59
( )

Valor Venal Construcao: 118.064,94
Area Excedente: 0,00
Valor Venal Area 0,00

[ Valor Venal Total: 120.614,06 ]

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Araraquara, atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifique a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio
abrangido por esta certidao.

Certidao emitida as 14:48 horas do dia 29/04/2025 (hora e data de Brasilia) Codigo de controle da
certidao: CVV00509A332978173727DE34E2AT9F24AB

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pdgina da Secretaria Municipal da fazenda
(http:/iwww.araraquara.sp.gov.br).
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regiao onde se situa o imo6vel avaliando possui os seguintes melhoramentos ptblicos convencionais:
® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;

® Rede publica de iluminagao;

® Pavimentagao asfaltica;

® Guias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imével atraves da comparagao de dados relativos a outros
imoveis ofertados para venda, localizados na regiao geoeconomica do imovel avaliando, conforme disponibilidade,

qualidade e quantidade de informagGes colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagio do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual contexto

de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imovel objeto da avaliagdo esta localizado na cidade de Araraquara, municipio no interior do estado de Sao
Paulo, a aproximadamente 270 km da capital paulista. Araraquara limita-se ao norte com as cidades de Ameérico
Brasiliense, Motuca, Rincdo e Santa Lucia; ao sul com as cidades de Boa Esperanca do Sul e Ribeirao Bonito; ao
leste com as cidades de Ibaté e Sio Carlos; ao oeste com as cidades de Gaviao Peixoto e Matao. O im6vel avaliando
esta situado no bairro Parque Residencial Iguatemi, a aproximadamente 8 km do centro da cidade. Tem facil
acesso a toda estrutura comunitaria, tais como escolas, hospitais, clinicas, igrejas, e em suas imediagdes tem a
disposi¢ao mercados, padarias, farmacias, restaurantes, lojas e comercios em geral. A regido ¢ provida de toda

infraestrutura urbana como servigos de energia elétrica, agua, esgoto, gas e telecomunicagoes.

17:51 , sob o numero WARQ25700706431
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imoével objeto de avaliagao, tendo como parametro
imoveis semelhantes ao avaliando na regido onde esta inserido, observada a localizagdo, padrao e tipo dos
exemplares, tendo-se constatado ofertas de imoveis apresentando similaridade de padrao e localizagdo. Pelos imoveis
compativeis e similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado da regiao
do imovel avaliando, fica entre R$ 3.053,44 a R$ 4.325,70, concluindo-se pelo valor do m? (metro quadrado) em
R$ 3.695,93 para o imovel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO LOCALIZADO NO CONDOMINIO PARQUE ACANTO, EM ARARAQUARA/SP
APARTAMENTO COM 39,30m? DE AREA UTIL

IMOVEIS ANALISADOS

CIDADE/ESTADO CONDOMINIO VALOR DE VENDA AREA UTIL VALOR DO M?

Araraquara/SP

Parque Acanto

R$ 120.000,00

39,30 m?

RS 3.053,44

Araraquara/SP

Parque Acanto

R$ 129.990,00

39,30 m?

RS 3.307,63

Araraquara/SP

Parque Acanto

R$ 140.000,00

39,30 m?

RS 3.562,34

Araraquara/SP

Parque Acanto

R$ 165.000,00

39,00 m?

RS 4.230,77

Araraquara/SP

Parque Acanto

R$ 170.000,00

39,30 m?

RS 4.325,70

17:51, sob o nimero WARQ25700706431
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16. AMOSTRAS ANALISADAS

L. (16) 3301-5955 contato@moradacenter.com.br

Comprar Alugar Area do cliente

Apartamento a venda com 2 quartos no Residencial  venda RS 120.000.00

Parque Acanto, Araraquara

Parque Residencial Iguatemi - Araraquara - Sao Paulo

om Pl = ™ i | 3

2 dormitdrios 1 banheiro 88.74 m* wotal 1 cozinha 1 lavanderia

Descri¢cdo do imovel

Apartamento no Condominio Parque Acanto, no Pg. Res. I[guatemi em Araraquara com 2 dormitérios, sala,
cozinha, banheiro, lavanderia, 1 vaga coberta.
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£ BORSARI

Imoveis

3 —

Oportunidades Comprar Alugar Langamentos Area do cliente Contato

Apartamento a vendacom 2 quartos no Parque Acanto, VENDA

Araraquara

Inicio » Araraquara » Parque Residencial Iguatemi

Cod: 15518

Caracteristicas

|g. 2 dormitérios

1sala

APARTAMENTO A VENDA COM 2 QUARTOS NO PARQUE ACANTO, ARARAQUARA

Inicio > Araraquara > Parque Residencial Iguatemi

2 dormitérios

o

u 1banheiro

m 1lavanderia

1 banheiro

1wvaga

b

39.3 m? total

™

> Parque Acanto > Avenida Miguel Bucalem

R$ 129.990,00

Condominio R$ 240,00

> Parque Acanto

0000

Area total: 39.3 m?
Area Gtil: 39.3 m*

Valeres sujeitos a alteracses sem avise prévie

39.2 m* total
™ R

v -

Comprar Alugar Langamentos Contato Area do cliente Favoritos o n

COD. 14423

VENDA

R$ 140.000,00
IPTU RS 45,51
Condominio RS 215,73

Area total: 39.3 m?
Area atil: 3.3 m?

Valores sujeitos a alteragbes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Compartilhar

1 sala 1 cozinha 1 lavanderia

B B8

WARQ25700706431
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B o R SA R I Oportunidades Comprar Alugar Langamentos

Imoveis

Area do cliente Contato

Apartamento d venda com 2 quartos no Parque Acanto, VENDA
Araraquara R$ 165.000,00

. ; : y Condominio R$ 215,00
Inicio » Araraquara » Pargque Residencial lguatemi > Parque Acanto

Cod: 12540 P
Area total: 5514 m?
0000 et

Valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio

Caracteristicas

5 i
I:. 2 dormitérios u 1 banheira a ™ 55.14 m* total

v -

E 1 cozinha

Lancamentos Vendas Locacdo Contato Area do cliente ass
imobiliaria

VENDA

R$ 170.000,00

Apartamento a venda com 2 quartos no PARQUE
PTURS 1991 ACANTO, Araraquara

Condominio R$ 250,00

Inicic > Araraquara 2> Parque Residencial iguatemi > PARQUEACANTO

Imével: 37556

Area total: 55.14 m?
Area 0til: 39.3 m?

- ‘ Area
Dormitorios Banheiros Garagens

\Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio 55.14 m? total
2 1 1 p

= Descricao do imdvel

Apartamenta com 2 Dormitérios, Sala, Cozinha, Banheiro, Area de Servico e 1 Vaga de Garagem.

WARQ25700706431

umero
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagao e a situagao do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Segundo a pesquisa realizada, verificou-se consideravel nimero de ofertas de
apartamento para venda no entorno, cujos pregos pedidos mostrou-se harmonia dentre a localizagdo e padrao dos
imoveis. Considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto a0 momento macroeconémico

vivenciado, entende-se que o imo6vel em estudo possui um bom indice de atratividade.

18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 29 de abril de 2025, composto
de 11 (onze) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imovel objeto de avaliagao, frente
a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a similaridade, padrao e tipo das
amostras, verificou-se pelas ofertas de imoveis assemelhados que o valor do m? (metro quadrado) de mercado
para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 3.695,93. Portanto, conforme os procedimentos tecnicos aplicados na
avaliagdo, CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do imovel situado na Avenida Miguel
Bucalem, n® 468, apartamento 403, 3° andar do bloco 6 do Condominio Residencial Parque Acanto, no bairro
Parque Residencial Iguatemi, na cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, CEP 14808-264, corresponde a

R$ 145.250,00 (cento e quarenta e cinco mil e duzentos e cinquenta reais).///

19. AVALIACAO

GIIC')VEL AVALIADO: \

Apartamento n° 403, localizado no 3° andar do bloco 6 do Condominio Parque Acanto, situado
na Avenida Miguel Bucalem, n°® 468, Parque Residencial Iguatemi, na cidade de Araraquara,
Estado de Séo Paulo, CEP 14808-264.

VALOR AVALIADO: R$ 145.250,00 (cento e quarenta e cinco mil e duzentos e cinquenta reais).

QAES/ANO REFERENCIA: Abril/2025. /

POMPEIZ\ IMOWEIS LTDA.
AVALIACAO DE/IMOVEL — CRECI 22.327-]

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL CONCLUIDO ---///

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO, protocolado em 05/05/2025 as 17:51 , sob o nimero WARQ25700706431
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003283-97.2023.8.26.0037 e cddigo J2Sradhl.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Miguel Bucalem, 468, ap. 403, Bl. 6, Cond. Parque Acanto, Araraquara/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacdo de Imével € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imdvel ¢ determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a imdveis semelhantes na regido ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdao monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imével, com suas potencialidades e limitacdes, bem como das

condig¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacio de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imdvel avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacdo de Imével se trata de um imdvel residencial,
apartamento, o qual encontra-se devidamente registrado na matricula 142.511, perante o 1° Cartério
de Registro de Imdveis de Araraquara/SP, e também consta regularmente cadastrado junto a

Prefeitura de Araraquara sob o n° de contribuinte 09.423.102.00.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: DRA. VALERIA ALEXANDRE LIMA BIZ
Documento de Identificacdo: OAB/SP n°. 199.861
Endereco: Rua Roberto Simonsen, n° 60, Vila Pelicano, Sao Carlos/SP, CEP 13574-022

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 30 de abril de 2025.

1/7
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PARECER DE AVALIA(;AO DE IMOVEL
Avenida Miguel Bucalem, 468, ap. 403, Bl. 6, Cond. Parque Acanto, Araraquara/SP
3 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

» Certiddo de Matricula 142.511 — 1° Cartério de Registro de Iméveis de Araraquara/SP.
» Ficha do Cadastro Imobilidrio n® 09.423.102.00 - Prefeitura de Araraquara.

424

CNM: 111096.2.0142511-09 CM: 111096.2.0142511-09

MATRICULA. TRICULA.
142,511 « 0 ; : 142511
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA - SP mroRK
ARARAQUARA - SP ICHR, NS 00 10 NACIONA, " o1
PO i I (OO o1 e i e
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL [ 12 de julho de 2018 diiras

move contra Willian Augusto de Aquino da Silva, j& qualificado,

IMOVEL: Apartamento n® 403, localizado no 4° pavimento ou 3° conforme Certiddo online expedida em 01.11.2024 pelo Coordenador
""‘“ do Bloco 6 do condominio “PARQUE ACANTO”, situado na do 2° Oficio Civel de Ara:apquaza (digitalizada em 01.11.2024). O
Avenida Miguel Bucalem nGmero 468, em Araraquara, <om uma &rea valor da divida é de R$ 26.467,59. Consta como depositario Willian
real total de 88,748 m?, sendo 39,300 m? de drea real privativa Bugusto de Aquino da Silva.
coberta; 12,500 m* de 4rea real de estacionamento descoberta de Bianca Rodrigues
divisio ndo proporcicnal; 36,948 m? de area real de uso comum de Escrevente Autorizada
divisdo ional, lhe a uma fragio !
ideal de 0,2763580%. PROPRIETARIO: waLXM AUGUSTO DE AQUINO DA N u
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG 481247889-SP,

CPF 407.829.656-06, residente & domiciliado nesta cidade, na e I rordiraini
Avenida Badia Miguel Saba, 252. REGISTROS ANTERIORES: Rs.12 (de &mm e n .
20.01.2016); 234 (de 19.12.2016) e 830 (de 12.07.2018) na

Os direitos de fiduciante do executado Willian Augusto de Aquino

MW3T\4E WAV0R0/M: 7748, da Silva foram penhorados nos autos de Execucho Civil n° 1003283-
, Antonio Reuwuio Fiscarelli 97.2023.8.26.0037 que Parque Acanto, CNPJ n° 29.933.923/0001-88,

Besrermle Autariiedy move contra Willian Augusto de Aquino da Silva, j4 qualificado,

conforme Certiddo online expedida em 01.11.2024 pelo Coordenador

% e pathede 2018 do 2° Oficio Civel de Araraquara (digitalizada em 01.11.2024). O

valor da divida é de R$ 26.467,59. Consta como depositério Willian

A convenclio do condominio “PARQUE ACANTO” (Art. 9° da Lei Federal Augusto de Aquino da Silva.

n® 4.591/64 e Art. 1.333 do CC) foi nesta data registrada sob n°®
8.392\no livro 3-Auxiliar.

\‘.‘ Antonio Reuaido Piscarelli ote A
Escrevente Autorizado Protocolo n® 431910

Av.2 ¥Yemr12 de julho de 2018 Av.5 - em 07 de novembro de 2024
ALIENAGRO FIDUCIARIA Nos termos do artigo 213, inciso I, letra “a” da Lei n°® 6.015/73,
:J imével encontra-se alienado a favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL, procedo esta para tornar sem efeito a averbagdo n® 4 (quatro) por

sede em Brasilia - DF, inscrita no CNRJ sob n° ter sido lancada em duplicidade.
ou 360.305/0001-04, pelo valor de R$91.398,93, pelo prazo de 360 Bianca Rodrigues
meses, conforme R.235/M.37.748. ( Escrevente Autorizad>

A\, Antonio Reinaudo Fiscarelli ~ o

Escrevente Autorizado : 3
JOAO BAPTISTA GALHARDO
prutucolo n® 431910 1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV] ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

Av. 3 - em 07 de novembro de 2024
PENHORA CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere

Os reitos de fiduciante do executado Willian Augusto de Aguino (art.19 § 1° da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
da_Si foram penhorados nos autos de Execuche Civil n® 1003283- mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.
97.2023.8,26,0037 que Parque Acanto, CNPJ n° 29.933.923/0001-88, S HERrEe LRl Crmomn pe !
' Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
(CHTINUA NO VERSD — Escrevente Autorizado —
do d acesse o site da C Geral da Justiga Hisp.jus.br
2o Oficial.: K8 42,22 Comate s b 17020 e do s iR
20 Zataad 12} v, 120 3
A ”‘Lf}lti "3 T e “6‘2 B
o i, 203
X T 12 s oo s LA B
o i g R e Lo
Cerlidio na Glima pgina RBCOLNIDGS FOR VEREA - Controle Interno N° 215/2024 Pag. 0021002 [EINZES

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua Sao Benta, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
vnww. araraquara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobiliario

[ N CADASTRAL INSCRIGAD IMDBILIARIO ULTIMA ATUALIZAGAD

318370 09.423.102.00
NOME PROPRIETARIO
WILLIAN AUGUSTO DE AQUING DA SILVA
NOME DO COMPROMISSARIO

ENDERECO COMPLETO DO IMOVEL
AV MIGUEL BUCALEN N° 468 EDIFICIO PARCQUE ACANTO - BLOCO 6 4° PAV ANDAR APTO 403 IGUATEMI (PO RESIDENCIAL) ARARAQUARA SP CEP 14808-

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA
AV MIGUEL BUCALEN N® 468 PARQUE ACANTO IGUATEMI (PO RESIDENCIAL) CEP 14808-264 ARARAQUARA SP AFTO 403 ANDAR 4° PAV BLOCO 06

ANO AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
2018 55,14 88,59 254912 118.064,94 120.614,06
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA N" TRANSCRIAGACIDATA Cadigo & Zona
0,22 142511 - [ 0 |Nao informada
DATA EMISSAO FUNCIONARID RESPONSAVEL PELA EMISSAO

3004/2025
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Miguel Bucalem, 468, ap. 403, Bl. 6, Cond. Parque Acanto, Araraquara/SP

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um apartamento residencial situado na Avenida Miguel Bucalem, 468, apartamento 403, 3° andar,
Bloco 6 do Condominio Parque Acanto, bairro Parque Residencial Iguatemi, no municipio de
Araraquara, interior do Estado de Sao Paulo, CEP 14808-264, com 39,300 m? de area privativa,
12,500 m2 de area de estacionamento descoberta, 36,948 m? de drea comum, totalizando 88,748 m?,

correspondendo-lhe no terreno a fracio ideal de 0,2769580%.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imovel, drea util e condi¢des de aproveitamento, padrdo de construcdo, ano da construcio, porte
do logradouro, situacao, servigos publicos e a sua localiza¢do, onde procurou-se obter indicativos
e negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e
diligéncias realizadas nas imediacdes do imével, tomando-se elementos informativos de ofertas,
e desta forma obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e
desempenho do mercado de imdveis em perfis andlogos para a cidade e bairro correspondentes ao
imovel apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imével tem de média a
boa absorcao de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um
conjunto amostral de imdveis, se pode aferir o preco do m? (metro quadrado) variando entre
R$ 3.307,89 até R$ 3.897,44, concluindo-se pelo valor do m2 do imével avaliado em R$ 3.658,00

e o valor da avaliagdo em R$ 143.760,00 (cento e quarenta e trés mil e setecentos e sessenta reais).
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Miguel Bucalem, 468, ap. 403, Bl. 6, Cond. Parque Acanto, Araraquara/SP

6 - CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Residencial, apartamento com 39,300 m? de area privativa, situado

na Avenida Miguel Bucalem, 468, apartamento 403, 3° andar, Bloco 6, Condominio Parque

Acanto, bairro Parque Residencial Iguatemi, no municipio de Araraquara, interior do

Estado de Sao Paulo, CEP 14808-264, objeto da Matricula n° 142.511 do 1° Cartério de

Registro de Imoveis de Araraquara/SP, e Cadastro Municipal n° 09.423.102.00.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do imével,

bem como dentro de padrdes de avaliacio pelo modo comparativo direto, considerando a

localizag@o, o entorno ou circunvizinhanca, caracteristicas do imével, do logradouro e comparando-o

as ofertas das referéncias, constata-se que 0 valor de venda do imével objeto deste Parecer

equivale a R$ 143.760.00 (cento e quarenta e trés mil e setecentos e sessenta reais).

DATA DA AVALIACAO: 30 de abril de 2025.

ASEINADD DHETALAFRTE .
ARLETE TOMAZINE
1

A ponfurmidade com a assneu s pods s werillcasa am:
Wttgtsserpro.gow irfassinador dighal D serPro

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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PARECER DE AVALIA(;AO DE IMOVEL
Avenida Miguel Bucalem, 468, ap. 403, Bl. 6, Cond. Parque Acanto, Araraquara/SP

AMOSTRAS

; B o R_SARI Oportunidades Comprar Alugar Langcamentos Area do cliente Contato

Imodveis

VENDA

R$ 130.000,00

Area total: 88.74 m?
Area Gtil: 39.3 m?

Valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

® -

ILYNACIVELYEE (O 2 anos atras

Apartamento & venda com 2 quartos no Parque Acanto, Araraquara

Inicio > Araraquara » Parque Residencial lIguatemi > Parque Acanto

00RY

Caracteristicas

2
|em 2 dormitérios ﬂ 1 banheiro m E8:74 nvf: total 1sala

E 1cozinha

Descri¢fo do imével

Apartamento térreo: primeira torre a frente da portaria. Possui dois dormitdrios, banheiro, sala e cozinha.

Acabamento padrao.
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PARECER DE AVALIA(;AO DE IMOVEL
Avenida Miguel Bucalem, 468, ap. 403, Bl. 6, Cond. Parque Acanto, Araraquara/SP

" ‘l/-’-EDMK Buscar por endereco, loca codigo Lancamentos Vendas Locacdo Contato Area do cliente

CRECI: 2545 imobilidria

VENDA

R$ 150.000,00

Area 0til: 39.8 m?

Walores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Apartamento a venda com 2 quartos no PARQUE
IGUATEMI, Araraquara

Inicio 2 Araraquara » PARQUE IGUATEMI
Imovel: 7

666

Dormitorios Banheiros Garagens Area
2 1 1 39.8 m?

= Descricdo do imovel

APARTAMENTO COM 2 DORMITORIOS, SALA, COZINHA, BANHEIRO, AREA DE SERVICO, 1 VAGA DE
GARAGEM - AC.39,80M*

6/7
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Miguel Bucalem, 468, ap. 403, Bl. 6, Cond. Parque Acanto, Araraquara/SP

Imaobiliri,

Séo Paulo Busc : ¢ ] Comprar Alugar Langamentos Contato

Crec) J14.45!

APARTAMENTO A VENDA COM 2 QUARTOS NO PARQUE ACANTO, ARARAQUARA

Inicio  » Araraguara 2 PargueResidencial iguatemi 2 PargueAcanto » Avenida Miguel Bucalem

VENDA

R$ 152.000,00

Condominio R% 215,73

Area total: 30 m?
Area (til: 39 m?

Valores sujeitos a alteragiies sem aviso prévio

Envie uma mensagem

2 dormitérios 1 banheiro 1 vaga 39 m? tota 1sala 1 cozinha 1 lavanderia

Descrigdao do imével

02 dormitérios, sala, banheiro social, cozinha, area de servico, piso frio e 01 vaga de garagem.
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TISF O

1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imdvel, mediante método técnico com critérios definidos, e

assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imovel, que é

apurado pelo equilibrio economico alcancado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2—OBJETO DA AVALIACAO: Imdével residencial, apartamento 403, Bloco 6, Condominio Parque Acanto,
localizado na Avenida Miguel Bucalem, 468, Parque Residencial Iguatemi, Araraquara, SP, CEP 14808-264.

VISTA LOCALIZACAO

VISTA DA VIA

1/8
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3 — INTERESSADO/DESTINATARIO: VALERIA ALEXANDRE LIMA BIZ, advogada, OAB/SP n° 199.861;
CONDOMINIO PARQUE ACANTO, CNPJ 29.933.923/0001-88.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL: Apartamento com a drea privativa de 39,300m?, drea comum de 36,948m? vaga

de garagem de 12,500m? drea total de 88,748m? correspondendo a 0,2769580% do terreno do condominio.
5 — PROPRIETARIO: Willian Augusto de Aquino da Silva.

6 — DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 142.511, pelo 1° Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de ARARAQUARA / SP.

CHM: 111096.2.0142511-09

TRICULA
M
12 OFICIAL DE RECGISTRO DE IMOVEIS 142511
ARARAQUARA - SP b
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11,1086 01

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL I_12 de julho de 2018 I

IMOVEL: Apartamento n°® 403, localizado no 4° pavimento ou 3°
andar do Bloco 6 do condominico “PARQUE ACANTO”, situado na
Avenida Miguel Bucalem nmero 468, em Araragquara, Com uma Aarea
real total de 88,748 m?, sendo 39,300 m? de &rea rea. privativa
ccberta; 12,500 m? de &rea real de estacionamento descoberta de
divisio n3o proporcional; 36,948 m? de area real de uso comum de
divisdo proporcional, correspondendo-lhe no terreno a uma fragio
ideal de 0,2769580%. PROPRIETARIO: WILLIAN AUGUSTO DE AQUINO DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG 481247889-SP,
CPF 407.829.658-06, residente e domiciliado nesta zidade, na
Avenida Badia Miguel Saba, 252. REGISTROS ANTERIORES: Rs.12 (de

20.01.2016); 234 (de 19.12.2016) e 830 (de 12.07.2018) na
M.37\748 e Av.829/M.37.748.
. Antonio Reiwido Fiscarellf

Escrevente Autorizado

av.1\J emri2 de julho de 2018

A convengdo do condominio “PARQUE ACANTO" (Art. 9° da Lei Federal
n® 4.591/64 e Art., 1.333 do CC) foi nesta data registrada sob n°

8.392yno livro 3-Auxiliar.
gg‘\\ Antonio Reinuido Piscarcl
Escrevente Autorizado

AV 2 Veﬁl“lz de julho de 2018

o J.mével encontra -se alienado a favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJT sob n°®
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$91.398,93, pelo prazo de 360
meses, conforme R. 235/M 37.748.

X&Ar Antonio Reinaigo Fiscarelli

Escrevente Autorizado

Protocolo n® 431910

Av. 3 - em 07 de novembro de 2024

PENHORA

Os direitos de fiduciante do executado Willian Augusto de Aquinoc
da Silva foram penhorades nos autos de Execugdio Civil n°® 1003283-
97.2023.8.26.0037 que Parque Acanto, CNPJ n°® 29.933.%23/0001-88,

CCRTINUA NO VERSD

Pag.: 001/002
Certid3o na Gltima pagina
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CHM: 111096.2.0142511-09
TRICULA

) 142.511
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA - SP FICHA
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 111086 0
VERSO —

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

move contra Willian Augusto de Aquinoe da Silva, ja qualificado,
conforme Certiddo online expedida em 01.11.2024 pelo Coordenador
do 2° Oficio Civel de Araraquara (digitalizada em 01.11.2024). O
valor da divida & de R$ 26.467,59. Consta como depositdrio Willian

Augusto de Aquino da Silva. . .
Bianca Rodrigues

Escrevente Autorizada

Protocolo n° 431910

Av.4 - em 07 de novembro de 2024

PENHORA

Os direitos de fiduciante do executado Willian Augusto de Agquino
da Silva foram penhorados nos autos de Execugdo Civil n° 1003283-
97.2023.8.26.0037 que Parque Acanto, CNPJ n° 29.933.923/0001-88,
move contra Willian Augqusto de Aquino da Silva, ja qualificado,
conforme Certiddoc online expedida em 01.11.2024 pelo Coordenador
do 2° Oficie Civel de Araraquara (digitalizada em 01.11.2024). O
valor da divida & de RS 26.467,59. Consta como depositario Willian
Augusto de Aquino da Silva.

rigues
nte Autorizada

Protocole n°® 431910

Av.5 - em 07 de novembro de 2024

Nos termes do artigo 213, inciso I, letra “a” da Lei n° 6.015/73,
procedo esta para tornar sem efeito a averbagdc n°® 4 (gquatro) por
ter sido langada em duplicidade.

Bianca Rodrigues
Escrevente Autorizada
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CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certidao é reproducdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.
Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : hitps://selodigital tisp.jus.br

bt g L1 " Lo "
by an Tt A

Ao Oficial.: RS 42,22 Certidio expedida ds 17:08:28 horas do dia 08/11/2024.

Ao Estado..: R$ 12,00 paralavratura de esta & vilida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, “d").
Ao Sec.Faz.: R§ 8,21

Ao Reg.Ciwvil RS 2,22 Cédigo de controle de certiddio :

Ao Trib.Just RS 2,90

Ao FEDMP.... RS 2,03 ‘-;*'r
Ao ISSOQN.... R§ 1,27  selo Digital n®: 1110963C3142511G 170828240

Total......: R§ 70,85 1425110811202
SELOS E CONTRIBUIGOES P
RECOLHIDOS POR VERBA - Controle Interne N° 215/2024 Pag.: 002/002 =
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7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinagdo de valor e
correspondente mensuracdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado quando se dispoe de dados
amostrais que permitam a formagdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imével objeto da avaliacdo refere-se a um apartamento com
boas dimensées e excelente localizacdo para a regido em que se situa, e estd servido de todos os servicos piiblicos,
sendo a regido com favordveis condi¢cdes de habitacdo, ocupada de forma mista, tanto residencial como comercial.
Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e potencial de aproveitamento, bem como pelo
porte de construgdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica e economica de potencial geracdo de

receitas e de garantias e resultados para o mercado em cardter de investimento.

9 — OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obten¢do do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de drea iitil do imovel, serd adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparagdo direta com dados de
elementos assemelhados. A Pesquisa de Dados ¢ a principal etapa do processo avaliatorio e compreende o

planejamento da pesquisa, a coleta de dados e a compilacdo de dados amostrais.
O planejamento da pesquisa estabelece:
» A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilacdo.

= A caracterizagdo e delimitacdo da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obtengdo de uma amostra

representativa de dados de mercado a ele semelhante.

» A obtengdo de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociacoes realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econdomicas e de localizagdo e

investigagdo do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condicoes econdmico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando, e, sempre que possivel, tenham dimensdes compativeis, niimero compativel de

dependéncias, entre outros.
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10 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E! — E2 —

__-g
CARDINALI

@mm—— imobilidria

CALCULADORA DE IMOVEIS ~ EMPRESA ~ BLOG ~

APARTAMENTO PADRAO - PARQUE RESIDENCIAL IGUATEMI
RESIDENCIAL PARA VENDA EM ARARAQUARA

{5 108160

Referéncia

£ 2

Dormitérios

{}

E'— VU=RS$ 3.275,00 / m?

Residencial

Finalidade Banheiro

&1

Garagem

CALCULADORA DE IMOVEIS ~ EMPRESA ~ BLOG ~

APARTAMENTO COM BOA LOCALIZACAO PROXIMO ESCOLA E CRECHE,

Apartamento Padrio - Parque Residencial Iguatemi Residencial para Venda em Araraquara

Condominio &) 22412
IPFTU® 16,69
idenci > 209385 2 * 1
Residencial (&) < E - & Total / Més (& 240,81
Finalidade Referéncia Dormitérios Banheiro
@ 54 40.00 m? B4 40.00 m* ﬁ venda 135.000,00
Garagem A Util A Total
(ITBI, Registro, Escritura e Certidies) Consulte-nos
@
Total @ 135.000,00

— ..

ke Take &9 0 4

E3 - E*

LANCAMENTOS ~ CONTATO ~ IMOVEIS ~

~—

Total para Acessorios valores sujeitos a alteragdo.

Condominio () 200,00

Total / Més @ 200,00
131.000,00

(ITBI, Registro, Escritua e Cenidées) Consulte-nos

@

Total @ 131.000,00

LANCAMENTOS ~ CONTATO ~ IMOVEIS ~

Total para Acessorios valores sujeitos a alteragdo.

E? — VU =RS$ 3.375,00 / m?

S/8

WARQ25700706431

By
Este documento

17:51, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/05/2025

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003283-97.2023.8.26.0037 e cddigo ruE55ivq.



£ oYl

(16) 3461-3455 / (16) 3461-3455
recepcaoi@grupoinveste.com.br

\{J, GRUPO INVESTE (000 .

O MELHOR INVESTIMENTO ESTA AQUI

Apartamento residencial para
Venda Parque Residencial
Iguatemi, Araraquara, 2
dormitérios, 1 sala, 1 banheiro,
1 vaga.

Parque Residencial Iguatemi -
Araraquara/SP

Venda /
R$ 133.000,00

Descrigdo do imével
Apartamento residencial para Venda Parque Residencial Iguatemi, Araraquara, 2 dormitérios, 1 sala, 1

banheiro, 1 vaga.
3930m? construid5,1-¢ m? total, 55,14 m? terreno

Se vocé estd em busca do seu novo lar, encontrou o lugar perfeitol Apresentamos um charmoso
apartamento .

Localizado em um condominie franguilo e seguro, este apartamente conta com uma excelente
infraestrutura, incluindo area de lazer com playground, salo de festas e espa¢o gourmet. Além disso, a sua

Venda
Condominio

IPTU Mensal

Gostou do imével?

RS 133.000,00

RS 250,00
RS 35,00

Fale com o corretor

Fale conosco

Agendar Visita

9000

localizagdo privilegiada oferece facil acesso a comércios, escolas, hospitais e transportes publicos. Compartilhe
E3 — VU=RS 3.384,22 / m?
_4':,:
CARDINALI CALCULADORADEIMOVEIS ~  EMPRESA ~  BLOG~  LANGAMENTOS ~ CONTATO ~  IMOVEIS ~

E— jmobilidria

APARTAMENTO PADRAO - PARQUE RESIDENCIAL IGUATEMI
RESIDENCIAL PARA VENDA EM ARARAQUARA
Residencial /l_.l\ 110843 E 2 i
Firalidade Referéncia Dormitdrios Banheiro

a1

Garagem A Total

B4 8874 m® *

E*— VU=RS$ 3.816,79 / m?

€/8

Total para Acessonios valores sujeitos a alteracdo.

Condominio (F) 200,00
IPTUD 16,69
Total / Més () 216,69

Venda

(ITEY, Registre, Escriturz & CerfidBes)
®

Total (T

150.000,00

Consulte-nos

150.000,00

i Tk 2V £6 4
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11 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

EXEMPLAR N° PRECO UNITARIO M?

3.275,00

3.375,00

3.816,79

MEDIA ARITMETICA = 3.462,75

Vu = RS 3.462,75/m? - ABRIL /2025

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro

quadrado de area ttil de: VU = R$ 3.462,75 / m?

12 - DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imével avaliando estd
situado, e adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma
aplicacdo de baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses

financeiros (venda, locacdo, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda
que apresentem simultaneamente dimensoes e localizacdo compativeis e similares com o imovel avaliando.

Esta similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo
efetivamente negociados ficam entre R$ 3.275,00 e R$ 3.816,79/m? representando que o valor do metro

quadrado para o imdvel em questdo corresponde a R$ 3.462,75.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se o

valor unitdrio (Vu) bdsico de metro quadrado de drea iitil de: VU = R$ 3.462,75 / m2
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13 — CONCLUSAO / DATA: Aos 28 de abril de 2025, mediante os levantamentos realizados, coleta de
dados, comparativos andlogos, andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se que o
apartamento 403, Bloco 6, Condominio Parque Acanto, localizado na Avenida Miguel Bucalem, 468,
Parque Residencial Iguatemi, Araraquara, SP, CEP 14808-264, tem boa localizacdo, servido de boa
infraestrutura puiblica, tendo potencial de aproveitamento em uso proprio e para obtencdo de renda, sendo

por este parecer avaliado em R$ 136.086,08 (cento e trinta e seis mil e oitenta e seis reais e oito centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 136.000,00 (cento e trinta e seis mil reais).

14 - VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( ABRIL /2025 ):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:

R$ 136.000,00

( cento e trinta e seis mil reais ).

PAULO HMB’WERISSIMO DE SOUZA
“CRECI 85768F - CNAI 37378

Avaliagoes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio
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_— S - & COMARCA DE ARARAQUARA

— FORO DE ARARAQUARA

22VVARA CIVEL

RUA DOS LIBANESES, N° 1998, Araraguara-SP - CEP 14801-425
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO |

Processo Digital n°:  1003283-97.2023.8.26.0037

Classe — Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Parque Acanto

Executado: Willian Augusto de Aquino da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ROGERIO BELLENTANI ZAVARIZE

Vistos.

A parte exequente trouxe aos autos trés avaliagdes, concluindo que
o valor médio do imével cujos direitos foram penhorados é de R$143.670,00
(pags. 411/437). Como nao houve manifestacdo das partes (pag. 443), acolhe-se
o valor apresentado.

A parte exequente deverad se manifestar, no prazo de trinta dias,
indicando o necessario ao prosseguimento.

Caso pretender diligéncias que dependam de recolhimento prévio de
custas, devera comprovar que as providenciou, ho mesmo prazo, bem como
anexar calculo atualizado, pena de respectivo indeferimento.

No siléncio do(a) exequente, aguarde-se provocacdo em arquivo,
independentemente de nova conclusao.

Int.

Araraquara, 10 de junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006
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