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1- INFORMAC@ES GERAIS.
ESPECIE: Apartamento.
REQUERENTE (S): Conjunto Residencial Nossa Senhora de Fatima.

REQUERIDO (S): Espdlio de Marcos Fernandes, representado por Kassyane Christina
Fernandes e Marcelo de Paula Fernandes.

OBJETO: Apartamento n? 13, do bloco H, do Conjunto Residencial Nossa Senhora de Fatima,
sito a Rua Capitdo Tenente Madris de Barros, 243, Portdo, Curitiba/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadolégico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: NOVEMBRO/2024.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienag¢0es judiciais (liquidacdo forcada) os bens sdao vendidos no estado em que se
apresentam. N3o se configura, portanto, relacdo de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor de
vicio redibitdrio (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliacdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.

3.1 - DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Apartamento n2 13, do tipo A.3.3., sito no térreo do Bloco H, integrante do
CONJUNTO RESIDENCIAL NOSSA SENHORA DE FATIMA, localizado na capital Curitiba, na Rua Capitdo
Tenente Maris de Barros, n2 243, com a area construida de 66,08m?, drea privativa de 58,85m?, area
comum de 7,23m?, area Util de 50,42m?, fracdo ideal do solo de 0,0057344 do total ou 60,58m? do
terreno, com demais caracteristicas na Matricula n2 44.910, do 62 Registro de Imdveis de Curitiba/PR.
Indicagao Fiscal n2 63.043.139.114-2.

LOCALIZACAO: Rua Capitdo Tenente Marias de Barros, 243, Port3o, Curitiba/PR.
3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imodvel estd situado no bairro Portao, pertencente ao Municipio de Curitiba, localizado nas
redondezas da regido centro-sul da cidade, em via de baixo trafego e com acesso facil a outras
principais vias como a Rua Coronel Airton Plaisant, Rua Carlos Dietzsch, Av. Presidente Arthur da Silva
Bernades, Av. Republica Argentina, Rua Jodao Bettega, entre outras, estando cercado pelos bairros
Santa Quitéria, Vila Izabel, Agua Verde, Guaira, Linddia, Novo Mundo e Fazendinha.
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O imével ora avaliado, esta préximo a mercados, igrejas, colégios e escolas, farmacias,
terminal de Onibus, unidade de salde, hospitais, universidades, rede bancaria, e comércio vicinal
diverso.

4 - OBJETIVO.
Determinacgdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forcada.

Liquidacdo forcada: valor para uma situacdo de venda compulsdria, tipico de leildes e muito
utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um curto
espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidacdo forcada conduzem sempre a um valor abaixo
do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condi¢des basilares de mercado do bem,
gue é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipétese de uma

venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicdo de liquidacdo forcada.

5- DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF MATRICULA CIRCUNSCRIGCAO
Curitiba/PR 44.910 62 R.l de Curitiba/PR
INDICAGAO FISCAL CADASTRO IMOBILIARIO QUADRICULA
63.043.139.114-2 27.3.0024.0500.00-4 N-10
ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO REDE DE ESGOTO
ZR4-1 - Zona Residencial 4 Normal Existe
TAXA DE OCUPAGAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MAXIMA
50% 25% 6 Pavimentos
BAIRRO TESTADA POSICAO DO LOTE
Portdo 25,00 x 40,00 metros Testada para 2 Ruas
PAVIMENTAGCAO ILUMINAGAO PUBLICA COLETA DE LIXO
Asfalto Sim Sim
TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO TOPOGRAFIA
Sim Sim Plana

6 - AVALIACAO DO APARTAMENTO.
6.1 - VALOR VENAL VALOR.

O valor venal do imdvel para o exercicio do ano de 2024, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Curitiba, corresponde a R$134.787,18 (cento e trinta e quatro mil, setecentos e oitenta
e sete reais e dezoito centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

O aferimento do preco médio do m? para apartamentos similares, localizados proximo ao que
é objeto desta avaliacdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas de
vendas disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regido, com a homogeneizacdao das
amostras levantadas.
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Foi aplicado o principio da elasticidade da oferta, sendo reduzido 10% (dez por cento) no valor
encontrado para o m?, pelo fato das amostras levantadas se tratar de ofertas venda de mercado, que
comportam ampla margem de negociacdo além de incluirem comissao de corretagem de 6%.

ANUNCIO VALOR DO METRAGEM VALOR DO M? VALOR DO M?
ANUNCIO (m?) (-10%)
AMOSTRA 1 R$275.000,00 56,00 R$4.910,71 R$4.419,64
AMOSTRA 2 R$289.000,00 58,00 R$4.982,76 R$4.484,48
AMOSTRA 3 R$295.000,00 59,00 R$5.000,00 R$4.500,00
AMOSTRA 4 R$270.000,00 55,00 R$4.909,09 R$4.418,18
AMOSTRA 5 R$285.000,00 58,00 R$4.913,79 R$4.422,41

6.3 - RESULTADO DA AVALIACAO DO APARTAMENTO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o apartamento avaliado, somamos o valor com
desdagio das amostras obtidas (5), e dividimos pela mesma quantia: ¥ amostras de 1 a 5 = R$22.244,72
/5 =RS$4.448,94.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$4.448,94m?)
pela drea do apartamento (58,85m?), obtendo o valor de R$261.820,37.

7 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

8 - CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imdével em
R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais).

9 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de Mercado.

ANEXO Il - Localiza¢ao Google Earth.

ANEXO Il - Imovel avaliado x Amostras Utilizadas.
ANEXO IV - Fotos do Imodvel.

ANEXO V - Outros Documentos.

Curitiba/PR, 25 de novembro de 2024.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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ANEXO |

Pesquisa de mercado

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
contato@topoleiloes.com.br
www.topoleiloes.com.br
® O 0O topoleiloes

topo

Leildes

Parana
Santa Catarina



Guilherme Toporoski I'[ [ tapo

Leiloeiro Publico Oficial Leildes

AMOSTRA 1

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Capitdo Tenente Maris de Barros, 243, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-56m2-venda-RS275000-id-2695848501/
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AMOSTRA 2

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Capitdo Tenente Maris de Barros, 243, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-58m2-venda-RS$289000-id-2724356650/
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AMOSTRA 3

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Capitdo Tenente Maris de Barros, 243, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-59m2-venda-RS$295000-id-2730841071/
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AMOSTRA 4

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Capitdo Tenente Maris de Barros, 243, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-55m2-venda-RS270000-id-2740994860/
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AMOSTRA 5

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Capitdo Tenente Maris de Barros, 243, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-58m2-venda-RS$285000-id-2711771000/
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ANEXO I

Localizacao Google Earth
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ANEXO Il

Imovel Avaliado x Amostras Utilizadas
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ANEXO IV

Fotos do Imovel Avaliado
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ANEXO V

Outros Documentos

Cadastro Imobilidrio / Guia Amarela / Valor Venal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha1de?2

176807/2024

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria
27.3.0024.0500.00-4

Indicacao Fiscal Sublote
63.043.139.114-2 0114

Planta de Loteamento

Lote na Planta Quadra na Planta

PROJETO 005 DA PLANILHA 27.3 "A"
Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 00 MATRIC: 000000 REG: LIVRO: 000 SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote

Posicao do Lote

Numero de Testadas

10564,00 Testada para 02 ruas 2
Logradouro Numero Lado Testada
W.733. R. CAPITAO TENENTE MARIS DE BARROS 243 impar 25,00
Histérico de Denominacgao
RUA"L"- PLANTA PARQUE VISTA ALEGRE
Logradouro Numero Lado Testada
W.700.C R. PROFESSOR OBIRAJARA BASTOS 53 impar 40,00
Histérico de Denominagao
PROPOSIGCAO 08.0021/2005.
Enderecgo de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero
W.733. R. CAPITAO TENENTE MARIS DE BARROS 000243
Bairro CEP
PORTAO 80330340
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 13 TR
Condominio Bloco
NAO INFORMADO NOSSA SENHORA DE FATIMA BL H CJ RES
Historico do Cadastramento da(s) Construcao(oes)
Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento

0114 Principal 66,00 Outros Alvenaria MEDIA SIMPLES 4 1992 1993  19/01/2002
Area Total do Sublote: 66,00
Total de Sublotes: 0001

Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0114 Principal 66,00 Edificio Alvenaria Baixo 4 1992 1993  01/01/2023

Area Total do Sublote: 66,00

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
2DD9.D181.9B26.4282-0 A849.D70F.443A.D6AD-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 25 de novembro de 2024 - 13:24:54

VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB
2.0.1.6.1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 2 de 2

¢ 176807/2024

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0114 Principal 66,00 Edificio Alvenaria Baixo 4 1992 1993

Area Total do Sublote: 66,00

Total de Sublotes: 0001

Historico de Indicagoes Fiscais

Indicacao Fiscal Anterior Ano Langcamento Até o Exercicio

63.043.088 0

63.061.015 0

63.061.035 0
63.043.069.000 1969 1983
63.043.068.000 1969 1983
63.043.132.000 1983 1985
63.043.137.000 1985 1989
63.043.121.000 1978 1989
63.043.120.000 1978 1989

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
2DD9.D181.9B26.4282-0 A849.D70F.443A.D6AD-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 25 de novembro de 2024 - 13:24:54 VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB

2.0.1.6.1151




=4

Y -u-/'
R

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0024.0500.00-4 0114 63.043.139 447609/2024
Bairro: PORTAO Rua da Cidadania: Fazendinha
Quadricula: N-10
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Testada para 02 ruas

1- Denominagdo: R. CAPITAO TENENTE MARIS DE BARROS  Sistema Viario: NORMAL
Cabd. do Logradouro:W733 Tipo: Principal N° Predial: 243 Testada (m): 25,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

2- Denominagéo: R. PROFESSOR OBIRAJARA BASTOS Sistema Viario: NORMAL
Cabd. do Logradouro:W700C Tipo: Secundaria N° Predial: 53 Testada (m): 40,00
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacé@o a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario: NORMAL/NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.1.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos)) | M2 MIN. %
Habitaggo Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00m
Habitag&o Transitoria 1 2 6 50 25 5,00m
Habitag&o Institucional 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.)) | M2 MIN. %
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Sadde 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacdo vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0024.0500.00-4 0114 63.043.139 447609/2024

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO. ]
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Observagbes Para Construcéao

Para habitagdo unifamiliar e habitagdo unifamiliar em série devera ser obedecida a fracéo de terreno de no minimo 120,00m?2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitacdo unifamiliar em série somente serd permitido em lotes com &rea
total de até 20.000,00m>.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizacdo em edificagéo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localiza¢éo para Comércio e Servigco Vicinal ou de Bairro, Comunitario 1 e
Comunitario 2 - Salde, em edificacdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o maximo de 400,00mz2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitag&o Transitoria 1 sem Centro de Convencgdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestacao de servigos de bairro no
porte da zona em conjunto com a Habitacdo Transitéria 1.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construc¢ao

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informacg8es impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cddigo Observacdes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacdes

\ INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacdes

37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 27.3-23-01
56 LOTE ATINGIDO POR PROJETO DE RUA NAO CODIFICADA CONSULTAR PROJETO NO
DUUS-21

Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0024.0500.00-4 0114 63.043.139 447609/2024

\ INFORMACOES COMPLEMENTARES

| LICENGAS EMITIDAS

Cdédigo Observacodes

‘ Bloqueios

kkkkk

Alvaras de Construcéao

Sublote: 0

Ndmero Antigo: 089241A Nimero Novo:125009 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):11.523,74 Area Liberada (m?): 11.523,74 Area Total (m?):11.523,74
NuUmero Antigo: NuUmero Novo:290224 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA
Situacéao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0114

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
S.00273-PRJO05 "A" 01-002500/2008

Nome da Planta: PROJETO 005 DA PLANILHA 27.3
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informag¢6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundacédo
Lote atingido no Meio NAO
Caracteristicas: Existe mais de uma faixa de drenagem. Consultar SMOP-OPO para execuc¢édo do projeto.
** Respeitar faixa ndo edificavel de drenagem de 4,00 m sendo que 2,00 m para cada lado do eixo.

Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0024.0500.00-4 0114 63.043.139 447609/2024

‘ Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdvel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

‘ Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 10.564,00 m? Area Total Construida: 11.510,00 m? Qtde. de Sublotes: 176

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Area Construida
0114 Residencial 66,00 m?

* Parainformacédo sobre o histérico de cadastramento de constru¢do consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cabd. Logradouro  Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo
W700C A ANTI-PO EXISTE Sim Sim
W733 C ANTI-PO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrogréfica(s)

BACIA BARIGUI Principal

Observacgdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgdo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacé@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecéo dos aerédromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicagfes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunica¢fes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligacdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 25/11/2024

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracao de projetos.

» Necessério a obtencao de Alvara de Construcdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de davidas com relacdo as informacoes, prevalece a legislacao vigente.

Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0402532 | 5228079 |
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IPTU/TCL 2024 - 2° Via

Identificacdo do imdvel

Indicacdo Fiscal Inscricdo Imobiliaria Especie do Lote / Grupo

Calculo do IPTU e TCL

Valor Venal do Imovel

' CURITIBA

2
9., CURITIBA ‘(s

63-043-139.114-2 27.3.0024.0500.00-4 1- Condominio Vertical / 1 Valor Venal do Imovel Integral.umsmms By 5476718
Endereco
W0733 R. CAPITAO TENENTE MARIS DE BARROS 000243 AP 13 Andar TR ,
Calculo do Imposto
Condominio / Planta / Croaui VVI Tributavel (R$) x  Avlicacio da Aliauota Impbosto (R$)
NOSSA SENHORA DE FATIMA BL H CJ RES 13478718 (VW1 x 0,0020) 269,57
] Deducdes do Imposto
Dados cadastrais do lote .y )
Néo ha Dedugdes
Area do Terreno (m? Zoneamento Microrregido pvc VUKT (R$)
10.564,00 ZR4 ZR4-27.3-1 1.635,10
Testadas Depreciagdes
L (m)  Sist Viario Basico Descri¢do Coef. Lancamento
A 40,00 NORMAL Imposto (A) R$ 269,57
@ 2500  NORMAL Taxa de Coleta de LiX0 (B) wovoveevvcoessoere R$ 281,63
Lancamento Anual (A + B) R$ 551,20
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 496,08
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patriménio Imposto Taxa de Coleta de Lixo
14 Predial Residencial Residencial Particular Normal Residencial
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Depreciacées (dir. Avaliacao) Coeficiente
114 2
Dados da Unidade Tributaria - Construcdes
Sublote  Descricdo da Unidade Area (m? Formato Materiais Padrdo Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
0114 Principal 66,00 Edificio Alvenaria Baixo 4 1 1993 1992 0000
Dados do Sujeito Passivo
Nome: COOPERATIVA NACIONAL DE HABITACAO - Tem dﬁvidas
Endereco Particular: R. CAPITAO TENENTE MARIS DE BARROS 000243, sobre seu
. ~ IPTU?
Data para impugnacao: 20/03/2024
Eventual impugnagdo a este lancamento podera ser apresentada até 20/03/2024 por meio do link v

https://www.curitiba.pr.gov.br/iptu-impugnacao

Observacoes:

Caso identificado o simbolo de “+” ao final de alguma das tabelas, significa que ha mais testadas ou unidades
tributarias cadastradas. As respectivas informagdes podem ser acessadas pelo link:

iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

Aponte a camera do seu celular


Rafael
Realce

Rafael
Realce

Rafael
Realce

Rafael
Realce


-] % Pprefeitura Municipal de Curitiba
“aew#  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal
63-043-139.114-2

Cdédigo de Processamento
40184 570 500 1

Vencimento Total do exercicio com bonificagdo
20/03/2024 R$ 496,08

Pague o
valor integral
e ganhe

10:...

Valor com
desconto

R$ 496,08

Vencimento

20/03/2024

Parcela Vencida

=% Pprefeitura Municipal de Curitiba
sems |PTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal
63-043-139.114-2

Codigo de Processamento
40184 570 5010

Parcela Vencimento Valor da Parcela
01 20/03/2024 R$ 55,12

Vencimento

20/03/2024

12 parcela

R$ 55,12

Parcela Vencida

k'l prefeitura Municipal de Curitiba
“a# IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal
63-043-139.114-2

Cédigo de Processamento
40 184 570 502 8

Parcela Vencimento Valor da Parcela
02 20/04/2024 R$ 55,12

Vencimento

20/04/2024

22 parcela

R$ 55,12

Parcela Vencida

k' prefeitura Municipal de Curitiba
“aws  IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal
63-043-139.114-2

Codigo de Processamento
40184 570 503 6

Parcela Vencimento Valor da Parcela
03 20/05/2024 R$ 55,12

Vencimento

20/05/2024

32 parcela

R$ 55,12

Parcela Vencida

35

& Prefeitura Municipal de Curitiba
wws  |PTU/TCL 2024

=

Indicagao Fiscal
63-043-139.114-2

Cdédigo de Processamento
40184 570 504 4

Parcela Vencimento Valor da Parcela
04 20/06/2024 R$ 55,12

Vencimento

20/06/2024

42 parcela

R$ 55,12

Parcela Vencida

k't prefeitura Municipal de Curitiba
“wws  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal
63-043-139.114-2

Cédigo de Processamento
40184 570 505 2

Parcela Vencimento Valor da Parcela
05 20/07/2024 R$ 55,12

Vencimento

20/07/2024

5% parcela

R$ 55,12

Parcela Vencida




"““‘ Prefeitura Municipal de Curitiba
“ws IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Cdédigo de Processamento
63-043-139.114-2 40 184 570 506 0

Parcela Vencimento Valor da Parcela
06 20/08/2024 R$ 55,12

62 parcela Vencimento

R$ 55,12 20/08/2024

Parcela Vencida

P

& Pprefeitura Municipal de Curitiba
s |PTU/TCL 2024

Indicacdo Fiscal Cdédigo de Processamento
63-043-139.114-2 40184 570 507 9

Parcela Vencimento Valor da Parcela
07 20/09/2024 R$ 55,12

72 parcela Vencimento

R$ 55,12 20/09/2024

Parcela Vencida

’.“‘l"‘"‘z Prefeitura Municipal de Curitiba
“wws IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Cédigo de Processamento
63-043-139.114-2 40184 570 508 7

Parcela Vencimento Valor da Parcela
08 20/10/2024 R$ 55,12

82 parcela Vencimento

R$ 55,12 20/10/2024

Parcela Vencida

-

& Prefeitura Municipal de Curitiba
s IPTU/TCL 2024

Indicacdo Fiscal Codigo de Processamento
63-043-139.114-2 40184 570 509 5

Parcela Vencimento Valor da Parcela
09 20/11/2024 R$ 55,12

92 parcela Vencimento

R$ 55,12 20/11/2024

Parcela Vencida

g

L. %% Prefeitura Municipal de Curitiba
“wss  IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Cdodigo de Processamento
63-043-139.114-2 40184 570 510 9

Parcela Vencimento Valor da Parcela
10 20/12/2024 R$ 55,12

102 parcela Vencimento

R$ 55,12 20/12/2024
81600000000-955121319202-641220401845-870510900003-8

IPTE: 2.2113.1943.5540.1845.7051.0965




