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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

(Vistoria Realizada e 08/04/2025)

INTERESSADO

Admir Odécio Marrara Filho

INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL

Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro | Limeira/SP
Inscricao do INCRA 624.110.014.990-6

Tipo de Imovel Gleba de Terra

Area Total do Terreno 114.286,03

INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL

Tipo de Imovel: Gleba de Terra Rural

Area Total do Terreno: 114.286,03 m?

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Gleba de terra situada no Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro, neste
municipio e comarca de Limeira, com a area de 114.286,03 metros quadrados, ou
4,723 alqueires paulista, ou ainda 114286 hectares, confrontando em sua
integridade com a Estrada Municipal Limeira- Bairro do Pinhal, com Benedito
Porreca, Walter Pommer, Nerson Beck e com remanescente de José Dionello e
Algemiro Dionello. Cadastro do INCRA: n° 624.110.014.990-06 Registrado no 1°
Cartorio de Registro de Imoveis de Limeira com sub Matricula 17.637
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FINALIDADE

Este LAUDO visa a estabelecer metodicamente o Valor de Mercado para venda
do imével, mediante analise criteriosa e fundamentada em estudos de viabilidade
e pesquisas de mercado atualizadas. Envolve a aplicacdo de técnicas de avaliacao
imobiliaria que consideram parametros econdmicos e tendéncias de preco
vigentes.

AVALIAGCAO DO IMOVEL

Foi analisada a localizagdo, que esta inscrita na macrozona Urbana (MZU), em
uma area classificada como Zona de Regularizagdo Fundiaria 2 (ZRF-2). Este
cadastro esta atualmente registado no municipio sob o numero 1718.001-000,
utilizando o método comparativo, conforme descrito abaixo.

Custo UNITARIO DA CONSTRUCAO CIVIL E VALORES DAS TERRAS

Aplicou-se o método direto comparativo; o método de dados de mercado. Esse
método baseia-se na comparacdo do imoével avaliado com outros similares
disponiveis no mercado, através de pesquisas e informagdes realizadas
diretamente no mercado de iméveis, aplicadas a NB- 502/89 e as Normas de
Avaliacdes do IBAPE-SP.

Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro | Limeira/SP

Gleba de Terra: R$ 70,00/m? x 114.286,03 m? = R$ 8.000.022,10.

VALOR AVALIADO DE VENDA

CONCLUSAO:

Assim sendo, ap0s as necessarias verificagdes, e constatacdes no local acima
indicado, devidas pesquisas e estudos ja realizados usando o critério comparativo, e
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considerando — se os pregos de mercados praticantes, somos da opinido que o valor
da avaliacdo total do referido imovel.

TOTAL DA AVALIACAO PARA VENDA:

R$ 8.000.022,10. (Oito milhdes, vinte e dois reais e dez centavos)

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser considerado para o valor real do imével, da — se por
encerrado o presente LAUDO, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Limeira, 08 de Abril de 2025

Danilo Franco Camargo
CRECI 130.520-F

FOTOS
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

INTERESSADO
Admir Odécio Marrara Filho

Endereco do imével: Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro | Limeira/SP Inscri¢gdo do
INCRA 624.110.014.990-6

Area total: 114.286,03 m?

Imagem:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Gleba de terra situada no Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro, neste municipio e
comarca de Limeira, com a drea de 114.286,03 metros quadrados, ou 4,723 alqueires paulista,
ou ainda 11.4286 hectares, confrontando em sua integridade com a Estrada Municipal Limeira-
Bairro do Pinhal, com Benedito Porreca, Walter Pommer, Nerson Beck e com remanescente de
José Dionello e Algemiro Dionello. Cadastro do INCRA: n2 624.110.014.990-06 Registrado no
12 Cartério de Registro de Imdveis de Limeira com sub Matricula 17.637

FINALIDADE

A finalidade do presente Laudo a determinagao do valor de mercado do imdvel avaliando para
fins de Avaliagcdo Imobilidria Um imdvel situado na cidade de Limeira — SP, Bairro do Ribeirdo do
Pinhal utilizando-se de técnicas que visam os precos atualizados de mercado e tendéncias
econdmicas.

PESQUISA

A pesquisa foi realizada abril de 2025, utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO, onde arbitramos o valor de mercado. Nossa avaliagdo é feita de forma criteriosa
e para pesquisa de valores, foram consultadas imobiliarias, periddicos, exame de documentos,
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investigacao, diligéncias e informacdes testemunhais, além de consulta aos corretores
imobilidrios locais, , aplicadas a NB- 502/89 e as Normas de Avaliacdes do IBAPE-SP.

AVALIACAO DO IMOVEL
Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro | Limeira/SP

Gleba de Terra: RS 70,00/m? x 114.286,03 m? = RS 8.000.022,10.

FINALIZACAO

De acordo com minhas pesquisas, cota¢des e ponderagdes, atesto que o valor médio de venda
comercial do imdvel é o sugerido de: RS 8.000.022,10 (Oito milhdes e vinte e dois reais e dez
centavos).

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser considerado para o valor real do imdvel, da — se por encerrado o
presente LAUDO, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Limeira, 09 de Abril de 2025

Isaac Rocha

CRECI 216.333-F
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

i © Camadas

Cadastro do INCRA: n2 624.110.014.990-06 e Registrado no 12 Cartdrio de Registro de
Iméveis de Limeira com sub Matricula 17.637

RESUMO EXECUTIVO

Solicitante: Admir Odecio Marrara Filho, CPF: 283.428.898-40.

Contratado: Bruno Cesar Da Silva — Creci 251921-F

Objetivo da avaliagdo: Determinac¢do do Valor de compra e venda de imdvel.

Finalidade da avaliagdo: A determinacdo do valor de mercado com base em pesquisas no
mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imdvel avaliado, apresentando como
conclusdo a convicgdo do valor de mercado apds tratamento dos dados.

Endereco completo: Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro | Limeira/SP

Area Total da gleba: 114.286,03 m?

AVALIAGCAO:

Foi analisada a localizagdo, que esta inscrita na macrozona Urbana (MZU), em uma area
classificada como Zona de Regularizagao Fundidria 2 (ZRF-2). Este cadastro esta atualmente
registado no municipio sob o nimero 1718.001-000, utilizando o método comparativo,
conforme descrito abaixo.

Aplicou-se o método direto comparativo; o método de dados de mercado. Esse
método baseia-se na comparagao do imdvel avaliado com outros similares disponiveis no
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mercado, através de pesquisas e informacdes realizadas diretamente no mercado de imdveis,
aplicadas a NB- 502/89 e as Normas de Avalia¢bes do IBAPE-SP.

Bairro do Ribeirdo do Pinhal ou Mato Dentro | Limeira/SP
Gleba de Terra: RS 75,00/m?

Area: 114.286,03 m?

Valor total: R$8.571.452,25

Os parametros adotados foram a utilizacdao de comparativos de dados de mercado,
levantando-se como varidveis para o modelo estatistico: o valor unitario do imével, a area do
terreno, topografia, testada e a localizagdo. Foi considerado o imével em seu estado atual, ou
seja, estado de conservagao sem manutencdo e sem benfeitorias construtivas.

FINALIZACAO:

De acordo com minhas pesquisas, cota¢des e ponderagdes, atesto que o valor médio
de venda comercial do imdvel é o sugerido de: R$8.571.452,25 ( Oito milhdes e quinhentos e
setenta e um mil e quatrocentos e cinquenta e dois reais e vinte e cinco centavos). Podendo
existir variagdes de 10% tanto inferior como superior ao valor sugestionado acima.

Limeira, 07 de abril de 2025.

Bruno Cesar da silva

Creci: 251921-F
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