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PREFEITURA DE GUARAPUAVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ZONA INDUSTRIAL 1 - ZI1
(Detalhamento Vide Lei 66/2016, Lei 69/2016, Lei 76/2017 e Lei 116/2019)

ANEXO Il

Quadro | - Parametros de Ocupagdo

AREA E TESTADA DE| AREA E TESTADA DE TAXA DE TAXA DE COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE | TAXA MINIMA DE
ZONEAMENTO | TERRENO MINIMA | TERRENO MINIMA OCUPACAO OCUPACAO APROVEITAMENTO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE
com com MAXIMA SEM MAXIMA COM MAXIMO SEM MAXIMO COM DO SOLO
INFRAESTRUTURA | INFRAESTRUTURA APLICACAO DE APLICACAO DE APLICACAO DE APLICACAO DE
BASICA COMPLETA CONCESSAO CONCESSAO CONCESSAO CONCESSAO
Zona Industrial e
(21) e Eixos 1.000,00m? 1.000,00m? 75% (1) 12,5%
Industriais 20,00m 20,00m 50% (2) 2,0 (5)

Podera ser permitido aumento de coeficiente de aproveitamento mediante consulta e através de concessao onerosa.
(2) Podera ser permitido aumento de taxa de ocupagdo mediante consulta e através de concessdo onerosa.

* salvo o espec

ificado nesta lei.

(5) Podera ser diminuida, mediante consulta prévia, a taxa de permeabilidade, mediante instalacdo de caixa de contencdo, conforme Laudo técnico a ser
apresentado ou Resolug¢do Normativa Especifica.



PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ANEXO Il
Quadro Il - Dos Recuos Frontais Minimos

Recuo frontal para| Recuo frontal para Recuo frontal para

Sistema Vidrio a base e 29 torre 32 e 42 torre acima do 4¢
pavimento (m) pavimentos (m) pavimento
Vias de Adensamento (1)(4) 3,50 3,50 5,00
Centros de Célula (3) 0,00 3,00 5,00
Vias com previsdo de 3,50 3,50 5,00
alargamento (1)(4)
Eixos Industriais — vias 5,00 5,00 5,00
marginais as rodovias (2)(4)

Distritos Industriais (4) 5,00 5,00 5,00
Demais Vias (4) 2,00 3,00 5,00

(1) Nas vias de adensamento e com previsdo de alargamento, a saber Avenida Vereador
Rubem Siqueira Ribas, Rua Bom Retiro e Rua Leonardo Coblinski, o recuo frontal podera ser
superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), mediante maiores especificacGes
determinadas pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo.

(2) O recuo frontal nas vias marginais as rodovias devera contar a partir da faixa de dominio e
faixa ndo edificavel.

(3) Os recuos frontais iguais a zero nos centros de célula contam a partir do alinhamento
predial projetado, a ser informado pela Secretaria Municipal de Habita¢do e Urbanismo.

(4) Nas Vias pertencentes a ZPBC2 o Recuo Frontal é de no minimo 5,00 metros, para qualquer
edificacdo e via, com excec¢do dos centros de célula, Boulevares, Vias Especiais, Vias de
Pedestres que serdo analisadas como ZPE (Zona de Projetos Especificos)




PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA
ANEXO |
Quadro Il - Dos Recuos Laterais e de Fundos

Pavimentos Recuos laterais e de fundos (m)
De 01 a 02 pavimentos sem aberturas 0,00
De 01 a 02 pavimentos com aberturas 1,50
De 03 a 04 Pavimentos sem aberturas (1) 1,50
De 03 a 04 Pavimentos com aberturas 1,50
De 05 a 07 Pavimentos (independente de aberturas) 2,50
De 08 a 12 Pavimentos (independente de aberturas) 3,50
13 Pavimentos ou mais (independente de aberturas) H/10
ObservacGes:

(1) Poderdo ser permitidas paredes sem aberturas nas divisas laterais e de fundo até o quarto

pavimento, somente para Zona Central Estendida, Vias de Adensamento e Centros de Células, com

excecao dos lotes das Zonas Especiais de Controle de Gabarito.

O térreo bem como sobreloja sdo considerados como pavimento.

Em terrenos situados na direcdo dos FEIXES DE MICROONDAS da antena “TELEPAR”, o nimero
de pavimentos fica subordinado a altura maxima permitida, conforme Lei Municipal n2 18/85.
O numero de pavimentos é determinado pela taxa de ocupagdo e coeficiente de
aproveitamento, com excec¢do dos lotes localizados em Zona Especial de Controle de Gabarito.
H = altura da edificagdo

No caso de edificios que ndo materializarem os limites dos lotes com gradil e/ou muros devera
ser obrigatdria solugdo em projeto ou o recuo da torre, com vistas a protecdo ao transeunte.
Os recuos laterais e de fundos serdo de 5,50 metros em prédios acima de 11 pavimentos em
lotes localizados na ZPBC2.

Os recuos de fundo serdo de 3,00 metros em prédios localizados na ZPBC2, com excegao de até
02 pavimentos sem aberturas, que poderdo ser iguais a 0,00 metros.



PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ANEXO Il

Tabela de estacionamento

TIPO COMERCIO NUMERO MINIMO DE VAGAS OBS.

Academia de gindstica e quadras | 01 vaga a cada 50m?

poliesportivas

Centro comercial e de prestacdo| 01 vaga para cada unidade com acréscimo de 50%| *

de servigos ao numero de vagas.

Comércio e Servigo Vicinal Até 100m?de drea construida: facultado *
Acima de 100m?: 01 vaga a cada 100m? de AC

Comércio de  materiais de| 01 vaga para cada 25,00 m? de &rea destinada a| *

construcdo, atacadistas em|vendas *k

geral, distribuidores e afins. 01 vaga para cada 80,00 m? de &rea destinada a| ***
administracdo
01 patio de carga/descarga e Manobra

Danceteria, baildes, Gindsios,| 01 vaga para cada 20,00 m? de &rea destinada ao| *

Clubes, Casas Noturnas, Boliches| publico *k

e Afins. * 5k K

Edificio de escritérios 01 vaga para cada 120m? de AC

Ensino de 292 Grau, Ensino| 01 vaga para cada 50,00 m? de area de salas de|*

Profissionalizantes, Escolas de|aula *Ex

Informatica, Idiomas e similares.

Ensino Superior (32 Grau) 01 vaga para cada 30,00 m? de drea de salas de| *
aula; 01 vaga para cada 80,00 m? de drea destinada| ***
a administracdo e servigos

Habita¢do Coletiva 01 vaga por unidade de moradia até 120,00m? | *
Para unidades de moradia acima desta area, usar a
razao entre o somatodrio de unidades pela  area
mdaxima (120,00m?), em resultado fracionado
considerar o numero inteiro imediatamente
superior.

Habitagdo Coletiva - Kitinetes 01 vaga para cada duas unidades de moradia
(sendo que a area maxima de uma quitinete é de
30,00m2)

Habitacdo Unifamiliar 01 vaga por unidade

Hotéis e demais servicos de| 70% das unidades deverdo ter 01 vaga por|*

hospedagem. alojamento (quarto) e mais 01 vaga a cada 80,00 m?| **

k%

destinados a servigos administrativos




PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

ANEXO Il

Tabela de estacionamento

TIPO COMERCIO NUMERO MINIMO DE VAGAS OBS.
Igrejas, Templos. 01 vaga para cada 25,00 m? de &rea da nave *
k ko
Lojas de moéveis e| 01 vaga para cada 60,00 m? de &rea destinada a| *
eletrodomésticos vendas
Oficinas Mecanicas, Funilarias,| No minimo 03 vagas e espac¢o reservado de patio| *
Auto Elétricas, Pinturas,| de trabalho. Em nenhuma hipdtese a via publica ou
Borracharias, Concessiondrias de|passeio podera ser utilizados para a execucdo de
Veiculos. servicos
Pré-Escola e Ensino de 12 Grau Administracdo 01 vaga para cada *
80,00 m2. Destinar vagas para veiculos de|***
transporte de alunos (Vans, 6nibus) no minimo igual
a 30% de drea correspondentes as salas de aula.
Restaurantes, bares e lanchonetes| 01 vaga para cada 25,00 m? *
Servigos de Saude 01 vaga a cada 02 leitos *
01 vaga a cada 60,00 m? de area destinada a| ***
servigos, administracdo, salas de espera ¢
consultdrios
Supermercados, Hipermercados,| 01 vaga para cada 30,00m? de &rea destinada a|*
Lojas de Departamentos,| vendas ok
Shopping Center e similares. 01 vaga para cada 80,00m? de area destinada a|***
administracao em geral
01 patio para manobras de caminhdes
Teatro, Cinemas, Salas de| 01 vaga para cada 15,00 m? de &rea destinada a|*
Espetdculos, Centros de acomodagdo do publico oA
Eventos.

* Salvo maiores especificagdes que se fizerem necessarias, julgadas pelo departamento
competente e/ou CONCIDADE quando da classificagdo de Empreendimento como de Impacto.

** Em nenhuma hipdtese, a via publica devera ser utilizada para carga e descarga e/ou
abastecimento de mercadorias, e tampouco de estacionamento para os veiculos utilizados
para tanto. Atividades que assim o necessitarem deverdo prover patio préprio compativel com

a atividade.

*** Pelo menos uma vaga de estacionamento devera ser adaptada para pessoas

portadoras de deficiéncia fisica.




>

PREFEITURA DE GUARAPUAVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Departamento de Geoprocessamento

FORMULARIO DE CONSULTA PREVIA

Observagoes:

Em vias julgadas necessdrias e/ou nos estabelecimentos definidos como polos
geradores de trafego, poderdo ser definidos outros parametros além dos
estabelecidos nesta tabela, a serem encaminhados pelo departamento competente,
ao CONCIDADE e/ou COMUTRA;
Poderd ser solicitado para estabelecimentos de ensino, hotéis, casas noturnas ou
atividades similares, para encaminhamento ao COMUTRA e CONCIDADE a
apresentacdo de solu¢do de embarque e desembarque de alunos e/ou usuérios, que
ndo prejudiquem o trafego e ndo sujeite os alunos e/ou usuarios a riscos. A aprovacdo
do projeto e/ou alvard de funcionamento para obra ja existente, fica vinculada a
apresentacdo de solugdo do acesso, fluidez do trafego, e diminuicdo de riscos;

O estudo de entradas e saidas, acessos, carga e descarga, embarque e desembarque
deverdo utilizar-se de vias de menor trafego;
Para efeito do calculo do niumero de vagas dos estacionamentos, a fracdo serd
arredondada para o nimero maior e inteiro. Ex: 8,45 - nUmero de vagas igual a 9;
Para atividades que forem se instalar em imodveis existentes (antigos) localizados na
ZCE, estdo dispensados da obrigatoriedade do estacionamento;
Ndo serd permitida a alteragao de nivel do passeio para a entrada e saida de veiculos
sobre o mesmo, quando houver a necessidade, deverd ser executada uma rampa
(aclive ou declive) no interior do lote;
As vagas para pessoa com deficiéncia deverdo estar localizadas préximo da entrada do
estabelecimento e com pavimentagdo acessivel;
Deverd ser previsto estacionamento para visitantes em condominios, com proporg¢ao
de 10% do total de unidades.
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As informacdes deste resumo do Boletim de Informacdo Cadastral do Imdével, se referem aos dados cadastrais
do Sistema Municipal do Cadastro Técnico Urbano. As informac¢des sdo de cardter referencial, de cadastro

e ndo devem ser utilizadas como fonte exclusiva de informacdo do imdével, especialmente no que se

geral,
medig¢des e trabalhos

refere as medidas e dimensdes, ndo dispensando dados documentais, conferéncias,
topograficos e possiveis necessidades de complementacdo de dados e correcdes.

ESPELHO DO CADASTRO IMOBILIARIO

DADOS DO IMOVEL
Ola .. Seu IP foi identificado como 177.19.14.62 utilizando o navegador Chrome ¢ SO Windows 10/11 no equipamento 177.19.14.62.dynamic.adsl.gvt.net.br

ZONEAMENTO: + v v vvvneeeennnnnn 7211 - ZONA INDUSTRIAL 1 - +Inf.

N° DO CADASTRO: wvvvvvneennnnn.. 185230001

FRACAD: vttt et 0

TIPO DO IMOVEL: +vvvviiiiinnnnnn Construido

POV et e 29 (RAno: 2025 - RS 156,4093/m?)

DISTRITO: tovettmieeieeeeeennnn Sede

INSCRICAO IMOBILIARIA: ........... 449194.0413.0153

SUB=LOTE: sttt tteieeeeeeieeennnnn 0

LOTEAMENTO: vt tteie e eeeneeennn

LOGRADOURO: 'ttt ttmieeeemneennn AVENIDA ARLINDO ANTONELLI - +Inf., NP: 150

EDIF./CONDOM. : & ivtteeeeeennnnnnn.
Informacgées obtidas sob o login: .

BATIRRO: iviiiinnnennnnnnnnnnnnnns INDUSTRIAL
AREA DO TERRENO: . .v'viiirunnnennn. 20.231,80m?2
N° DE EDIFICACOES: uvuueunnnnnnnn. 6

AREA TOTAL EDIFICADA: ..uvuueeenvnn.. 4.192,62m?

[VALOR VENAL, ANO: 2025]
[TERRENO: R$ 2.531.553,34 + [EDIFICACAO(OES): R$ 3.575.323,49 = [IMOVEL: R$ 6.106.876,83]

Informagdes obtidas através do portal: www.geoguarapuava.com.pr
Gerado em: 15/04/2025 14:42 - Impresso em: 15/04/202515:53:55

https://www.geoguarapuava.com.br/geoguarapuava/mapageo/indexPublico.php?id=1110083395993&sq|=44919404130153&iduser=.

7


https://geoguarapuava.com.br/pdfs/zoneamento/ZI1.pdf
https://geoguarapuava.com.br/geoguarapuava/leislograd/index.php?id=25579

C U B /I I l 2 Custos Unitarios Béasicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Mar¢o/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Margo/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.410,62 0,16% R-1 3.010,37 0,19% R-1 3.681,43 0,28%
PP-4 2.212,16 0,27% PP-4 2.818,35 0,22% R-8 2.989,68 0,30%
R-8 2.100,35 0,25% R-8 2.456,26 0,23% R-16 3.032,43 0,28%
PIS 1.667,23 0,29% R-16 2.380,90 0,23%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.773,30 0,31% CAL-8 2.982,54 0,39%
CSL-8 2.401,99 0,19% CSL-8 2.674,66 0,21%
CSL-16 3.209,47 0,23% CSL-16 3.569,82 0,25%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.587,94 0,15%
Gl 1.333,46 0,15%

Sinduscon-PR Data de emissdo: 01/04/2025 10:52
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