AUTO DE AVALIACAO

Aos trés (03) dias do mes de julho (07)
do ano dois mil e vinte e cinco (2025), nesta cidade e comarca de Mirassol -SP,
eu, Oficiala de Justica, em cumprimento ao presente mandado, Proc. n°
0000247-57.2012.8.26.0358, em tramite pela 3 Vara e respectivo cartério,
extraida dos Autos de Execu¢ao de Titulo Extrajudicial — Arrendamento
Mercantil promovido por BB Leasing S/A Arrendamento Mereantil contra
Waldir Cavalieri Junior, devidamente assinado por determinaciio do MM Juiz

de Direito, e, ai sendo, apos observadas as formalidades legais, procedi a
avaliacdo do seguinte:

“Imovel: objeto da matricula n® 8.957 do Cartério de Registro de Imoéveis
de Mirassol/SP — | “Lote n° 02, da quadra 04, situado no loteamento
denominado Jardim Alvorada, perimetro urbano da cidade, distrito € municipio
de Jaci, desta Comarca de Mirassol, que mede onze (11.00) metros de frente
para a rua Sdo Paulo, por vinte e cinco (25,00) metros da frente aos fundos,
encerrando uma drea de 275,00 metros quadrados”, de propriedade de Waldir
Cavalieri Junior ¢ Rosangela Moreira Cavalieri,”

Dados extraidos da Certidio de Matricula de 24 de maio de 2023.

BENFEITORIAS

Sobre o terreno objeto da presente matricula; foi construido, um prédio
residencial, feito de tijolos e coberto com telhas e forro cedrinho, que assim se
descreve: 04 quartos, sendo 01 suite master com closet, planejado em todos os
comodos, 03 banheiros, drea gourmet, 01 sala, 01 cozinha, lavanderia separada,
garagem para 03 carros, 02 cascatas, em porcelanato 90x90, paisagismo, portio
eletrénico - Localizado 4 Rua S#o Paulo, n° 518 — Jaci/SP.

fls. 749

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000247-57.2012.8.26.0358 e codigo nNwTIiEMg.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANA HELENA GIROLDO LAVIA, liberado nos autos em 11/07/2025 as 10:26 .



CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO

A rua (da localizagdo do imdvel) desenvolve em uma pista de mao
dupla,_ de rc:_!amento asfaltada, passeios (laterais) para pedestres
em (cimento liso), com iluminac8o publica.

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES:

A regido encontra-se servida de todos os melhoramentos publicos,
presentes na cidade, tais como: (redes de 4gua e esgoto,
d|stribuig§i:: de energia elétrica, telefone, servicos de limpeza e
conservagao urbana, iluminacdo publica, etc).

AVALIACAOQ

Por todos os itens acima mencionados, bem como pesquisas levadas

a efeito, na regido para tomadas de pregos de imévels semelhantes,
esta Oficiala encontrou o valor estimado de:

Valor Estimado de: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta
mil Reais).

Nada mais havendo a avaliar, encerro o presente auto.

< Dhu -
——Anadicléena 'Giroldo Lavia
Oficiala de Justica:
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000247-57.2012.8.26.0358 e codigo nNwTIiEMg.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANA HELENA GIROLDO LAVIA, liberado nos autos em 11/07/2025 as 10:26 .
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TRINUNAL DE JUSTRICA

* e
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b *

JDE FEVEREING DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MIRASSOL

FORO DE MIRASSOL

32VARA

Rua Floriano Peixoto, 1750, ., Nossa Senhora Aparecida - CEP
15130-007, Fone: (17) 3242-3001, Mirassol-SP - E-mail:

mirassol 3@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 815

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe - Assunto:
Exequente;
Executado:

0000247-57.2012.8.26.0358

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Arrendamento Mer cantil
Bb Leasing Sa Arrendamento Mercantil

Cavim Industria de Moveis Cavalieri Ltda e outros

Situagéo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficia de Justica

AnaHelena Giroldo Lavia (27631)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
358.2025/003859-1 a fim de proceder a constatacdo e posteriormente a
avaliacdo do bem penhorado nos presentes autos, dirigi-me ao endereco do
imével a ser avaliado, Rua S0 Paulo, 518 — Centro — Jaci/SP, onde fui
atendida pelos proprietérios, Sr. Waldir Cavalieri Janior e Sr2 Rosangela
Moreira Cavalieri, e ai sendo, no dia 03 de julho, por volta das 14:10 hs,
procedi a avaliagdo do imével, objeto da matricula n® 8.957 do Cartorio
de Registro de Iméveis de Mirassol/SP, penhorado as fls. 194, conforme
auto e fotografias digitalizadas, que seguem. Certifico mais que para a
avaiacdo do referido bem, redizei pesquisas de valores de bens
semel hantes, junto a profissionais do Ramo Imobiliario dessa cidade.

O referido é verdade e dou fé.

Mirassol, 10 de julho de 2025.

NuUmero de Cotas: 01 diligencia— 03 UFESPs— R$ 111,06 - guia: 15686 -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000247-57.2012.8.26.0358 e codigo e6hISszV.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA HELENA GIROLDO LAVIA, liberado nos autos em 11/07/2025 as 10:27 .



