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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

| - Introducao:

Eu, Paulo Ricardo Borges Alvim, brasileiro, solteiro, corretor de iméveis inscrito no
CRECI-MG 42783 e registrado no cadastro nacional de avaliadores imobiliarios sob
n°® 40709, com escritério na Rua Jodo Pinheiro, n° 203, sala 04, bairro Centro, Areado/MG,
CEP 37.140-000, venho a pedido verbal interessado Anténio Luiz Fadul, brasileiro, casado,
aposentado, inscrito no CPF/MF sob o n° 715.146.518-15, residente e domiciliado na Rua
Jodo Chatti, n® 112, n° 20, Parque Taquaral, Campinas/SP, CEP 13087-200 emitir o LAUDO
TENICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL com objetivo de apurar o valor atual do imével para
fins diversos.

Este parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n°® 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de corretores de imoéveis, e a resolugao n° 1.066/2007 do COFECI - Conselho
Federal dos Corretores de Imoéveis.

A avaliagé@o obedece aos critérios mercadolégicos da norma brasileira da ABNT — NBR
14.653- 2 - Avaliacao de imoéveis urbanos e aos requisitos de responsabilidade técnica.

Il - Identificagdo do Imoével:

Endereco do Imével: Condominio da Estagdo, Avenida da Estagdo, ex-Chacara de n° 30,
Areado/MG

Imével Avaliado: UM TERRENO URBANO com uma CASA RESIDENCIAL
Matricula: 10.040, livro n° 02, no Competente Cartério de Registro de Iméveis de Areado/MG
Numero do imével inscrito na Prefeitura Municipal de Areado/MG: 01.08.004.0030.001

lll - Descrigdo do Imoével:

“UM terreno urbano, ex-Chacara de n° 30, com a area total de 1.000,00 metros
quadrados, situado na Avenida dé Estagdo, no lugar denominado “CONDOMINIO DA
ESTACAQ”", zona urbana de Areado/MG.” No terreno possui uma CASA RESIDENCIAL,
porém n&o consta na certiddo da matricula emitida em 11 de abril de 2.023 pelo Cartério de

Registro de Iméveis de Areado/MG.
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IV - Conclusao:

Considerando a localizagdo do imoével, sua benfeitoria, seguranga, areas de lazer,
potencial de valorizagdo e média de pregos da regido, e que ndo adentrei no imével, levando
em consideragado o grau de acabamento da casa “médio” e com base em minha experiéncia
profissional, atribui-se ao imével (terreno e casa) o valor aproximado em R$ 350.000,00
(trezentos e cinquenta mil reais), admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento)
para cima, ou seja, R$ 367.500,00 (trezentos e sessenta e sete mil e quinhentos reais), ou
5% (cinco por cento) para baixo, ou seja, R$ 332.500,00 (trezentos e trinta e dois mil e
quinhentos reais).

A presente avaliagao desconsidera quaisquer dnus que porventura venha existir sobre o
imovel.

Areado/MG, 18 de abril de 2.024.

' 9 Perito e Avaliador de Imodveis
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

A pedido do Senhor Anténio Luiz Fadul, brasileiro, casado, aposentado,
inscrito no CPF/MF sob o n° 715.146.518-15, residente e domiciliado na Rua Jodo Chatti,
n° 112, n° 20, Parque Taquaral, Campinas/SP, CEP 13087-200, eu José Benjamin Paes
Rabelo, brasileiro, casado, inscrito no CRECI-MG sob o n° 22327, inscrito no CPF/MF
sob o n° 183.925.126-34, com escritério na Rua Tomé de Oliveira Ruela, n° 495, bairro
Centro, CEP 37.140-000, na cidade de Areado/MG emitir o LAUDO DE AVALIAGAO DE
IMOVEL a seguir:

“UM TERRENO URBANO, ex-Chacara de n° 30, com a area total de 1.000,00
metros quadrados, situado na Avenida da Estacdo, no lugar denominado “CONDOMINIO
DA ESTACAQ”, zona urbana de Areado/MG”. No terreno possui uma Casa Residencial
ndo constando na certiddo da matricula n° 10.040, livro n° 02, emitida em 11 de abril de

2023 pelo Cartério de Registro de Iméveis de Areado/MG.

Concluséao:

Observando os aspectos da localizagdo, sua benfeitoria, areas de lazer, média de precos
da regido, e que nao entrei no imével e outros fatores determinantes, avalio o imével em
R$ 380.500,00 (trezentos e oitenta mil e quinhentos reais), sendo aceitavel uma
variagdo de 5% (cinco por cento) para cima, ou seja, R$ 399.525,00 (trezentos e noventa
e nove mil e quinhentos e vinte e cinco reais) ou 5% (cinco por cento) para baixo, ou seja,
R$ 361.475,00 (trezentos e sessenta e um mil e quatrocentos e setenta e cinco reais).

O LAUDO TECNICO foi realizado desconsiderando qualquer 6nus que o imével possa ter
em sua respectiva matricula.

Areado/MG, 07 de maio de 2024.

Cordialmente,

el o>

/

José Benjamin Paes Rabelo
CRECI-MGF n° 22327 Corretor de Imbveis

1/1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIS RENATO BARCELLOS GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2024 as 17:34 , sob 0 nimero WCAS24703763540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0050342-23.2007.8.26.0114 e cédigo JrZBw0qO.



o9 Lekatnama

MNEGOCIOS IMOBRIARIGS

CRECE- #5368

Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica

Proprietarios: Sebastao Teixeira Gomes e Marnia de Fatima Assis

Finalidade: Apuragao d or atual para fins div

Gomes
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Propriedade: Chacara situada na Avenida da Estacao, no lugar r denominado

Condominio da Estacéo, municipic de Aruado MG

Solicitante: Anténio Luiz Facul

Data: 29 cde abril de 2024
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1. Introdugio

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo do Sr. Anténio Luiz Fadul, inscrito no CPF n°
715.146.518-15 e identidade 7418963 SSP/SP.

Este parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 8.530/78 que regulamenta a profissdo
de corretores de imdveis, e a resolu¢cdo n° 1.066/2007 do COFEC] - Conselho Federal dos
Corretores de Iméveis.

A avalicac obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira da ABNT — NBR 14.653- 2
— Avaliacio de imdveis urbanos e aos requisitos de responsabilidade técnica.

2. Objetivo

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo apurar o valor atual do imdvel para fins
diversos.

3. [Identificagdo do Imével

MATRICULA 16.040 RO5

Cartério: Registro Geral de Imdveis de Areado/MG

Endereco doimdvel: Avenida da Estagiio, Condominio Estacio, municipio de Areado/MG.
Proprietarios: Sebastiae Teixeira Gomes e Maria de Fatima Assis Gomes
Area total terreno: 1.000 m?

Area aproximada construida: 300,00 m?

4. Descrigdo do Imével

« Uma chacara, com area total de 1.000 m?, e aproximadamente 300 m? de area construida, sendo
uma casa residencial edificada em alvenaria com érea de lazer, situada na Avenida da Estacao,
no lugar denominado Condominio Estacéo.

« A referida chacara possui otima localizagéo dentro do condominio, por estar situada em uma rua
sem saida, proximo a margem da represa de furnas.

» Observacdo: ndo esta descrito o repartimento do imdvel e ndo possui fotos internas em anexo
pelo fato de ndo poder realizar visita para apurar detathes do imovel, porém, através de
comparacdes com chacaras similares e visita externa para conhecet o imével, foi apurado o valor

para uma possivel venda, conforme solicitado.
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5. Proprietarios:

fls. 325

s Sebastido Teixeira Gomes, brasileiro, portador do CPF n® 278.381.968-49 e identidade sob n®
17.759.000-2 SSP/SP e sua esposa Maria de Fatima Assis Gomes, brasileira, portadora do CPF

n® 002.202.198-18 e identidade sob n°® 20.117.521-6 SSP/SP.

6. Metodologia Avaliatéria

A metodologia avaliatéria utilizada € o método comparativo de dados de mercado da norma
avaliatoria da ABNT — NBR 14.653- 2 — Avaliacdo de imoveis urbanos. Determina valor de
mercado a partir de comparagdes com iméveis similares, semelhante ao imével avaliando.

7. Vistoria do imovel

Vistoria e levantamento fotografico realizado na tarde do dia 26 de abril de 2024.

8.Valor resultante

\

! Descrigdo Area Unidade Prego Valor
Terreno 1.000,00 M? R$ 200,00! RS 200.000,00
Benfeitorias 300,00 M R$ 2.204,68| RS 661.404,00
Depreciacio B -R% 111.404,00
TotaAh | e e R$ 750.000,00

9.Conclusdo

E do entender do perito avaliador, que o valor de mercado para o imével avaliando é de:

R$ 750.000,00

{Setecentos e Cinquenta Mil Reais).

Limite Inferior: R$ 675.000,00

Limite Superior: R$ 825.000,00

Liquidagéo forgada: R$ 550.000,00 (Quinhentos e Cinquenta Mil Reais).

Versao/2022
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forma digital pot
Dados: 2024.04,2%
159 -0300"

DECIO
" BERNARDES DA
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42. Tabetla Sinduscon
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cuB/m? ) A smiuscon e

Custos Unl Basl e C trigiio

MR 12 7212008 - CUB 2006} - Wi oI 2004

O walores abaixe refertmn.-se aos Cuntos Unitdros Basices de Construghe (CURANGL aelnulados da scordc com 2 Led Fed, 0% 4581, de 1671204 &
com a Nemrna Tacnica NER 127212006 da Mmagﬁu Brevileis o6 Mormas Téoningy ABRTE & bt comespondentes 2o mis de Marge/2024.
"Esbes custes untanos forsm CalCulad Vil na ABNT NBR 12.721:2006, conm Dase 2m novos Projess, noves memorias. deacntives &

NOWOE CHYEOR 98 OrCaMBENtBCEc @, poranio, constituem nova sioe hisieaca 9@ tistos unitdnos ndo g com A . SO A st
dim O ZGOH"
“Ma formagio destes custos unddrios bisicos nio Torem conaitersdas 08 saguinns Bons, que davern ser levedos ern conls na delwminacso oos

PIEGOE POr MmEle quadrado de consiugo, de di oo o aal ido no projeio ® especiicapdes cottespordenisy a cada caso partoular -

fundacGes. submuramentos, pafedes-disirag 1rram.ass L H wanto de gl estico; elevadores) yRnentas & | . tam comn
fogoes, aquecedores. bombas de fue, § Ay, ar-oondic 5, colefapan, wenliagis o braustdo, ouiros. plavgreund {quando méo
clansificade como drew consirtida) ORrES © BENGQDS complaTentarss; urbsnizacha, rscreaglo (piwuings, campos de esporie}. msardinaments,
% £ rdgi GHO o comEIMIN; ¢ OUNDS EOrWCOE {(gue devem sar aiscrininndos fo Asexo A . guadro i iepostes. lawas @
emolprenios cerloning, projetos” projetos drquitelémcos, projets esiritursl Projelo de ©stalngdo, projetos sepaciai: rEIMUGEIATED do sonslnuter
fenene ragio do INCOTporador.”
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PROJETOS - PADMQ RESPDENG EA!S

PADRAC BRIXO - nmomm:. | PADRAC ALTO
USRI ltsntivtibiniet ATRAY A aer
& 20618
R WY Czrerar

R15

eIs S sty

PROJETOS - PA{}RAO GGMERCiAIS CAL {Cormarcinl Andarea Livres) e GSL {Comercipt Salas o Lojas)

o Mmc nonmg B b PAOMOAL'M .

Coms C i gamgar U Ve 2 755,45
cois s e b
U oSt | 280085 L emiae L 217878

: PROLETOS - PADRAC GALPﬂO ?NDGSTR;AL {Gh E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1G | manaaz

117208

Namaro indice: Projeto-padriio RE-N (Marcol2024)

| mwimero indice: F2E0T2 (Bane Eaw2007 = 100}
\ariagao Giebal O, TE:
Sindunons-bG ' ' T Sate ae omizsta; 00202 4222

DECIO Assinado de forma

i ECIO
BERNARDES fg por bec
DA - SILVA00BSEE2267

S!LVA‘OOSS ;ad 05! 25.24.04.29
8822679  17:19:02-0300
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14

Umero WCAS24703763540

17:34 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por LUIS RENATO BARCELLOS GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2024

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0050342-23.2007.8.26.0114 e cédigo 4BUPESXE.

Este documento



v, : fls. 335
<¢» UeKamama

13. Certificado emitido pelo COFECI

Anexo ¥V

COFECI
4* Regido - Minas Gerais
DECLARAGAO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Mome do Corretor de imdveis: Decio Bernardes da Silva, CPF n® DDB58822678, RG n® M-8
3858.G83 SSP/MG, CRECH n® 20418, Endereco’ R Joaquim Augusto Terra 525 | Alterosa-MG.
Declara a emissio de PARECER TECKICO DE AVALIACAD MERCADOLOGICA reiative ao
imovel com as seguintes caracteristicas:

imovel Urbano tipo: Cutros

Por solicitagiio de;
rMome do Cliente: ANTOMNO LULZ FADUL

ALTEROSA-NMG | 28 de Abril de 2024

Assinatura do requerenie

Eapape reserandn D s o Rl

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado peio n® 889943

DEC*O Assinado de forma
igital por DEC'O

BERNARDE 52 ufnes oa

SDA SILVAQ0B5802267

SILVA0085 o005 20240429
8822679  1719:26-0300

Versao/2022

Este document&'s copia do original, assinado digitalmente por LUIS RENATO BARCELLOS GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2024 as 17:34 , sob o nimero WCAS24703763540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0050342-23.2007.8.26.0114 e c6digo 4BUPESXE.
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CRECI - 15368

14. Curriculo do Avaliador

Decio Bernardes da Silva
E-mail: deciobermnardes@bol.com.br

Celular: (35) 99121-4621 / (35) 3294-1989

- Corretor de Imadveis
- Perito Avaliador Judicial

- AvaliagGes de imoveis urbanos e rurais

- Contabilista

- Diretor da Empresa Dekathama Negdcios imobiliarios

CRECI MGF 20.418 CRC:; MG 81.617/0-5

CNAI 27596

15. Encerramento

* fls. 336

O presente parecer de avaliagio é composto de {16) laudas, todas de um lado s6, rubricadas pelo
avaliador, que subscreve esta ultima.

Conforme avaliagio ¢ imovel é classificado com MEDIA LIQUIDEZ.

Versao/2022

Areado/MG, 29 de abril de 2024.

DECIO Assinado de forma
BERNARDES digital por DECK3

DA BERNARDES DA
. SILVADOB58822679
SILVA:008588 Dados: 2024.04.29
17:19:45 0300’

22679

Décio Bernardes da Silva
Perito Avaliador
CPF: 008.588.226-79
CNA} 27596

16

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIS RENATO BARCELLOS GASPAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2024 as 17:34 , sob o nimero WCAS24703763540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0050342-23.2007.8.26.0114 e c6digo 4BUPESXE.



