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CERTIDAO POSITIVA

CERTIFICO que, apo6s o envio das chaves do imével, me dirigi a Rua Prudente de Morais, 1.256, apto
702, Ipanema, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 22420-042. e sendo ai, apos as devidas formalidades legais procedi a
AVALIACAO do imo6vel acima indicado. O referido € verdade e DOU FE.

Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2024.

AUTO DE AVALIACAO

CERTIFICO que, em cumprimento ao r. mandado em referéncia, eu, Oficial de Justica Avaliador
Federal, adiante assinado, dirigi-me a Rua Prudente de Morais, 1.256, apto 702, Ipanema, Rio de Janeiro/RJ,
matriculado sob o n°® 5.159, junto ao 5° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro/RJ, e ai
estando, com observancia das formalidades- legais, procedi a Avaliacdo do Imével. Quanto a constatacao, o
imovel de andar Unico é composto sala de estar com uma varanda anexa (foto 1 e 2), corredor (foto 3), dois quartos,
uma suite, banheiro social, cozinha, area de servico (foto 19) e dependéncias de empregada completa (foto 15 e
16); Quanto a mobilia imobilizada no imdvel: a suite tem um armario embutido envernizado na cor madeira (foto 8)
e no banheiro ha um box em vidro, tipo blindex, com armario embaixo da pia (foto 9 e 10); embora em bom estado
(aparentemente sem uso), observei a queda por descolamento de oito azulejos no box (foto 11); a porta da suite
esta bastante corroida com sinal de presenca de cupins. No segundo quarto, hd um armario embutido de cor
branca com gaveteiros e porta cabides (foto 6 e 7). O banheiro social conta com bancada e armarios embaixo da
pia, ducha higiénica e box em vidro tipo blindex (foto 20). Na cozinha hd um aparador em granito cinza, em formato
de L, com armario em anexado e armario superior (foto 12); um armario alto sobre o espaco destinado a geladeira
(foto 12); bancada de pia da cozinha em granito com formato em L, com armarios planejados sob a bancada com
portas e gavetas, armarios também em L sobre a bancada (foto 13), uma coifa em aco inox e teto rebaixado (foto
14); banheiro da dependéncia de empregada com box de vidro tipo blindex (foto 16); aquecedor a gas (foto 17);
quadro completo de distribuicao de energia elétrica (foto 18); esquadria de aluminio fechando toda a area (foto 19);
Todas as janelas do imOvel, a exce¢do da janela da area de servigo, sdo com resisténcia a barulho (a prova de
som). O imoével conta com vaga na garagem e esta inserido em um edificio com condominio de apartamentos,
guarnecido de trés elevadores, sendo um elevador social para cada dois apartamentos; playground e portaria 24
horas. Quanto ao estado de conservacdo: o imovel estd em regular estado de conservagéo, apartamento vazio e
aparentemente sem uso, com acabamentos de primeira e encontrava-se fechado. AVALIO o imével em R$
3.000.000,00 (trés milhdes de Reais). Para a confecgao desta Avaliacao foi levado em consideracéo o prego médio
dos imoveis do bairro do Ipanema e a consulta feita a Corretores de Iméveis daquela regido, além de anincios de
jornal e sites da internet. Isto posto, certifiquei e lavrei o presente auto, para a apreciacao do juizo do feito e para
os demais fins de direito. Dou fé.

Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2024.
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