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m Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis
J.RIBERTO CRECI 95008 - CNAI 6073
P
<

Excelentissimo(a)a Sr(a). Doutor(a) juiz(a) de
Direito da Quarta Vara Civel de Aracatuba

Processo: 0003834-51.2019.8.26.0032

Assunto : Cumprimento de Sentenca — Penhora/deposito/Avaliacao
Exequente: Joao Luis Pereira da Silva

Executado: Vilanobile Construcoes e Loteamento Ltda

JORGE ALEXANDRE RIBERTO
Perito Judicial nomeado para os objetos desse Processo, respeitosamente venho

apresentar o Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica para ser juntado aos Autos
ocasido em que Solicito de V.Exa. que sejam liberados os honorarios periciais ja

depositados.

Coloco-me a disposicéo para quaisquer outras informagdes que se fizerem necessarias.

Aracatuba, 03 de Julho de 2021

Jorge Alexandre Riberto
CRECI 95.008
CNAI 6.073

RUA TIRADENTES 29 EDIFICIO SAO LUCAS - ARAGATUBA- SP Fone 18 997438000 whats - 95008@bol.com.br
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m Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imoéveis
J.RIBERTO CRECI 95008 - CNAI 6073

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

DE IMOVEL

Localizagéo.................. Rua dos Fundadores n?° 4299- Aracatuba — SP
Area de terreno :.......... 250,00 m2
Area de Construgao :... 60 m2 aproximada edicula lateral

70 m? aproximado fundo.

Piscina 12.000 litros.
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RUA TIRADENTES 29 EDIFICIO SAO LUCAS

J.RIBERTO
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95008@bol.com.br
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Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imoéveis
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CRECI 95008 - CNAI 6073

J.RIBERTO
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Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imoéveis
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m Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis
J.RIBERTO CRECI 95008 - CNAI 6073
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COMPOSICAO DO IMOVEL

Piscina

Piso de cimento novo na entrada, ferragem , telhado novo, laje.
Area fundo coberta, piso de ceramica incompleto, novo.

Dois wcs em reforma
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J.RIBERTO

Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis
CRECI 95008 - CNAI 6073

Um apto em reforma
Uma edicula com cozinha , wc¢, dormitorio, em refoma .

Documentos

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MaTrRICULA FICHA /—) ARACATURA-EST 5 PALILO
‘/ 64.384 ] [ 01 (]/“\

%
IMOVEL: Lote de terrzno sob n.° 24 éa quacra "L", situzdo ne Rua dos Fundadores, no
letesmento denominado "Residencial Viste Verde™, nesta cidade, municinio ¢ comarca
de Asagataba, Estado de San Parlo, medindo 10.00m de frente, igusl medida nos
findos, por 25,00m da frente aos fundos, de ambos os lades, encenando wma drea de
250,00m?; confrontando-se pela frente com a referida Rua des Fundadores; pelo lado
direilo de quem da ua olha para o imével, confronta-se com o lote n.* 23; pelo lado
csquerdo com o lots n° 25; 2 nos fundos com v lote n® 11, lados da mesme quadra

LIVRO N° 2 - REGISTRO

PROPRIETARIA: VILANOBILE CONSTRUCOES E LOTEAMENTOS LTDA,
com sede re cidade do Lins-SP., na Avenida Jasé Ariana Radrignes, 346, CNPJ .
67.271.759:0001 80,

REGISTROS _ANTERIORFES: R-17 de 1201251997 e R-15 (loteamento) de
27:08/1998, todos deste Regiswie.

Y

STRO MIINICIPAL: 2 13 00.06.0020.0049.00.00 (n}aiot)

Aracaluba, 28 de novembro de 2005. O OFICTAL: ﬂ'uM‘

Matricula aberta de oficio

- = \..-__ ¥

Ay-01 em 29 de abnl de 2020,

ALTERACAD DA RAZAQ SOCIAL

V[LA.\'(,)DTLF. CONSTRUCOES E LOTEAMENTOS LTDA. passon a deaominar-se
VILANOBILE - LOTEAMENTOS LTDA. - EPP. conforme prova a Alleragdo
Coniratual datada de 30 de novembro de 2011, registrada soh n® 462,746711-2 em
204122011, na Jura Comercial Jdo Estado de Sde Puulo. nus-womos da cerliddo s
pgchora obieto du Av-03. (Protocolo.n® 5"1(}-10‘" Ae 24\')4 20:0 — Penhora Oalinc:

<

10D0316843). AVERBADO POR: ., “Su '-f““ = (Fah.) Rogénice Colaj,

serevente Subsituio. Marcel: Algnsio SEi 4 deMelo, (ficia

L % ,/ ":\g

AY-02 er 29 de abril de 2020,

PENHORA

Pg¢r certidiio de perhora expedida em 23 de abril ée 2020, pelo Cartdrio do 4° Oficio ¢
Idize de Direito da 4* Vara, ambos do Civel da Comarca de Aragatuba, Hstado de S#o
Paulo, subscita pelo EscrivaoDiretor. Sr. Allemir Amonin Gomes, extraida dos autas da
agio de Excevcio Civil, Proccssa n,® CU038345120198260032, movida por JOAO LUIS
PEREIRA DA SILVA, CPF n® |74.345.88%-32, em face de VILANOBILE
LOTEAMENTOS LTDA - EPP. CNPJ n® 67.271.739/0001 -80. foi pracedida a penhara
dg 1movel matriculado. Valor da causa: RS$39.898.76. Foi nomeadn devositiana Yilanobile
L¢teamentios Lida - EPP, ja gualificada. (Protacalo, » n° "10 lf}q de 24/04:2020 — Penbora
Ohline: PHOOO:]GS&‘)- AVERBADO POR;-_~- 3 £ | Tabin ;ic-gcuu
C

A
>

[ (PP e

disponibiizada Central Registradores o2 Imovels{wwa. FVisuaiizado ent0307/2021 1420042
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J.RIBERTO

Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis

CRECI 95008 - CNAI 6073

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUSA
Seoretaria anicoal d= Sirancys
Despariarmenio de Rerdas Aiunicins

CERTIDAO DE VAL OR VENAL

CERTIFICAMOS, que revendo os assentamentos destinados a langamentos dos imposios
mobilianos, constatamos o valor venal relative 30 seguinte imowel:

Cadigo 7i881
CadasTo imoblidric 2-13-00-05- 004 -CES2-0-00
Froprietdric WILANOER E-CONSTRULDOEE E LOTEAMENTOS LTDA
Compromissaro
Local dor bmadee] RLA DOS FUNDADORES,
Sairm: REBIDERCIAL VISTAVERDE
SlecoiAmaramana i
Complemenio
Lotesmenic REEDEMCIAL VISTA WERDE
Susda L
Lote Coa2
Endempo de Enrega  ALESRTO COMCEIGAD DOS SANTOE 534
Sar de Entrega 2o e=pasTln
Area oo Temens 250,00
Arma EdTicaos .00
Exsrricio ge chicuio 21
T kEEas Rbina ey I
[Fr e | e dsliabns | Dt e Blakee s | B | ke Cmirnais || ¥orscie Ll |
. S S S S| S | === T — oo |
FATOR COMSERVECLD 000 (PEROY
PREDIID
Ao TR 250 (TRES INTEIRGS E CROUENT 8, CENTEERCES]

ARES SO TRIAOR
MO TERAREND

MO COMETRCAD
Wizdor el Temitonal
Waor Yerad Predial
iasor Vemad Imaeeel

.00 {FERT
R 10,88 (DET REAIS B SESEENTA E N0 CENTAVDE]

B 0 )

F$ 257000 {DOSE MIL 3EISCENTOS E JETENTA REAIZ)

R 800 (ZERDI]
R¥ Z.E70,00 {DOHE ML SEIFCERTOE E FETENTA REAIEY

Autdniizagso Elsdrdnioa

EmiEdo e
Cadigo de Yertioaclo:
Walende:

DSMFI2OT A 22904
S0TO-8323-5372
Damanazy

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA

RUA TIRADENTES 29 EDIFICIO SAO LUCAS

- ARACATUBA- SP

RUA: COELHO NETO, 73 BAIRRO: VILA SAO PAULO Exercic
CEP: 16015920 - ARAGATUBA - SP CNPJ: 45511847000179 2024
Cod. Imével: 71881 Guia: 3898378 1PTU
DADOS DO IMOVEL
fersericas 213-00-08-0043-0202-00-00 Céd. Emervel Ti8E1
[Proprietiic VILANDEILE-CONSTRUGOES E LOTEAMENTOS LTOA
|ComprommEsdio
Lceal do Imdvel RUA: DOS FUNDADORES, RESIDENCIAL VISTA VERDE, CEP: 16012875, Eventos \
Loteaments  Loteaments: RESIDENCIAL VESTA VERDE Duadea: | Lote: D024 Malriculs: 64384 | mpesio Tenitarisl rbana
[Eritrege FeLlA: ALBERTD CONCEIGAD DOS BANTOS, 534 Campl.. A/C CAMILA TOBIAS. e Custesen (lumin Priica
lsicc SAD SEBASTIAC, CEP- 16075710, - ARACATUBA - 5P,
heea da Tesrano 280,00 m3 Walor M* Terrena 10,68 vl —
Testata Orincia 10,00 i Valee M® Canstruclo 0,00 st
Hota de Corsinecho 0,00 m2 Aliguota 3,50% Tetrens 2ET0.00
Fracho ldeal 1.000000 Padrio Construgia Prédia coo (Total Lancado T
T de Consirugho Deprecisgla  0,000000 wialar Venal de indvel 2 670,00
Tipe de Impersto Tantiadsl Zora  ZOMA 38 Datade Langaments.  DAM2021 fo e qnnnnnne
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Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imoéveis
RUA TIRADENTES 29 EDIFiCIO SAO LUCAS

CRECI 95008 - CNAI 6073

regular
reto
existente
alto

alto

~

DESCRICAO DO LOGRADOURO

J.RIBERTO

Movimento de Pedestre
Movimento de Veiculos:

Topografia:
Arborizagdo:

Tracado:



Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis

J.RIBERTO CRECI 95008 - CNAI 6073

ANALISE MERCADOLOGICA:
Localizado em um bairro de classe baixa, perto de vias de ligagdo para o centro da cidade e via de
acesso por avenida .

METODOLOGIA DE AVALIA(;AO

O procedimento técnico empregado no presente Laudo foi elaborado com célculos de avaliagdo
mercadoldgica para determinar o valor do imével por meio da comparagao com dados de mercado de
im6veis semelhantes. Onde foram selecionados alguns elementos de pesquisa de imdveis similares em

oferta ou negociados com base nestes dados determina-se o valor a ser aplicado.

A andlise e a conclusio contida neste relatério baseiam-se em diversas premissas, realizadas na presente
data, tais como: valores praticados pelo mercado, precos de vendas e etc. Assim, os resultados futuros
podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste relatério.

Comparativo 1

w & FH

@ marimorimoveis.com.br/detalhes-imovel/726-terreno-venda-residencial -vista-verde-aracatuba-sp.html#all

VENDA

» Apartamento (65)

Principal » Venda = Terreno » Terreno MM45272

Terreno a Venda, 250,00m?

' Apartamento Alto Padréo (2) Residencial

erde, Aracatuba, Saa Paulo

»Area (1)

R$ 45.000,00 / 250,00 m?

*Casa (111)

* Casa Alto Padrae (5)

* Casa Comercial (1)

+ Casa em Condorninio (2)
*Chécara (7)

» Cobertura Duplex {1)

+ Empresndimento - Casas (1)

+Galpao (2)

» Panto Comercial (2)
*Prédio (1)

*Rancho (3}

¥ Sala Comersial (5)
*Sitio (2)

» Sobrado ()

» Sobrado Geminada (1)
» Terreno (23)

*Terrene em Condominio (3)

ALUGUEL Eito site usac

RUA TIRADENTES 29 EDIFICIO SAO LUCAS

para melhorar a sua experiéncia no uso do
0cé concorda com o use de cookies.

TERRENO A VENDA BAIRRO VISTA
VERDE

cod.

eferéncia: MM45272

Medidas
hie

Localizagdo
Cidade: Aracatuba / SP
Residencial Vista Verde

= R$ 180.00

- ARACATUBA- SP

m Politica de Privacidade

Valor de venda:
RS 45.000,00
Valor sujeito a alteracdo
= Versdo para impressio
- | Enviar por e-mail
€9 Mais informagdes
t Solicitar ligacdo
‘ﬁ* Imdveis relacionados

i Adicionar aos favoritos

Compartilhe com seus amigos:

= e

M8 compartithar
Me Chame no WhatsApp e

0Ola, tudo bem, em que posso ajudar? c

() WhatsApp

Fone 18 997438000 whats - 95008@bol.com.br
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Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis
J.RIBERTO CRECI 95008 - CNAI 6073

Comparativo 2

C @ vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-agua-branca-ii-bairros-aracatuba-250m2-venda-RS50000-id-2526064074/ Q% B

ﬁVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECAOVIVAREAL  DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

rrenos & venda em Aracatuba - Agua Branca Il COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 250 m2 por R$ 50.000 5$ L

VivaReal + Venda - SP - Lotes/Te

Aonia Branca Il Araratitha - S VER NO MAPA —— S

Usamos caokies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site vooé concorda com a nossa Polica de Cookies m

2 €’

R$ 50.000,00 / 250,00 m*> = R$ 200,00 m?

Comparativo 3

< C A Nioseguro | jvieiracorretor.com.br/imovel/426613/terreno-venda-aracatuba-sp-agua-branca-ii ft » =

Principal Quem Somos Pesquisa Completa  Vender meu Imével Fale conosco

Atendimento:

18. 3608-8621
contato@jvieiracorretor.com.br

PesquisaRipida Tipo ISR Finaidade RETIIRY Cii- EEIERT  °

oimével quevocdé
7 procura esta aqui i
Movaomey o W B

- Apartamento o O @ o

- Casa

. '!'erreno para Venda, Aracatuba / SP, bairro
= Comercial e - Agua Branca llI, terreno 250,00 m*

RUA TIRADENTES 29 EDIFICIO SAO LUCAS - ARAGATUBA- SP Fone 18 997438000 whats - 95008@bol.com.br
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Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis
J.RIBERTO CRECI 95008 - CNAI 6073

C A Nioseguro | jvieiracorretor.com.br/imovel/426613/terreno-venda-aracatuba-sp-agua-branca-iii

Iméveis para VENDA Detalhes do Imével

- Apartamento o 0 @ o

- Casa
“ '!'erreno para Venda, Aracatuba / SP, bairro

= Comercial 5. S Agua Branca lll, terreno 250,00 m?

- Terreno

< >»
Terreno: 250,00

Valor:

RS 65.000,00

Cédigo: TE0033 | Area Terreno: 250,00m* | Terreno Frente: 10,00 Metros | Terreno Fundo: 25,00 Metros |

Nome E-mail Telefone ?ggﬁa_

y Olal Achel esse imével através o site www jvieiracorretor.com.br. Por favor, gostaria de mais informagdes
Imaveis para ALUGUEL sobre 0 mesmo. Aguardo contato. Grato.

- Apartamento

2 L =y )
4 o% el 0 o 70

R$ 65.000,00/ 250,00 m> = R$ 260,00 m?

Comparativo 4

C @ spolxcom.br/regiao-de-presidente-prudente/terrenos/terreno-no-agua-branca-882796287 - )

Terrenos em Loteamento Fechado - Lotes em Loteamento

Fechado

Terrenos em lotea: fraestrutura

[0 1574 Buscar 88 Meus Antncios ) Chat 2 Entrar @

S&o Paulo > Presidente Prudente e regido > Terrenos, sitios e fazendas > Regido de Aragatuba > Aragatuba

terreno no Agua Branca || RS 59.000

Marcos.H

Verificado com: (@) @)

£ Ver todos os antincios

R$ 59.000,00 / 250,00 m> = R$ 236,00 m?

RUA TIRADENTES 29 EDIFICIO SAO LUCAS - ARAGATUBA- SP Fone 18 997438000 whats - 95008@bol.com.br
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m Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imodveis
J.RIBERTO CRECI 95008 - CNAI 6073

HOMOGENEIZACAO DE DADOS
Comparativo 1 R$ 180,00

Comparativo 2 R$ 200,00

Comparativo 3 R$ 260,00

Comparativo 4 R$ 236,00

Total ....cccceeeeuneee. R$ 876,00/4 R$ 219.00 m?

Imével avaliando tem 250,00 x R$ 219,00 = RS$ 54.750,00

Obs. a valorizacdo é devida a sua localizacdo em rua considerada comercial com alto
indice de movimento de veiculos.

Construcio nova com aproximadamente 70 m?> x R$ 700,00 = R$ 49.000,00
Construcio edicula com aproximadamente 60 m> x R$ 800,00 = R$ 48.000,00
Piscina de fibra nova (completa) R$ 12.000,00
TOLAL c.ceeeereecnrerneeraecneesanenensnesaseaesssessessaesssesasssassssesasesaessassasesassasssasssaesanccasee RO 109.000,00

Total geral R$ 54.750,00 + R$ 109.000,00....= R$ 163.750,00.

Em nimeros redondos R$ 164.000,00 ( cento e sessenta e quatro
mil Reais).

Podendo sofrer uma variacdo de acordo com as regras de mercado de 5 %positivo ou negativo .

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Jorge Alexandre Riberto, corretor de
imoveis inscrito no CRECI da 2* Regiao sob n° 95.008, e CNAI (Cadastrado Nacional de
Avaliadores de Imodveis) sob n° 6.073, resolucdo do COFECI, 1.066/07 assino e certifico este
parecer técnico que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Sem mais, SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

N° 06073
O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis

Jorge Alexandre Riberto
inscrito em 05/02/2010 no CRECI 2° Regido/SP sob o n® 95.008 es'

Aragatuba, 05 de Julho de 2021. NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILTARIOS e habilitado, na form:

1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011,a emitir

lugdo COFECI n®

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Brasilia (DF), 16 de novembro de 2011

Jorge Alexandre Riberto
CRECI 95.008 CNAI 6.073

RUA TIRADENTES 29 EDIFICIO SAO LUCAS - ARAGATUBA- SP Fone 18 997438000 whats - 95008@bol.com.br
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