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Excelentíssimo(a)a Sr(a). Doutor(a) juiz(a) de  
Direito da Quarta Vara Cível de Araçatuba  

 

 

 

 

Processo:      0003834-51.2019.8.26.0032 
Assunto :       Cumprimento de Sentença – Penhora/deposito/Avaliação      
Exequente:    João Luís Pereira da Silva 
Executado:    Vilanobile Construções e Loteamento Ltda   
 
 
 
 
 
 
 

JORGE ALEXANDRE RIBERTO 
Perito Judicial nomeado para os objetos desse Processo, respeitosamente venho 
apresentar o Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica para ser  juntado aos Autos 
ocasião em que Solicito de V.Exa. que sejam liberados os honorários periciais já 
depositados.  
 

Coloco-me a disposição para  quaisquer outras informações que se fizerem necessárias. 

 

 

Araçatuba,     03 de Julho de  2021 

 

 
Jorge Alexandre Riberto  
CRECI   95.008 
CNAI    6.073  
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
DE  IMÓVEL 

 
Localização:................. Rua dos Fundadores  nº 4299- Araçatuba – SP  

Área de terreno :.......... 250,00 m²  

Área de Construção :... 60 m² aproximada   edícula lateral  

        70 m² aproximado  fundo.  

        Piscina  12.000 litros.  

Matricula :......................63.384   

IPTU:............................. 2-13-00-06-0041-0292-00-00 
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Foto Google Earth 

 

 

 COMPOSIÇÃO DO IMOVEL  

• Piscina  
• Piso de cimento novo na entrada, ferragem , telhado novo, laje.  
• Area fundo coberta, piso de ceramica incompleto, novo. 
• Dois wcs  em reforma  
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• Um apto em reforma  
• Uma edicula com cozinha , wc, dormitorio, em refoma . 

 

 Documentos 
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DESCRIÇÃO DO LOGRADOURO: 

Topografia:  regular 

Traçado:  reto 

Arborização:  existente 

Movimento de Pedestre:  alto  

Movimento de Veículos:  alto 
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ANÁLISE MERCADOLÓGICA: 
Localizado em um bairro de classe  baixa, perto de vias de ligação  para o centro da cidade e via de 

acesso por avenida . 

 

METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 
O procedimento técnico empregado no presente Laudo foi elaborado com cálculos de avaliação 

mercadológica para determinar o valor do imóvel  por meio da comparação com dados de mercado de 

imóveis semelhantes. Onde foram selecionados alguns elementos de pesquisa de imóveis similares em 

oferta ou negociados com base nestes dados determina-se o valor a ser aplicado. 

A análise e a conclusão contida neste relatório baseiam-se em diversas premissas, realizadas na presente 

data, tais como: valores praticados pelo mercado, preços de vendas e etc. Assim, os resultados futuros 

podem vir a ser diferentes de qualquer previsão ou estimativa contida neste relatório. 

 
Comparativo 1  
 

 
 
 R$ 45.000,00   /  250,00 m²     =  R$  180.00 
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Comparativo 2 

 
 
R$ 50.000,00  /  250,00 m²   =     R$ 200,00 m²  
 
 
Comparativo 3  
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R$  65.000,00 /  250,00 m²   =   R$  260,00 m²  
 
Comparativo 4  

 
 
R$ 59.000,00  /  250,00 m²    = R$ 236,00 m²    
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RUA  TIRADENTES 29  EDIFÍCIO SÃO LUCAS    - ARAÇATUBA- SP        Fone 18  997438000   whats   -    95008@bol.com.br  

 
 

Corretor, Avaliador, Vistoriador de Imóveis    

CRECI 95008 - CNAI 6073 

HOMOGENEIZAÇÃO DE DADOS   
Comparativo  1  R$ 180,00 
Comparativo  2  R$ 200,00 
Comparativo  3  R$ 260,00 
Comparativo  4  R$ 236,00 
Total .................. R$ 876,00 / 4    R$  219.00 m² 
 
Imóvel avaliando    tem 250,00  x  R$ 219,00  =    R$ 54.750,00 
 
Obs. a valorização é devida a sua localização em rua considerada comercial com alto 
índice de movimento de veículos.  
 
Construção   nova  com aproximadamente  70 m²  x  R$  700,00   =    R$   49.000,00 
Construção   edícula  com aproximadamente  60 m²  x  R$  800,00  = R$   48.000,00 
Piscina de fibra nova (completa)..............................................................R$   12.000,00 
Total ...........................................................................................................R$  109.000,00 
 
Total  geral ....................................R$  54.750,00  +  R$ 109.000,00....= R$  163.750,00. 
 
 

Em números redondos   R$   164.000,00 ( cento e sessenta e quatro  
mil Reais).  

Podendo sofrer uma variação de acordo com as regras de mercado de 5 %positivo ou negativo . 

E para que produza os seus legais e jurídicos efeitos, eu, Jorge Alexandre Riberto, corretor de 

imóveis inscrito no CRECI da 2ª Região sob nº 95.008, e CNAI (Cadastrado Nacional de 

Avaliadores de Imóveis) sob nº 6.073, resolução do COFECI, 1.066/07   assino e certifico este 

parecer técnico que foi elaborado de acordo com o art. 3º da Lei 6.530/78. 
 
 
 
Sem mais. 
 
 
 
Araçatuba,      05 de Julho  de 2021. 
 
 
 
 
 
_______________________________ 
Jorge Alexandre Riberto 
CRECI 95.008           CNAI  6.073 
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