JUSTICA FEDERAL
Secdo Judiciaria do Parané
Central de Mandados de Curitiba

LAUDO DE REAVALIAGCAO

Autos 5052668-69.2014.4.04.7000/PR

Exequente | UNIAO — FAZENDA NACIONAL

Executado | GEOFUND - GEOPORT FUNDACOES ESPECIAIS, CONSTRUCOES E
COMERCIO LTDA. (05.859.977/0001-82)

Em cumprimento a Ordem Judicial REAVALIEI OS IMOVEIS:
1. DESCRIGAO DO IMOVEL

Matricula n°® 34.876 e 34.877 | Registro de Imdveis de Curitiba 42 Circunscricdo

Endereco Rua José Loureiro, 603, 5 andar, Centro - Curitiba/PR 80010916 (Comercial)

Proprietario(a) | GEOFUND - GEOPORT FUNDACOES ESPECIAIS, CONSTRUCOES E
COMERCIO LTDA. (05.859.977/0001-82)
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IDENTIFIC&QSQ DO IMOVEL:Conjunto ne 502 ,tipo w3* ,localizado no G2 pa—

vaEﬁtE_EE_EHIELc1c “park Avenue',sito na Rua
Jose Loureiro,n®603,nesta Capital,com a area privativa de 44 ,250-w m2
drea comum de 8 ,80B~=-mZ2.,drea total de 53 053---|n2.,c0trespondendo-
lhe a fracaoc 1dea1 do solo e partes comuns de 0,006 M474—— .Dito edi-
ficic acha-se construido sobre o lote de terreno n°26/27 oriundo da
unificagdo dos lotes m%s. 26 e 27,da Planta Cadastral do Rocioc,situa—
da entre as Ruas Bardao do Rio Branco e Jodio Negrio,n/Capital, med;ndo
25,30m. de frente para a Rua José Loureiro, iniciandcoe do lado direito
de guem da rua olha o imdvel,numa linha de 47, 20m. ,onde confronta com
os lotes fiscais n2s. 24.000,43.000 e 20.000;ai guebra a esguerda em
angulo reto & percorre 17, Enm-,onde confronta com o lote fiscal n2
14.000;guebra a direita em dnguloc reto e percorre 12, 10m-,confrcntan—
do ainda com o lote fiscal n2l14.000;guebra a esquerda em angulo reto/
e percorre 7,70m.,onde confronta com o lote fiscal n2l13.000;ai quebra
a esguerda e percorre a extensaoc de 60, 00m.,atsd encontrar a rua José
Lour91ro confrontando com © lote f1scal ne27.000; fechando o perimetro
com a Area de 1. 305,04m2 . PROPRIETARIA : CASA QQNSTRUQEO TNDUSTEIALIZA
DA _LTDA.,com sede a Rua Marechal Decdoro,n2235, 109 andar,n!Capltal. /£
CGC/MF.n277.,.057.925/0001-0L1L .~ REGISTRQ ANTERIOR: Mattlcula ne24.193 do

RG.2 deste Oficic.— O referjid e verdade e dou fa&. (AAN}Curltlba, 27
de Abril de 1.937-0ficial%é ——
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[IDENTIFICACAO DO IMGOVEL:Conjunte n= 503 ,tipo 7AW ,localizado 0o BE pa-

vimento,do Bdificio "Park Avenue",sito na Rua
Jose Loureiro,n2603,nesta Capital com a area privativa de 44 3250e—-m2
Area comum de B8 BDB---mZ.,area total de 53,05B8--w-m2.,correspondendo-
lhe a fragdo ideal do solo e partes comuns de 0,006 74T4w—=.Dito edi-
ficio acha-se construido sobre o lote de terrenc n226/27,oriundo da
unificagdo dos lotes n2%s. 26 e 27,da Planta Cadastral do Rocio,situa-
da entre as Ruas Bardo do Rio Branco e Jodo Negrao,n/UOapital, medindo
25,30m. de fremte para a Rua José Loureiro,inliciandoc do ladoc direito
de quem da rua olha o imdvel,numa linha de 47, QOm.,onde confronta com
os lotes fiscais n%s. 24.000,43.000 e 20.000;ai quebra a esquerda em
dngulo reto e percorre 17, GOm.,onde confronta com o lote fiscal ne
14.000;quebra a direita em &ngulo reto e percorre 12 L0m.,confrontan-
do ainda com o lote fiscal n214.000;quebra a esquerda em angulo reto/
e percorre 7,70m.,onde confronta com o lote fiscal n2l3.000:;ai quebra
a esquerda e percorre a extensdc de 60,00m.,até encontrar a rua José
Loure1ro confrontando com o lote flscal ne27.000; fechando o perimetro
com a drea de 1.305,04m2.- PROPRIETARIA: wﬁ.ﬁ_ INDUSTRIALIZA
DA LTDA.,com sede a Rua Marechal Deocdoto,n2235,102 andar,.n/Capital, /
CGC/MF . n277.057.925/0001-01 .- STRO ANTER :Matricula n224,193 do
RG.2 deste Oficio.- O referidp é verdade e dou fé.(MN}Curitiba, 27
de Abril de 1.987.0ficia




JUSTICA FEDERAL
Secdo Judiciaria do Parané
Central de Mandados de Curitiba

2. REAVALIAGAO

Considerando as pesquisas junto as imobiliarias e jornais, caracteristicas de localizagao, finalidade
e mercado imobiliario, avalio o imével nos seguintes termos:

Imével matricula 34.876 — R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais)
Imével matricula 34.877 — R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais)

Valor total da avaliagdo: R$ 346.000,00 (trezentos e quarenta e seis mil reais)

3. METODO

Nas presentes avaliacoes, foi utilizado o método comparativo direto, planilha de calculo abaixo e em
anexo. Pesquisa de dados em anexo.

4. CONSIDERAGOES FINAIS

Resta, por derradeiro, tragar alguns esclarecimentos importantes a respeito dos dados elencados na
amostra da presente avaliacao, a saber:

e Todo dado mercadoldgico colhido em avaliagdes de bens iméveis tem natureza volatil, ou seja,
num determinado momento se apresenta para venda e logo em seguida, num curto espacgo de
tempo, sai do mercado, seja por desinteresse do vendedor em desfazer-se do bem, seja porque
0 mesmo ja foi vendido.

e Assim, pode ocorrer que uma amostra que ontem estava no mercado disponivel para venda
pode amanha ndo estar mais.

Curitiba, 29 de agosto de 2025.

Célio Luciano Lana Dutra Oliveira
Oficial de Justica Avaliador Federal.
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JUSTIGA FEDERAL DO PARANA

*A finalidade do coeficiente de variagdo € determinar a homonegeneidade da amostra.

Para um coeficiente de variagéo até 0,15 (15%), a amostra € homogénea.

Para um coeficiente de variagéo entre 0,15 e 0,30, a amostra é relativamente

heterogénea. Acima de 0,30 € heterogénea.

Se a amostra néo for inteiramente homogénea, faz-se a triagem dos elementos.

Faz-se a triagem multiplicando-se a média aritmética simples por 0,7 e 1,3.

Os valores fora deste intervalo, seréo excluidos da amostra. Em seguida, refaz-se o calculo.
** Amostras colhidas no sitio vivareal.com.br e chavesnamao.com.br em 25/08/2025
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Célio Luciano Lana Dutra Oliveira
Oficial de Justica Avaliador

Autos :5052668-69.2014.4.04.7000
Exequente: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
Executado: GEOFUND - GEOPORT FUNDAGOES ESPECIAIS, CONSTRUGOES E COMERCIO LTDA
Imével a avaliar: RUA JOSE LOUREIRO, 603, CONJ 502 E CONJ 503, CENTRO, CURITIBA/PR

AMOSTRAS VALOR VP VALOR/NF
Rua José Loureiro 603 R$ 200.000,00 44,00 R$ 4.545,45|POSITIVO
Rua José Loureiro 464 R$ 120.000,00 36,00 R$ 3.333,33|POSITIVO
Rua José Loureiro 603 R$ 279.000,00 98,00 RS 2.846,94|NEGATIVO
Rua José Loureiro 133 R$ 210.000,00 69,00 R$ 3.043,48[POSITIVO
Rua José Loureiro 464 R$ 280.000,00 69,00 R$ 4.057,97[POSITIVO
Rua José Loureiro 12 R$ 220.000,00 40,00 R$ 5.500,00{NEGATIVO
Rua José Loureiro 603 R$ 165.000,00 44,00 R$ 3.750,00[POSITIVO
Rua José Loureiro 12 R$ 130.000,00 32,00 R$ 4.062 50 |POSITIVO
Rua José Loureiro 133 R$ 479.900,00 69,00 R$ 6.955,07[NEGATIVO
Rua José Loureiro 569 R$ 199.900,00 34,20 R$ 5.845,03[NEGATIVO
Rua José Loureiro 12 R$ 80.000,00 30,00 R$ 2.666,67 [NEGATIVO
Rua José Loureiro 133 R$ 249.000,00 55,00 R$ 4.527 27|POSITIVO
Rua José Loureiro 603 R$ 270.000,00 87,00 R$ 3.103,45|POSITIVO
Rua José Loureiro 133 R$ 190.000,00 55,00 R$ 3.454,55|POSITIVO
Rua José Loureiro R$ 425.000,00 90,00 R$ 4.722 22|POSITIVO
Rua José Loureiro 603 R$ 149.900,00 44,00 R$ 3.406,82|POSITIVO
Rua José Loureiro R$ 200.000,00 44,00 R$ 4.545,45|POSITIVO

R$ 450.000,00 100,00 R$ 4.500,00|POSITIVO

SOMA 74.866,21
MEDIA ARITMETICA INICIAL 18 4.159,23
DESVIO PADRAO 1.126,28
COEFIC. DE VARIAGAO. 0,27
*TRIAGEM DOS ELEMENTOS 0,7 2.911,46
**TRIAGEM DOS ELEMENTOS 1,3 5.407,00
MEDIA ARITMETICA FINAL 13 51.052,50
VALOR DO METRO QUADRADO R$ 3.927,12
AREA DO IMOVEL 44,25
VALOR DO IMOYEL REFERENCIA R$ 173.774,85
VALORES EXCLUIDOS DA AMOSTRA | [EMITALICO E NEGRITO




