JUSTICA FEDERAL
Secdo Judiciaria do Parana
Central de Mandados de Curitiba

AUTO DE REAVALIACAO

Autos 5052469-47.2014.4.04.7000
Requerente Unido — Fazenda nacional
Requerido Marcito Dombeck

Em cumprimento a Ordem Judicial REAVALIEI o seguinte:

1. DESCRIGAO do imével

Matricula n® |23581 | Registro de Iméveis de | Piraquara

Endereco Zona rural de Piraquara no local denominado de Aguas Claras
Proprietario | Marcito Dombeck [CPF |020.178.209-03
IMOVEL - Terreno rural, com a area total de 219.615,00m2., situa-

do no lugar denominado Campininha, neste Municipio e Comarca, com
as segquintes metragens e confrontacoes: Na confrontagao da Estrada
Particular, contigua a propriedade do Sr. Luiz Fernando de Olivei-
ra Cajado Braga, mediu-se da estaca O=PP, ate a estaca 1, 109,65ms
no rumo 74202'NE. Neste rumé mediu-se 0,35 metros ate o PL, perfa-
zendo 110,00 metros, neste rumo; na confrontacao da propriedade do
Sr. Dejanir Stocco, mediu-se do PL ate o P2, 318,50 metros no rumo
40212'SE. Na confrontacgao com a propriedade de GREDER mediu-se do
P2 ate o P3, 75,00 metros no rumo 62°55'S0. Do P3 até o P4, 143,00
metros no rumo 27230'SO. Na confrontagao com o corrego de divisa,'
atraves do tangue, mediu-se P4, ate o P5, 132,30 metros no rumo /
67°01'NO. Na confrontagao do tanque contiguo a propriedade do Sr./
Celso Osternak, mediu-se do P5 ate o P6, 132,60 metros no rumo !
32246'S0. Do P6 ate o P7, 76,37 metros no rumo 63¢31'NE. Na con -
frontagao da propriedade do Sr. Emilio Cornelsen Neto, mediu-se do
P7 ate o P8, 34,07 metros no rumo 30234'NO. Do P8 ao P9, 77,54 me-
tros no rumo 42242'NO. Do P9 ao P10, 34,00 metros no rumo 18231'NO
Do P10 ao Pll, 54,70 metros no rumo 7206'NO. Do Pll ao P12, 39,13'
metros no rumo 23234'NO. Do P12 ao P13, 29,59 metros no rumo 35216
NO. Do P13 ao P14, 34,78 metros no rumo 5¢41'NO. Do P14 ao P15, /
29,57 metros no rumo 2927'NE, Do P15 ao P16, 65,56 metros no rumo'
de 11¢09'NE. Do P16 ao P17, 103,10 metros no rumo 66206'NO. Na con
frontagao da propriedade do Sr. Aran Rutz, mediu-se do P 17 aoc P18
33,30 metros no rumo 38906'NE. Do P18 ao P19, 90,31 metros no rumo
33241'NE. Do P19 ao P 20, 163,70 metros no rumo 57208'NE. Na con -

frontagao da Estrada Particular, contigua a propriedade do Sr. /
Aran Rutz, mediu-se do P20 a estaca O=PP, 81,85 metros no 74216'SE
Neste rumo mediu-se uma ordenada de 10,15 metros ate a cerca de

divisa, contendo benfeitorias. INCRA: 701 114 002 100 5.

2. CARACTERISTICAS - LOCALIZAGAO

Imoével localizado na Estrada da Campininha, em Piraquara/PR, na localidade chamada
de Aguas Claras, com a denominagéio de “Haras Petit’, distante aproximadamente 7,00
Km do centro de Piraquara-Pr, aproximadamente 2,00 Km da rodovia 277.
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3. BENFEITORIAS

Benfeitoria "a" duas casas em alvenaria com aproximadamente 100,00m? cada
uma;

Benfeitoria "b" uma casa em alvenaria com aproximadamente 80,00m?*;

Benfeitoria "c" uma casa em alvenaria com aproximadamente 110,00m?;

Benfeitoria "d" uma casa em alvenaria com aproximadamente 60,00m?

Benfeitoria "e" Galpédo Industrial em alvenaria com 420,00m?;

Benfeitoria "f' cocheira em alvenaria dividida em baias com aproximadamente
200,00m?;

Benfeitoria "g" chiqueiro em alvenaria com 60,00m?,

4. LOCALIZAGAO e CARACTERISTICAS - Terrenol/Area

Zoneamento AREA RURAL

Topografia-Nivel/Rua | IRREGULAR N ]

Outros COM BOA SITUAGAO AQUIFERA

5. INFRA-ESTRUTURA

Agua S |lluminacéo Publica N | Transporte Coletivo N
Esgoto N |Telefone N | Pavimentagao N
Energia elétrica S |[Calcada N | Comeércio N
Escola N |Seguranca N

6.AVALIACAO

Considerando as pesquisas junto as imobilidrias e jornais, caracteristicas de localizacéo,
finalidade e mercado imobiliario, avalio os iméveis nos seguintes termos:

1= Valor do lote do WImeno UrBang ......cosesermssamusconsms R$ 7.516.000,00
(Sete milhdes, quinhentos e dezesseis mil reais)’;

2- Valores das Benfeitorias: .....occcocoriiiiiiccicciniiennneeeenes R$ 901.000,00
(novecentos e um mil reais);?

3- TOTAL DA AVALIAGAD: iiiivisiciissmssmunsinsisssssiassssssasssssss R$ 8.417.000,00
(oito milhdes, quatrocentos e dezessete mil reais)®

7. NOTA EXPLICATIVA

7.1)- Breve relato sobre métodos de avaliacao:

As normas de avaliagdo de bens moveis e iméveis sdo regidas pela ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS E TECNICAS - ABNT, érgdo fundado em 1940 e
responsavel pela normalizagdo técnica do pais, fornecendo a base necessaria ao

' Arredondamento permitido pela ABNT.
2 Com o arredondamento previsto na ABNT.
> Com o arredondamento previsto na ABNT.
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| desenvolvimento tecnolégico brasileiro.

E uma entidade privada, sem fins lucrativos, reconhecida como tinico Foro Nacional de
Normalizagdo através da Resolugdo n.° 07 do CONMETRO, de 24.08.1992.
E membro fundador da ISO (International Organization for Standardization), da COPANT
(Comissao Panamericana de Normas Técnicas) e da AMN (Associacao Mercosul de
Normalizagao).

A ABNT é a representante oficial no Brasil das seguintes entidades internacionais: 1SO
(International Organization for Standardization), IEC (International Eletrotechnical
Comission); e das entidades de normalizagdo regional COPANT (Comissao
Panamericana de Normas Técnicas) e a AMN (Associagédo Mercosul de Normalizag&o).

Assim, dentre os inumeros procedimentos de normatizagdo regidas pela ABNT,
destacam-se os Métodos De Avaliagao.

As definigbes, a mecanica e formulas de avaliagdo de bens imoveis urbanos estdo
previstas pelas normas especificas na NBR 14653-2. E aqui, nesta norma, que se
encontram elencadas os seguintes métodos de avaliagao:

a) Método Comparativo: Identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes de amostra;

b) Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes.

c) Método Involutivo: Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econdmico, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual esta inserido,
considerando-se cendrios viaveis para a execugdo e comercializagéo do produto;

d) Método de Custo: Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes das amostras e,

e) Método de Capitalizagdo de Renda: Identifica o valor do bem, com base na
capitalizagéo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios.

Quando se aplica um ou outro método é ditado pelo exame do caso concreto em face
das multifacetadas situagdes que gravitam sobre o bem objeto da avaliagdo.

7.2)- Do terreno - método utilizado no presente caso.

Terreno imovel rural com 219.615,00m? localizado na Estrada da Campininha, na
localidade chamada de Aguas Claras, em Piraquara/Pr, com a denominagéo de “Haras
Petit’, distante aproximadamente 7,00 Km do centro de Piraquara-Pr, e 2,00 Km da
rodovia 277, com coordenadas -25.509250 , -49.085802.

Para quantificar o valor do metro quadrado de imoveis na mesma regiéo ao do objeto da
presente avaliagdo foi adotado, portanto, o Método Comparativo Direto.

Este método, é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver
dados semelhantes ao avaliando, pois este critério pauta-se ao principio segindo s qual
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consequéncia, as eventuais diferencas de pregos serdo proporcionais as diferengas
entre caracteristicas dos bens e dos respectivos mercados. Esta condigédo & a ideal em
uma avaliacdo, pois nesse caso, estariamos avaliando bens semelhantes comparando-
0s entre si.

Entretanto para se a aplicar este principio & imprescindivel & existéncia de varias dados
de bens semelhantes.

Assim, apo6s exaustiva pesquisa nos sitios imobiliarios, o valor do mesmo foi obtido
através do metro quadrado médio (m2/médio), aplicado diretamente sobre a area do
imével avaliado.

A fim de se determinar o valor do m2/médio buscou-se em 10 (dez) amostras
representativas pesquisados pela internet em imobilidrias que operam na regido, em
01.09.25, dados semelhantes ao objeto desta avaliagao (cf planilha 1 anexa).

Dentro do universo de dados colhidos nas amostras, aferiu-se uma media/m2 (média
aritmética simples) no valor de R$ 34,22 (trinta e quatro reais e vinte e dois centavos) o
metro quadrado. Nao foi necessario realizar o saneamento dos dados , eliminando-se
as amostras com valores 30% abaixo e 30% acima da média, pois as amostras
apresentaram-se relativamente homogéneas, apresentado um coeficiente de variagéo de
16%.

Este valor multiplicado por 219.615,00m? (metragem total do terreno) resulta na quantia
acima langada com o arredondamento permitido pela ABNT.

E importante que se registre que os dados da amostra tém carater volatil em razéo do
seu dinamismo e flutuabilidade no mercado imobiliario. Determinado dado amostral de
um imével ofertado em negdcio, pode ser retirado do mercado pela concretizagéo da
venda ou até mesmo por desisténcia do proprietario em prosseguir com a alienagao do
bem

7.3)- Sobre as Edificagoes.

Tratam-se de varias construgdes em alvenaria os quais totalizam 1.130,00m? n&o
averbadas na matricula do imével, assim descriminadas:

Benfeitoria "a" duas casas em alvenaria com aproximadamente 100,00m? cada
uma;

Benfeitoria "b" wuma casa em alvenaria com aproximadamente 80,00m?*;

Benfeitoria "c" uma casa em alvenaria com aproximadamente 110,00m?;

Benfeitoria "d" wuma casa em alvenaria com aproximadamente 60,00m?

Benfeitoria "e" Galpdo Industrial em alvenaria com 420,00m?;

Benfeitoria "f* chiqueiro em alvenaria com 30,00m?,

Benfeitoria "g" cocheira em alvenaria dividida em baias com aproximadamente
200,00m?*

ST
Os valores destas construcdes foram obtidos através do valor do metro,/quadr
obra nova depreciada.
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Para se aferir os valores destas benfeitorias, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificagbes semelhantes as que séo objeto desta reavaliagao, tomando-se
entdo, como indice, o Custo Unico Basico De Construcdo — CUB do Paranag, referente
ao més de julho/25.

Benfeitorias "a" :
(duas casas em alvenaria com aproximadamente 100,00m? cada uma)

e CUB PADRAO BAIXO JULHO/25: 2.490,57

Os custos das construgdes destas benfeitorias foram encontrados mediante a
multiplicagdo da metragem total de cada uma das benfeitorias (100,00m?) pele valor pelo
do CUB , de R$ 2.490,57 (dois mil, quatrocentos e noventa reais e cinquenta e sete
centavos), alcancando o valor de R$ 249.057,00 (dizentos e quarenta e nove mil e
cinquenta e sete reais) cada uma, cf. planilha 02 anexa.

Benfeitoria "b":
{(uma casa em alvenaria com aproximadamente 80,00m?)

CUB PADRAO BAIXO JULHO/25: 2.490,57

Mesma operagdo foi efetuado para a benfeitoria "b", com a multiplicagéo da metragem
da benfeitoria (80,00m?) pelo valor pelo do CUB, R$ 2.490,57 (dois mil, quatrocentos e
noventa reais e cinquenta e sete centavos), alcangando o valor de R$ 199.245,60 (cento
e noventa e nove mil, duzendo e quarenta e cinco reais e sessenta centavos), cf.
planilha 03 anexa.

Benfeitoria "c":
{uma casa em alvenaria com aproximadamente 110,00m?)

CUB PADRAO BAIXO JULHO/25: 2.490,57

"o n

Adotou-se, Igualmente, para a benfeitoria a "c" os mesmos procedimentos acima, onde
multiplicou-se a metragem da benfeitoria (110,00m?) pelo valor pelo do CUB, 2.490,57
(dois mil, quatrocentos e noventa reais e cinquenta e sete centavos), multiplicados pela
metragem total da benfeitoria, alcangando o valor de R$ 273.962,70 (duzentos e setenta
e trés mil, novecentos e sessenta e dois reais e setenta centavos), cf. planilha 04 anexa.

Benfeitoria "d":
(uma casa do caseiro em alvenaria com 60,00m?)

CUB PADRAO BAIXO JULHO/25: 2.490,57

Foram adotados para tal benfeitoria os mesmos procedimentos acima, oade multiplichy-
se da metragem da mesma (60,00m?), pelo valor pelo do CUB, 2.490,57 :
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quatrocentos e noventa reais e cinquenta e sete centavos), alcangando o valor de R$
149.434,20 (cento e quarenta e nove mil, quatrocentos e trinta e quatro reais e vinte
centavos), cf. planilha 05 anexa.

Benfeitoria "e":
(galp&o industrial em alvenaria com 420,00m?)

e CUB PADRAO GALPAO INDUSTRIAL JULHO/25: 1.374,87

Benfeitoria tipo Galp&o Industrial onde se adotou os mesmos procedimentos para as
demais benfeitorias acima, multiplicando-se a metragem total (420,00m?) pelo valor pelo
do CUB R$ 1.374,87 (um mil, trezentos e setenta e quatro reais e oitenta e sete
centavos), alcangando o valor de R$ 577.445.40 (quinhentos e setenta e sete mil,
quatrocentos e quarenta e cinco reais e quarenta centavos), cf. planilha 06 anexa.

Benfeitorias "f"
(uma pocilga em alvenaria com 30,00m? cuja construgé@o assemelha-se a Galpéo Industrial)

e CUB PADRAO GALPAO INDUSTRIAL JULHO/25: 1.374,87

Foram adotados para tal benfeitoria os mesmos procedimentos acima, onde multiplicou-
se a metragem da mesma (30,00m?), pelo valor pelo do CUB (R$ 1.374,87 (um mil,
trezentos e setenta e quatro reais e oitenta e sete centavos), alcangando o valor de R$
41.246,10 (quarenta e um mil, duzentos e quarenta e seis reais e dez centavos), cf.
planilha 07 anexa.

Benfeitoria "g"
(uma cocheira para equino em alvenaria com 200,00m?)

e CUB PADRAO GALPAO INDUSTRIAL JULHO/25: 1.374,87

Trata-se de uma construgdo em alvenaria para abrigo e alimentagao de animais do tipo
eqiino. A esta benfeitoria foram usados os mesmos procedimentos acima, onde
multiplicou-se da metragem da mesma (200,00m?) pelo valor pelo do CUB (R$ 1.374,87
(um mil, trezentos e setenta e quatro reais e oitenta e sete centavos), alcangando o valor
de R$ 274.974,00 (duzentos e setenta e quatro mil, novecentos e setenta e quatro reais),
cf. planilha 08 anexa.

7.4)- Depreciagdao do imével - Método Roos-Heideck

Para se aplicar a depreciagdo usando o método de Roos-Heideck, necessario se faz o
entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, quais sejam:

o Depreciacdo: E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se "c‘i'e_s._'
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provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

e Vida Util de um Bem: E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificagdo e 0 momento em que deixa de ser utilizado devido a necessidade de
reformas de grande monta.

e Idade Real: Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e a data
de referéncia da avaliagéao.

« Vida remanescente: Tempo estimado entre a data da avaliagdo e o fim da sua
vida util.

e Valor residual: E o valor de demolicdo ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.

e Valor novo: E o custo de reprodugdo de uma edificagdo nova através de
orgamentos analiticos.

e Valor depreciavel: E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacdo de ordem fisica & proporcionada pelo desgaste das varias partes que
compbem a edificagdo e suas causas podem ser devido aoc uso, auséncia de
manutengdo ou material sem qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais,
deterioracdo, desgaste constante e decrepitude.

Ja a depreciagdo de ordem funcional abrange a inadequacgdo (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulagdo (inadaptabilidade a outros fins). Este
tipo de depreciagdo ndo se enquadra em formulagées matematicas genéricas.

Portanto, apds a afericdo do valor de cada uma das benfeitorias, necessaria se fez
proceder a depreciagdo das mesmas em razdo do desgaste natural do material e
também em decorréncia decurso de tempo da sua construgao.

Portanto usou-se, como critério de depreciagdo da benfeitoria, 0 método Ross-Heideck,
aplicando-se a seguinte féormula:

D= (100-K) ; (Idade em % de vida util4 = idade/vida til)
100

onde “K' ¢é obtido em wuma tabela de depreciagdo que leva em
consideracdo o estado de conservagdo da construgdo e a idade em % da vida decorrida
(cf. planilha 3).

Assim, em vistoria in loco, das respectivas benfeitorias atribui para a analise em questao
das mesmas nos seguintes termos:

Benfeitorias "a"

Idade aparente de 25 (vinte e cinco) anos e Regular Estado de Conservagédo /
Necessitando de Reparos Leves a Médio (item “llI” na Tabela de Depreciagao da
planilha 2).

Portanto, considerando o tempo de construgdo de 20 (vinte) anos, em regular estado de
conservagao, o indice de depreciacao aplicado foi de 0,512 sobre R$ 249.057,00,
alcangando-se o valor de R$ 127.517,18 (cento e vinte e sete mil, quinhentos e
dezessete reais e dezoito centavos) cada uma delas, totalizando mﬂﬂs

*Vida util: prazo de utilizagao funcional de um determinado bem. S
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255.034,36 (duzentos e cinquenta e cinco mil, trinta e quatro reais e trinta e seis
centavos).

Benfeitoria "b"

Idade aparente de 20 (vinte) anos e Regular Estado de Conservagao / Necessitando de
Reparos Leves a Médio (item “IlI” na Tabela de Depreciagéo da planilha 2).

Considerando, por conseguinte, o tempo de construgdo de 20 (vinte) anos, estando a
benfeitoria em regular estado de conservacéo, o indice de depreciacdo foi de 0,590
aplicados sobre o valor de R$ 199.245,60, o que resultou no valor depreciado de R$
117.554,90 (cento e dezessete mil, quinhentos e cinquenta e quatro reais e noventa
centavos).

Benfeitoria "c¢”

Idade aparente de 25 (vinte e cinco) anos e Regular Estado de Conservacdo /
Necessitando de Reparos Leves a Medio (item “llI" na Tabela de Depreciagdo da
planilha 4).

A idade aparente desta benfeitoria € de 25 (quinze) anos e encontra-se em regular
estado de conservagdo, o indice de depreciacdo aplicado foi de 0,0,512 sobre R$
273.962,70, alcangando-se o valor de R$ 140.268,90 (cento e quarenta mil, duzentos
e quarenta e oito reais e noventa centavos).

Benfeitoria "'d”

Idade aparente de 20 (vinte) anos e Regular Estado de Conservagdo / Necessitando de
Reparos leves a médios (item “lII" na Tabela de Depreciacao da pianilha 5).

O tempo de construgdo desta benfeitoria é de 20 (vinte) anos e encontra-se em regular
estado de conservagdo, o indice de depreciagdo aplicado foi de 0,590 sobre R$
149.434 20, alcangando-se o valor de R$ 88.166,18 (oitenta e oito mil, cento e
sessenta e seis reais e dezoito centavos).

Benfeitoria "e”

Idade aparente de 25 (vinte e cinco) anos em mau estado de conservagao/necessitando
reparos importantes (item “IV” na Tabela de Depreciagao da planilha 6).

O tempo considerado desta benfeitoria € de 25 (vinte e cinco) anos e encontra-se em
mau estado de conservagdo, o indice de deprecia¢do aplicado foi de 0,418, sobre R$
577.445.40 (quinhentos e setenta e sete mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais e
quarenta centavos), alcancando-se o valor de R$ 241.372,18 (duzentos e quarenta e
um mil, trezentos e setenta e dois reais e dezoito centavos).

Benfeitoria "f”’

Idade aparente de 40 (quarenta) anos e em mau estado de conservacéo / ssitando.
de reparos importantes (item “IV" na Tabela de Depreciagao da planilha 7). - :
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O tempo considerado desta construcdo é de 40 (quarenta) anos e encontra-se em mau
estado de conservagdo, o indice de depreciagdo aplicado foi de 0,187 sobre R$
41.246,10, alcancando-se o valor de R$ 7.713,02 ( sete mil, setecentos e treze reais e
dois centavos).

Benfeitoria "g”

Idade aparente de 40 (quarenta) anos e em mau estado de conservagéo / necessitando
de reparos importantes (item “IV” na Tabela de Depreciagéo da planilha 8).

Esta benfeitoria tem idade aparente de 40 (quarenta) anos e encontra-se em mau estado
de conservacgdo, o indice de depreciagdo aplicado foi de 0,187 sobre R$ 274.974,00
(duzentos e setenta e quatro mil, novecentos e setenta e quatro reais), alcangando-se o
valor de R$ 51.420,14 (cinquenta e um mil, quatrocentos e vinte reais e quatorze
centavos).

8. CONSIDERAGOES FINAIS

Insta salientar que os dados amostrais tém carater volatil, em razdo do dinamismo e
instabilidade do mercado imobiliario, posto que determinada amostra de um imovel
ofertado em negécio pode ter seu prego alterado ou pode ser retirada do mercado téo
logo se concretize a venda, ou ainda por desisténcia do proprietario em prosseguir com
a alienacao.

Qs arredondamentos foram feitos de acordo com as normas da ABNT.

Curitiba, 05 de setembro de 2025.

JULIO ARY BERBERT JUNIOR
Oficial de Justica Avaliador Federal




PLANILHA 01

50052460-47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581- REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
VALOR AREA TOTAL (m?) V Unit do metro quadrado
1, ~ R$998.000,00] 26.602, oo - Rsars2 52‘
2 R$ 550.000,00 2000000 R$ 27,50
a - R$ 8.000.000,00 287.129,00 R$ 27,86
4 RS$ 1.599.000,00 50.000,00 RS$ 3198
5 e RS 2.250.000,00| 70.976,00,  R$31,70
6 R$ 1.100.000,00 29.786,00 ~ R$3693
i e R$ 6.000.000,00  142.487,00 RS 42,11
8 R$ 650.000,00 20.457,00, - R$ 31,77
g R$ 750.000,00| 24.097,00 RS 31,12
10 — ,Rszmoooooa 148.000,00  R$4375
3’6&3’* ) - e
'MEDIA ARITMETICA INICIAL | 10| 34,22
[DESVIO PADRAO - ' 5,62
'COEFIC. DE VARIAGAO. T | 016
**TRIAGEM DOS ELEMENTOS 0,7 | 23,96
"'TRIAGEM 'DOS ELEMENTOS 11,3 s - 44,49
'VALOR DO METRO QUADRADO i 34,22
'METRO QUADRADO DO IMOVEL 219.615,00

\VALOR DO IMOVEL

" R$ 7.516.241 05

IW\LO TOTA!. DO IMOVEL

=
L
|
—
I
|

|

R$ 7.516.241,05

*A finalidade de se obter coeficiente de variagéo, & determinar-se a homogeneldade das amostras
Com a diferenga de valores até 15% (0,15), as amostras sdo homogéneas. De 15,01% a 30%,
relativamente homogéneas. Acima de 30% (0,30), sdo heterogéneas.

Quando as amostras forem heterogéneas. Aplica-se a “triagem dos elementos”
**Para se localizar os elementos de triagem, multiplica-se a média aritmética simples por 0,7 e 1,3,

e o que estiver fora destes valores, séo descartados.

LINKS IMOVEIS

1 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-26.602-98m-a-venda-em-piraquara-aguas-claras-3003694312.html

SIweww imovelw: m.br/]

riedades/chacara-a-venda-em-piraquara-pr-3011237298.html

3 https://iwww.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-piraquara-pr-3015259472.html|

Rurais a venda com 4 Quartos, Colénia Santa Maria, Pil

uara - R$ 1.599.000, 50000 m2 -

ID: 2973647136 - Imovelweb

5 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-piraquara-chacara-aguas-claras-70976m2-RS52250000/id-2 1043848/
6 hitps.//www.imovelweb.com br/propriedades/ -com-2-dormitorios-a-venda-29786-m-por-r$-2992474742 htmi
7 hitps:/iwww. :movelweb com. brlpropnedadeslchacara-a-venda-142846 -M-por- r$-6 000. 000—00 gua 3005105953 html

10 https://www.imovelweb.com. br.fpropnedades!chacara—a-venda-em-plraquara—pr—SO11675318 html



PLANILHA 02

PROCESSO _ 50052469.47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581
CARTORIO  REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
CONSTRUGAO BENFEITORIA A
[VALORCUB |AREA VALOR
MR$2.49057 [100,00 RS 249.057,00
Idade . e | 1dade ap. / Depreciagad
Total Novo (RS) | Aparente V('::OLS’;" Vida ati CE:;Z‘:\?:ZO o(Ross- | Total Atual (R$)
(anos) (%) ¢ Heideck)
24905700 | 25 50 50 M 0,512 127.517.18
TOTAL 127.517,18

TABELA DE ESTADO DE CONSERVAGAO
O estado de conservacdo das edificagdes, para fins de depreciagdo, é classificado assim:

Estado Condigdes

I Estado de Novo/Otimo estado

I Necessitando de Reparos Leves/Bom estado

1] Necessitando de Reparos Leves a Médio/Regular estado

v Necessitando de Reparos Médio a importantes/Mau estado

\') Necessitando de Reparos Importante a Muito Importantes/Péssimo estado




PLANILHA 03

PROCESSO _ 50052469.47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581
CARTORIO  REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
CONSTRUGCAO BENFEITORIA B
VALOR CUB_|[AREA VALOR
RS 2.490,57 80,00 R$ 199.245,60
|dade .. |ldade ap. / Depreciacga
Total Novo (RS) | Aparente V(‘::Og“' Vida il cf:;i‘:\?adgo o(Ross- | Total Atual (R$)
(anos) Y (%) ¢ Heideck)
199.24560 | 20 50 40 i 0,590 117.554,90
TOTAL 117.554,90

TABELA DE ESTADO DE CONSERVACAO
O estado de conservacdo das edificagdes, para fins de depreciagao, é classificado assim:

Estado Condigdes

| Estado de Novo/Otimo estado

1] Necessitando de Reparos Leves/Bom estado

] Necessitando de Reparos Leves a Médio/Regular estado

v Necessitando de Reparos Médio a Importantes/Mau estado

\ Necessitando de Reparos Importante a Muito Importantes/Péssimo estado




PLANILHA 04

[PROCESSO __ 50052469.47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581
CARTORIO  REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
CONSTRUCAQ BENFEITORIA C _
VALOR CUB |AREA VALOR
R$ 2.490,57 110,00 RS 273.962,70
Idade e | Idade ap. / Depreciaca
Total Novo (R$) | Aparente V('::o‘:;" Vida atil CE:;Z‘::;ZO o(Ross- | Total Atual (R$)
(anos) (%) ¢ Heideck)
273.962,70 25 50 50 il 0,512 140.268,90
TOTAL 140.268,90

TABELA DE ESTADO DE CONSERVACAO ==
O estado de conservacgdo das edificagbes, para fins de depreciagdo, é classificado assim:

Estado Condigdes

I Estado de Novo/Otimo estado

] Necessitando de Reparos Leves/Bom estado

1} Necessitando de Reparos Leves a Médio/Regular estado

v Necessitando de Reparos Médio a Importantes/Mau estado

v Necessitando de Reparos Importante a Muito Importantes/Péssimo estado




PLANILHA 05

PROCESSO  50052469.47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581
CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
CONSTRUCAOQ BENFEITORIA D
| VALOR CUB _|AREA VALOR
R$ 2.490,57 [60,00 RS 149.434,20
ldade | ldade ap. / Depreciagd
Total Novo (RS) | Aparente V('::ol:;" Vida ot Cg:;:‘::adgo o(Ross- | Total Atual (RS)
(anos) (%) ¢ Heideck)
149.434,20 20 50 40 i 0,590 88.166,18
TOTAL 88.166,18

TABELA DE ESTADO DE CONSERVA(,‘.AO
O estado de conservagdo das edificagdes, para fins de depreciagéo, é classificado assim:

Estado Condigdes

I Estado de Novo/Otimo estado

1l Necessitando de Reparos Leves/Bom estado

1] Necessitando de Reparos Leves a Médio/Regular estado

v Necessitando de Reparos Médio a Importantes/Mau estado

A" Necessitando de Reparos Importante a Muito Importantes/Péssimo estado




PLANILHA 06

PROCESSO  50052469.47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581
CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
CONSTRUGAOQ BENFEITORIA E
VALOR CUB |AREA VALOR
R$ 1.374,87  |420,00 R$ 577.445 40
Idade - o | Idade ap. / Depreciaca
Total Novo (R$) | Aparente V('::og;" Vida Gt cf:;ifé’adgo o(Ross- | Total Atual (RS)
(anos) (%) ¢ Heideck)
577.445 40 25 50 50 v 0,418 241.372,18
TOTAL 241.372,18

TABELA DE ESTADO DE CONSERVA(}AO
O estado de conservagdo das edificagdes, para fins de depreciagdo, é classificado assim:

Estado Condigdes

I Estado de Novo/Otimo estado

I Necessitando de Reparos Leves/Bom estado

] Necessitando de Reparos Leves a Médio/Regular estado
v Necessitando de Reparos Médio a Importantes/Mau estado
v Necessitando de Reparos Importante a Muito Importantes/Péssimo_sstadg

.




PLANILHA 07

PROCESSO 50052469.47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581
CARTORIO  REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
CONSTRUGAO BENFEITORIA F
| VALOR CUB |AREA VALOR
|ﬂR$ 1.374,87 30,00 R$ 41.246,10
Idade - | ldade ap. / Depreciaca
Total Novo (RS) | Aparente \?::ol;;” Vida util cf:;:cr’\?adgo o (Ross- Total Atual (R$)
(anos) (%) ¢ Heideck)
41.246,10 40 50 80 v 0,187 7.713,02
TOTAL 7.713,02
TABELA DE ESTADO DE CONSERVAGCAO
O estado de conservagao das edificagbes, para fins de depreciagao, é classificado assim:
Estado Condigbes
| Estado de Novo/Otimo estado
1] Necessitando de Reparos Leves/Bom estado
] Necessitando de Reparos Leves a Médio/Regular estado
v Necessitando de Reparos Médio a Importantes/Mau estado
\' Necessitando de Reparos Importante a Muito Importantes/Péssimo estada




PLANILHA 08

PROCESSO 50052469.47.2014.4.04.7000
MATR. 23.581
CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRAQUARA
CONSTRUCAO BENFEITORIA G
| VALOR CUB |AREA VALOR
MRS 1.374,87 200,00 R$ 274.974,00
Idade | Idade ap. / Depreciaga
Total Novo (R$) | Aparente V(L:r?oLsJ;” Vida util CE::‘::::O o (Ross- Total Atual (R$)
(anos) (%) ¢ Heideck)
274.974,00 40 50 80 v 0,187 51.420,14
TOTAL 51.420,14

TABELA DE ESTADO DE CONSERVAGCAO

O estado de conservacdo das edificagoes, para fins de depreciagao, é classificado assim:
Estado Condicdes

| Estado de Novo/Otimo estado

1l Necessitando de Reparos Leves/Bom estado

i Necessitando de Reparos Leves a Médio/Regular estado

v Necessitando de Reparos Médio a Importantes/Mau estado

V Necessitando de Reparos Importante a Muito Importantes/Péssimo estade———,




