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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideragdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imével, bem como
informacgdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagéo do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n? 49.635 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 339,05 m?2 de area total.

Descricao do Bem: Um terreno, designado como lote n® 10 (dez) da quadra “AS” do
loteamento denominado “Eco Park Cantoni”, com area total de 339,05 m2, situado a
Avenida José Martins Rodrigues no municipio de Guaicara, comarca de Lins -SP.

3 — Caracteristicas da Regiéo

Guaicara oferece uma infraestrutura de servigos basicos eficiente, com boas escolas,
unidades de saude e um comércio local que supre as necessidades dos moradores. A
segurancga publica, comparativamente a centros urbanos maiores, é um diferencial,

contribuindo para o bem-estar e a tranquilidade da populagéo.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE PAULA E SILVA MORENO, protocolado em 12/06/2025 as 15:56 , sob o nimero WLIS25700429063
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001600-60.2023.8.26.0322 e c4digo wZNJkbep.



4 — Documentos do Bem

(CNS / CNJ n® 11.992-5)

MATRICULA L s e e T —
REGISTRO GERAL : W
Lina, 30 de maioc 4oy 2018
LIVRON22 oF AT |
| oficial i~y |

MUNICIPIO : Guaigara f

LOCALIZAGAO: Avenida José Martinez Rodrigues

CADASTRO MUNICIPAL : . . :

Imével: Um terremo, designade como lote n® 10 (dez) da quadca "AS”
{a-ease) do lotesamsnts denominade “Beo Park Cantoni”, calizado &
Avenida Joaé Martinez Rodrigues, no Municipio de Gualgurs, Comarcs
de Lins-SP, com as sequintes medidas e confr Gesg: na frente meds
11,00 metros confrontando com Avenida Jos odrlgues;
desta wvia olha para o imbdwvel, do lado odi

confrontandoe com o3 lotes n®%s 07, 08 ﬂB/‘*d
33,00 metros confrontando com o lote ) -
metros confrontando com a Area Ver aZ,enﬁ;:h

s G

Proprietaric: EMPREENDIME] "- BARK CMANTONI - LTDA,
inserito no CNPJ sob n® e ‘"!.l'— 00g1- com sede na Rua Oswallc
Cruz n® 142, apt® 03, Centpg el ca Fu

"

Registro anterior: RllD.v‘

1, @f)o -1ID, data: 26/10/2017.

O Escrevente, (Marco Antonic Machado)

f

& o) '
Av.1/M=-49.635 -’:‘%!Hﬁ — Scbre os lotes integrantea’d
loteamento ir%; =] i restriclo: os lotes de n®s 0 320
npin e e

(vinte) da. g (&), 01 (um) & 19 (dezenovae) ds ]
@) da quadra E (&), 21 (vinte = um a3 40

{efe), 01 {um} & 20 (vinte) da guadra "L"

A
A g
(ale)y -‘l._"‘j- in a 40 ({guarenta) da guadra "M" (em=),
a dra "S" {ease), 21 (vinte e um) & 40

da " t&), 01 {(um) & 20 [vinte} da gquadra "Z" 21
(vinkt 40 (guarenta} da gquadra "AA" (&-&), U1 (um] & &I

(vinte}) dra "AG" (a-g&}, 21 (vinte e um) & 40 (quarenta] da
guadra {a-agal, 01 (um) da gquadra "AL" (a-ele), 01 | 3
(trés) daygquadra "AM"™ (&-eme), 01 (um) & 21 (vinte e um)

"AN" (&-ene), 01 (um) & 03 (trés) = de 20 (vinte) & (t
cinco) da gquadra "AO™ (&-o), 01 (um} a 03 (tré&s) da guadrs
p&), 01 {um) & 03 (trés) da gquadra "RQ" (4d-gqué&), 01 {(um] &
da guadra "AR" (A-erre) e de 09 (nove) & 22 (vinte e dois)
"AST (4-esse) s8o de uso exclusivamente comercial e
residencial. Lins, 30 de Maic de 2018. O Escrevente
{Marco Antonio Machado)

Av.2/M-49.635 (protocolo n® 165.419 de 30/03/2021) - Sequestro - Po
Mandadeo de Busca e Apreensdo n® 700009544461, expedido pals
Rlecardo Rachid de Oliveira, MM® Julz de Direito da 14® Vara Fede:

al
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do original, assinado digitalmente por HEITOR DE PAULA E SILVA MORENO, protocolado em 12/06/2025
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5 — Valor de Mercado

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/lotes-no- RS 640; 00
eco-park-cantoni-em-guaicara-regiao-de-lins-1301074612

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/lote-

225 RS 240,00

1406192163?rec=I&lis=listing web%7C1100%7Ccollab _filtering%7C0

6 — Precificagdo do Imovel

Média do Valor de m? do mercado: RS 440,00
Média do mercado: RS 90.000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 150.000,00

R$ 150.000,00

(Cento e Cinquenta Mil Reais)

Sao Paulo, 27 de maio de 2025

- ¢ = . .
N L 7 AL s (g o

Gabrie{a ‘Cecilia Hidalgo D’ Urso’/Guimaraes Silva

CRECISP: 238525

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por HEITOR DE PAULA E SILVA MORENO, protocolado em 12/06/2025 as 15:56 , sob o nimero WLIS25700429063
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001600-60.2023.8.26.0322 e c4digo wZNJkbep.



Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Preco de imovel

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que se trata
de um terreno identificado como lote n? 10 da quadra "AS", integrante do loteamento
"Eco Park Cantoni". A propriedade possui uma area total de 339,05 m2 e esta localizada
na Avenida José Martins Rodrigues, no municipio de Guaicara, pertencente a comarca
de Lins - SP. Esta avaliado em R$ 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil Reais).

A avaliagdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel, e em relagdo a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 4.12,00 o m2/.
2. Imovel devidamente cadastrado sob n° 49.635 de matricula junto CRI de Lins/SP

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/lotes-no-eco-park-cantoni-em-
guaicara-regiao-de-lins-1301074612%lis=listing 1100

27 de maio de 2025

Gusta\//o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 145.000,00
(Cento e Quarenta e Cinco Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de iméveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que o imével em
questao corresponde ao lote n? 10, situado na quadra "AS" do loteamento "Eco Park
Cantoni". Sua area é de 339,05 m?, e sua localizacdo é na Avenida José Martins
Rodrigues, na cidade de Guaigara, comarca de Lins — SP. Devidamente cadastrado na
matricula n® 49.635 junto ao CRI de Lins/SP — Esta avaliado em R$ 145.000,00

(Cento e Quarenta e Cinco Mil Reais).
O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 430,00 (Quatrocentos e Trinta Mil
Reais) /m2.

Vale ressaltar que esta € uma avaliagao estimativa e média do praticado na regido onde

o imovel esta localizado e em relagé@o a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios.

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/terreno-200mt-quitado-
1403771312"lis=listing 1100

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/lotes-no-eco-park-cantoni-em-quaicara-
reqgiao-de-lins-1301074612

W,

Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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