LAUDO N° 686/25
AVALIPAR ENGENHARIA

NOME RHL Digital Credito LTDA CNPJ: 06.184.466/0001-70
GRUPO XXX COTA  xxx

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO R. Jodo Batista de Souza Maceno esg. com BR 277

BAIRRO Chacara Chantecl CIDADE Piraquara UF PR
COMPLEMENTO 83307-380 (-25.545977, -49.049964)
MATRICULA 22205 REGISTRO Piraquara

VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA
R$ 376.465,63
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORGADA (70%)
R$ 263.525,94

OBSERVACOES

Chacara proxima do pedagio da BR 277. Localiza-se na esquina da rua Jodo Batista de
Souza Maceno e BR 277. Nao possui benfeitorias. Informamos que o imoével nao
apresenta condicoes de habiltabilidade imediata.

FOTO FACHADA

Cristiano Caldeira Reichmann
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 23 de junho de 2025.



AVALIPAR ENGENHARIA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

LAUDO N° 686/25

Solicitante Ademicon Administradora de Consorcios S/A. Atendente |
Consorciado RHL Digital Credito LTDA CNPJ: 06.184.466/0001-70
Grupo(s) XXX |Cota(s) Tooxx
Endereco R. Jodo Batista de Souza Maceno esq. com BR 277  83307-380 (-25.545977, -49.049964)
Bairro Chécara Chantecler |Municipio _|Piraquara |Estado | PR
Descrigdo sumaria (regido, imével, conjunto, etc)
Chacara préxima do pedagio da BR 277. Localiza-se na esquina da rua Jodo Batista de Souza Maceno e BR 277. Ndo possui
benfeitorias.
Consideracdes sobre habitabilidade e garantia.
Informamos que o imével ndo apresenta condigdes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operacado de Alienacéo Fiduciaria.
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Rua Gran Nicco, 113 - sala 603 - Mossungué

Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 98763-9081 simone@avaliparengeharia.com.br



AVALIPAR ENGENHARIA

LAUDO N° 686/25
Area Total do terreno (m?) 5088 Dimensoes do terreno 31,1x162x26,3x151,6
Forma irregular Topografia ondulado
Area Privativa do terreno (m?3) 5088
Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br
Localizagéo Informante Fone Valor de venda Area R$/m?
R. Jodo Batista de S Maceno, 98] Emanuel Camargo Im. 3673-0800 R$ 320.000,00 6.592 48,54
R. Joao Batista De S Maceno 67| Royal Prime Iméveis 97402-9569 R$ 900.000,00 6000 150,00
R. Jodo Batista de S Maceno, 82| Morar&Viver Iméveis 99771-6300 R$ 650.000,00 7724 84,15
R. Jodo Batista de S Maceno, Emanuel Camargo Im. 3673-0800 R$ 1.800.000,00 18.968 94,90
Rua Augusto Afonso, 14 Tatiana Grazola 99544-6728 R$ 330.000,00 3054 108,06
Cond. Recanto das Horténsias Imobiliaria X 3025-1414 R$ 990.000,00 25935 38,17
R. Jodo Batista de Souza Macen| Morar&Viver Iméveis 99771-6300 R$ 500.000,00 6000 83,33
Rua Anna Didi Baptista Gabardo Adriano Godoi 99196-8598 R$ 470.000,00 4731 99,34
R. Jodo Carlos Wisniewski Juaw: JBA Imoveis 3995-2586 R$ 300.000,00 5450 55,05
média R$ 84,62
Modelo de regressao linear y = a.x+b
a= 45,07 Média pela regresséo = 98,65
b= 272649,06 Coef de Determinacao = 51,73%
Coef de Variacdo = 40,69%
Reta de Regressao y = 45,068x + 272649
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Valor Final da Avaliagdo
Valor Unitario (R$/m?) Area (m?) Fator de Homogeneizagao Valor Sugerido para Garantia
R$ 98,65 5088 0,75 R$ 376.465,63
Coeficiente para Liquidagdo Forgada Valor Sugerido para Liquidacédo Forcada
70% R$ 263.525,94

Observacgoes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagdes.

O Método utilizado foi o de Comparagao com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".

O Fator de Depreciagao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com iméveis de padrao superior ao imével em
questéo. Imovel registrado na Prefeitura Municipal e no Registro de Iméveis,

Piraquara
Matricula namero . 22205
Registro na Prefeitura: 52.085.0200.001.

Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagéo Fiduciaria para Ademicon Consorcios e Investmentos, entenda-se
gue o Valor de Comercializacdo do Imovel Avaliando pode variar em funcéo de diversos fatores.

Curitiba, 23 de junho de 2025.

Cristiano Caldeira Reichmann Lucio Nicolau dos S. Carneiro
Engenheiro Civii CREA-Pr 61062/D Eng. Civil CREA PR - 38226/D

Rua Gran Nicco, 113 - sala 603 - Mossungué
Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 98763-9081 simone@avaliparengeharia.com.br
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Inferéncia

Data de referéncia:
23/06/2025 15:43:01

Informacies complementares:

+ Mamero de varidveis: 2

+ Mamero de varidveis consideradas: 2
« Mamero de dados: 9

« Mamero de dados considerados: 9

Resultados Estatisticos:

Linear

= Coeficiente de correlacdo: 0,719245

= Coeficiente de determinacdo: 0,517313

+ Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,448358
+ Fisher-Spedecor; 7,50

+ Significincia: 0,10

Mao-Linear

« Coeficiente de determinacido: 0,5173213

Normalidade dos residuos

* 77% dos residuos situados entre -1 e +1 5

+ B88% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5
« 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 5

Dutliers do Modelo: 0

Equacdo

Begressores, Equacao T-Observado Significincia Cresdmento N3o-Linear
= Areg X 2,74 2,90 14,80 %

+ Valor de venda ¥

Valor de venda =272649,06 +45,06783 = Area

Dados do imowvel avaliado:
= Area 5.088,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
« Valor de venda Médio: 501.954,17

« Valor de venda Minimo: 305.232,40

= Valor de venda Maximo: 698.675,95

Correlacies entre variaveis Isoladas Parciais

Area
+ Valor de venda 72 72




