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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CiVEL
DA COMARCA DE LEME, ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n.°: 0004407-87.2006.8.26.0180

Reqte.: Guilherme Leguth Junior

Reqgdo.: Winer Auto Posto Lida e outro

MATEUS GALANTE OLMEDO, Engenheiro
Civil, Mecdénico, Agrébnomo e de Seguranca do Trabalho — CREA
50607889 42/D-SP, Técnico em Transacodes Imobilidrias — CRECI/SP
196044, bem como Pos-Graduado em Avaliacdo de Imoveis e POs-
Graduado em Pericias de Avaliacdo de Bens e Direitos, PERITO
JUDICIAL nomeado para desempenhar tal funcdo nos autos do
processo em epigrafe, vem, a ilustre presenca de Vossa Exceléncia,

apresentar o respectivo Laudo Pericial, conforme descricdo abaixo.

LAUDO TECNICO PERICIAL

| - OBJETIVO

O presente laudo pericial tem como objetivo determinar o JUSTO
VALOR DE MERCADO do imével urbano situado na Rua Jaime da Silva
Leme, s/n.°, Jardim Universitdrio Il, nesta cidade e Comarca de Espirito
Santo do Pinhal, Estado de Sdo Paulo, em cumprimento a r.

determinacdo judicial de fls. dos autos.
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Il - DATA DA PERICIA TECNICA

Segundo artigo 474 do Cdédigo de Processo Civil:

“"As partes terdo ciéncia da data e
local designados pelo Jjuiz ou
indicados pelo perito para ter inicio

a produg¢do da prova.”

Assim, conforme o mandamento processual mencionado, as partes
litigantes foram previamente e devidamente notificadas sobre a dataq,

hordrio e local da pericia, conforme consta na peticdo de fls. 949 dos autos.

Cumpridas as exigéncias legais, em 25 de novembro de 2024, as 07:30
horas, foi realizada diligéncia técnica ao imdvel sub-judice, ou seja, na data,

hordrio e local aprazados, na presenca:

| — Pelos Requerentes: Ninguém compareceu;

Il — Pelos Requeridos: O Sr. Cicero Victor do Santos e do Arquiteto Luis

Fernando Mandelli.

Il - IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

lll.1 - Caracterizacdao do Imoével

Segundo consta dos autos, frata-se o imodvel sub-judice da
matricula original de n.° 3.203 do CRI local (fls. 506/507), na qual foi
unificado com o imdvel da matricula de n.° 1.804 do CRI local (fls.
502/504). Dessa unificacdo, surgiu a matricula n.° 14.194 do CRI (fls. 507).
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Contudo, atendendo a determinacdo para elaborado do
presente trabalho técnico, o laudo pericial versard sobre a avaliacdo da
parte ideal correspondente ao imovel abrangido pela matricula original
de n.° 3.203 do CRI local (fls. 506/507), cujas medidas e confrontacoes
enconfram-se melhor detalhadas na matricula a seguir parcialmente

reproduzida.

LIVRO N2 - REGISTRO GilERAL

<. 5. Pinhal, 27 de maio ohe ]93]

MATRICULA FICHA [
3203 0 0 Q,

N AEDA SILVEIRA LEME, antiga Rua Dezmto da planta de
m Universitirio II, nesta cidade, com a area de 360,00 ms®.
ou sejam 12,00 ms. de | na frente e no fundn, por 30,00 ms. de comprimento de
ambos os lados, da frente ao fundo: confrontando em seu todo com o lote 17 de um lado;
com o lote 19 de outro lado; com o lote 07 no fundo; e com a rua referida na frente, o
imovel esta cadastrado sob n°.557400.

Cumpre registrar que, através da vistoria técnica realizada in loco,
sobre o respectivo lote de terreno encontra-se edificado uma drea de
lazer, composta de churrasqueira, cozinha, sanitdrio, depdsito e piscina,
sendo, atualmente, parte integrante da residéncia principal edificada
sobre o lote da matricula de n.° 1.804 do CRI local, melhor demonstrados

através do registro fotografico a seguir.

De um modo geral podemos classificar o imdvel sub-judice no
padrdo: “Casa Padrdo Médio Minimo”, segundo os critérios de
classificacdo das construcdes do IBAPE/SP; Estado de Conservagado “C” —
Regular, segundo os critérios de Ross Heidecke; Idade Aparente estimada
em nossa sensibilidade de aproximadamente 35 anos; Area Construida

estimada de 60 m?, melhor demonstrada através do registro fotografico

a seguir.
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Fotos 01/09 - Vistas parciais do imével sub-judice
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l11.2 - Melhoramentos Publicos

* Dos melhoramentos puUblicos existentes no imével: rede d'adgua -
SIM; rede de esgoto - SIM; rede elétrica — SIM; sistema telefénico — SIM;
transporte publico — SIM; coleta de lixo — SIM; meio fio (guias e sarjetas) -

SIM; calcada - SIM; asfalto ou outro pavimento — SIM.

1.3 - Localizacdo e Ocupacdo Circunvizinha

A regido onde estd inserido o imovel sub-judice possui média
densidade demogrdfica considerando os padrdoes do municipio,
sifuada em uma regido predominantemente residencial, consistente
em sua grande maioria de unidades horizontais unifamiliares, melhor

demonstrado através do croqui de situacdo a seguir.

Fotos 10/12 - Vista parcial da situacdo e vistas parciais da
via publica onde se situa o imbével sub-judice
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I1l.4 — Diagnéstico do Mercado

A regido apresenta boa atratividade para o mercado imobilidrio
local, possuindo uma drea residencial bem consolidada, com um perfil

de médio e alto padrao construtivo.

De um modo geral, o mercado enconfra-se relativamente
aqguecido para venda da tipologia do imdvel avaliando, tendo em vista
numero de ofertas disponiveis na regido que, de certa forma limita a
rapidez de absorcdo de imdveis pelo mercado, resultando assim em uma

“liquidez média” entre 3 a 6 meses.

O estudo de mercado tem por objetivo de prever a oferta e
demanda atual de um ftipo de propriedade colocados em um

determinado segmento de mercado.

O mercado imobilidrio mostra um padrdo ciclico que compreende
com um crescimento acentuado da demanda acima da oferta, fazendo
com qgue os precos dos imoéveis subam até atingir um nivel que provoca
uma reducdo na demanda. Neste ponto comeca a fase de
desaceleracdo, na qual a oferta atrasada de imdveis para atender a
forte demanda da fase anterior comeca a ter efeito fazendo os precos
cairem. A fase de recessdo se inicia quando a oferta excede a
demanda, inundando o mercado com imdveis sem que haja demanda
para absorvé-los, fazendo os precos cairem ainda mais. Quando os
precos chegam a patamares baixos, a demanda volta a crescer e dd
inicio a fase de recuperacdo, com os precos voltando a subir, dando

inicio a um novo ciclo.

O grdfico abaixo indica a posicdo do nivel de precos no mercado

imobilidrio atual.
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Nivel de Precos

Maturidade Mercado Melhora
do Mercado Em queda do mercado | Tempo
\ Vi [
Expansdo Contragao Recessdo Recu’agao g

IV - METODOLOGIA TECNICA

IV.1 - Consideracoes Gerais

A avaliacdo de imdveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam, em cada momento, o resultado final do imovel, convindo
sempre que possivel, Nndo nos atermos a um Unico aspecto da questdo e,
pelo confrdrio, considerar simultaneamente os faftores “custo” e

“utilidade”, este especialmente por que todo valor decorre da utilidade.

A palavra valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores e, a definicGo a seguir mostra o senfido empregado na

Engenharia de Avaliacdoes.

VALOR DE MERCADO € aquele encontrado por um vendedor
desejoso de vender, mas ndo forcado e um comprador desejoso de
comprar, mas também ndo forcado, tendo ambos, pleno conhecimento

das condicdes de compra venda e da utilidade da propriedade.
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A metodologia adotada neste trabalho pericial consiste na
andlise das caracteristicas fisicas da propriedade sub-judice e das
diversas informacodes levantadas no mercado imobilidrio local, que
sdo devidamente tratadas com o objetivo de determinar o valor do
imével em questdo. Nestes termos, para a consecucdo do objetivo
determinado, observar-se-d o que preceitua a NBR. 14.653-1 e 2 da

A.B.N.T. - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

IV.2 — Definicoes da Norma Técnica

Os procedimentos avaliatdrios usuais, com a finalidade de
identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem
como aqgueles para determinar indicadores de viabilidade, sdo descritos

a seguir, conforme consta da norma:

« METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM, DE SEUS FRUTOS
E DIREITOS

« METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
ldentifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis,

constituintes da amostra.

« METODO INVOLUTIVO

ldentifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel
com as caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual
estd inserido, considerando-se cendrios vidveis para execugcdo e

comercializacdo do produto.
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« METODO EVOLUTIVO
|dentifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores dos seus
componentes. Caso a finalidade seja aidentificacdo do valor de mercado,

deve ser considerado o fator de comercializacdo.

» METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA
ldentifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente

da sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios vidveis.

« METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

« METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO
ldentifica o custo do bem por meio de tfratamento técnico dos

atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.

« METODOS PARA IDENTIFICAR INDICADORES DE VIABILIDADE DA
UTILIZACAO ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de
determinar indicadores de viabilidade da utilizacdo econdmica de um
empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do
qual sdo determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente

liguido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros.

IV.3 - Critério Técnico Utilizado no Trabalho Pericial

No caso em tela, adotaremos a Método Evolutivo, conforme as
recomendacodoes da Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2,
levando-se em consideracdo ofertas de imdveis na regido geoecondmica

do imdével avaliando.
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V - CALCULOS AVALIATORIOS

Caracter

Avaliando

as do

Zona

2* Zona Residencial Horizontal Médio

Caracteristicas e

recomendacgoes

Fator Localizagao (If) 1,00 Area de referéncia do Lote (m®)
A'Irea -Lote {m!] m’m m
Area - Lote (m?)| Frente (m) | Profundidade {m) Esquina Topografia
360,00 12,00 30,00 NAOD Declive de 5% até 10%

Elementos de comparacéo

Valor unitario
Valor Ofertado do Area do Fator de deduzido fator
Fator Oferta ; B
N® Lote / Lote com OU Transacio Terreno ajuste ao Valor da Benfeitoria ofertae
benfeitoria &4 {m?) mercado benfeitorias
{R$Im?)
| Vo Ff At Fam Vb Vo
o Utilizar 1 280.000,00 0.9 300.00 840,00
P Utilizar 2 300.000,00 0.9 360,00 750,00
Utilizar 1 900.000.00 0.9 350,00 0,958 518.878,16 837.33
Utilizar 2 520.000,00 0.9 260,00 0,958 335.237,95 589,37
Utilizar 3 1.200.000,00 0.9 888.03 0,958 483.104,39 72536
Utilizar 4 1.650.000,00 0.3 300,00 0,958 1.172.538.75 1.258,10
Utilizar L] 600.000.00 0.9 275.00 0.958 279.312.15 1.033.86
Média antes da aplicagao dos fatores 862,00
Desvio Padrao 221
Coeficiente De Variagao inicial 25,64%
| Homogenelizacao dos valores
Vit Tepogras -1 I wice Aiws Abiaabnas . Co sk
w Al
Famroe  |Vanegiodal o] | [ Costcamess | yg s gs Ve Fal """“’I' Mescomnin
Srium gugrata I_:::r” Asindn i (315 U!I'!HH'\- Hu:::'dl: Resukanie mr:::.f”u Bummnrla.-s_t
inmian e L T () Fam (Rim)
] It Ft AW Via§ Cni BT Wul I wu Wuf
Temen: Flane 1 S g L PE-Ei L] ] 3.5 w257 .0 LIFET
il | e A To6,02
i ackhi uid 10% 1082 1947 THHAT L] 0.aa 50,00 1.05 TE3AT
Temena Flane 10003 0.0 83733 1.02 15,87 g (| as4.38
Erm activi abd 1% | 8528 02 [ L] 92 45,05 5433 | oa7 51434
Tamanz Pune 1 5002 000 T25.36 117 B5.6T 51253 i 17 #1203 295,08
Erm achive akd 10% o 1324 3 0.9 55 06 1:BE 0 | 1,01 1268,
Tamana Planz o003 0.0 1 B3 56 0.03 7.4 5 54 | 083 96654
Média ap=ta aplicogio do fwior 461 sy Wedin ET::"“;H do BT L 6L TR Faiey e ausis 2o
[hewwin Padrie v sl Padrbo A | | Wi+ 20 1,130 i Tatia
Copdichmio Do barsg s 26 % Coafclonse De Varlagho 71 Mida - i 06 75 DT (E e
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Valores das Construches - Avallabda

WESP25700166062

09:48 , sob 0 nimero

as

Uv?tl,of Coef. Area da Vida Valor Idade Real da
Avaliando [l Tipo (Padrao) Padrao | Construgéo | Referencial | Residual Edificagao
e Construtive | (m?) (Anas) (%) (Anos)
(R$/m?)
REN Padrao Pc Ac Ir R le
- 2067,04 | Casa Padrao Médio 1,903 60 70 20% 35
Minimo
% de Estado dtz Depreciagao pelo Fat.or Valor da
Vida Ka |Conservacao Estado de K | Obsoletismo e Benfeitoria (RS)
(Referéncia) | Conservagao (%) Conservagao
Yov Ka Estado Ec K Foc Vb
0,5000 | 0,625 C 2.52% 0,61 0,6874 R3162 236 45
Valores das Construgbes - BElementos de comparacio
UV?;'?T Cosf Padrd Area da Vida Valor |dade Real da
Elemento nrtarna Tipo (Padréo) oel. Fadran Construgdo | Referencial | Residual Edificacdo
Basico Construtive (m?) (Anos) (%) (Anos)
(R$/m?)
T REN Padrao Pc Ac Ir R le
1 2067,04 | Casa Padréo Médio 1.903 200,00 70 20% 35
Minimo
2 2067.04 | Casa Padrao Simples 1.497 108,97 70 20% 1
3 206704 | Casa Padrao Médio 2154 179,30 70 20% 40
4 2067.04 | Casa Padrao Superior 2,656 214,82 70 20% 1
5 2067.04 | Casa Padrac Simples 1,497 143,88 70 20% 38
% de Estado dE Depreciacdo pelo Fatlor Valor da
Vid Ka | Conservacdo Estado de K | Obsoletismo e Benfeitoria (RS
1aa (Referéncia) | Conservacdo (%) Conservacdo e ey
% Ka Estado Ec K Foc Vb
0,5000 | 0,625 D 8,09% 057 0,6596 R$518.878,16
0,0143 | 0,993 A 0,00% 0,99 0,9942 R$335.237.95
0,5714 | 0,551 D 8,09% 0,51 0,6052 R$483.104,39
0,0143 | 0,993 A 0,00% 0,99 0,9942 R51.172.538,75
0,5429 | 0,581 D 8,09% 0,53 0,6274 R$279.312,15
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Saneamento Amostral

Elemenio
Cirbginad
1 B0z BT B2 57 |02 57 80z &7 257 am &7 B2 57 B2 57
2 Tag AT Tag AT TED 47 THQ AT TagaAyT TED AT TaQ.47 TBBAT
1 Bh4 25 BS54 25 | B854 25 BE4 25 54 25 854 25 BS4,35 | 5428
2 a4 m‘-l ] Sr e 5T.34 I 51434 '_-,.’.-1 M . S5r.34 5 I 57434
a gnzom E120a #1203 |mzo Eigda 5203 g12.0ma p1203
4 1268 26
5 S5 54 jLal-R. 2 i 54 0ER, 54 thgE 54 2l - S Gih 54 b 54
| Media | @sare | 7e9sT 798,87 788,57 99,87 78987 790,67 799,87
WMedia + 30% | 112882 | 103083 1.030,8% 1038 63 103683 1,038 63 1 (36,83 103983
Meédia - 3% 608,75 s 555,91 56891 s Ry bl 560,91 58,91
Diegyio padrin 21210 127 oG 127 96 127,08 127 o6 137 96 127 08 127 86
Elementos 7 -} -] ] -} -] b 3]

Homogeneizagio

Valor Ofertado do : Fator de Valor unitario deduzido
Fator Area do . Valor da
N°® Lote / Lote com Oferta | Terreno (m#) ajuste ao Benfeitoria fator oferta e
benfeitoria mercado benfeitorias (R$/m?)
1 280.000.00( 0,90 300,00 0,000 540,00
2 300.000,00] 0,90 360,00 0,000 - 750,00
1 900.000,00] 0,90 390,00 0,958 518.878,16 837,33
2 520.000,00] 0,90 260,00 0,958 335.237.95 589,37
3 1.200.000,00 ] 0,90 888,03 0,958 483.104,39 725,36
4 1.650.000,00 0,90 300,00 0,96 1172 538,75 1258,10
5 600.000,00] 0,90 275,00 0,96 279.312.15 1033,86
Fator de Coeficiente de Area Fator hom::efllllai:.a . hom::efllllai:.a .
Topografia - Ft Abunahman -Ca | Resultante (R$Im?) saneado (R$/m)
1,00 0,96 0,96 802,57 802,57
1,056 1,00 1,056 78947 78947
1,00 1,02 1,02 854 25 854 25
1,05 0,92 0,97 574,34 574,34
1,00 1,12 1,12 512,03 512,03
1,05 0,96 1,01 1268,26
1,00 0,93 0,93 966,54 966,54
799,87
Média + 30% 1039.,83
Media - 30% 559 91
Parcela Valor (R$)
Walor do Terreno - Vit R% 269 157 57
Valor da Benfeitoria - Vb| R$ 162.236.45
Fam 0,958
Valor do Imdvel - Vi RS 403.730,99
Estatistica Valor
Walor Unitario (RS/m?) 799.87
DP da Amostra 127,96
Elementos Usados 6
Graus de liberdade 5
Amplitude Total 154,19
Amplitude (%) 19%
Grau de Precisdo 111
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e Valor da construcdo — R$ 403.730,99
* Valor estimado da piscina — R$ 40.000,00
» VALOR TOTAL DO IMOVEL = RS 443.730,99

WESP25700166062

umero

1000

300

G600

400

200

1 2

Grafico Oferta x Avaliando

3

4 5

] 7

=—s—\/alor unitario deduzide fator oferta (RS/M®) =—s=\/u de Temeno Avaliado (RE/m)

Tratamento por Fatores (Tabela 3 - item 9.2.2 ABNT NBR 14,653-2 |
{13.1.1 da Norma do IBAPE/SE)

Grau
e Descrig i W | i I i Pontos
Caracteiizacia do Completa Qo @ Gmrq:mammn 05 Mnl;au"de
1 ioria AR todos os fatores fatores uhlizados no siluacan 2
analisados fratamento paradigma
Quantidade minima
de dados de
2 MErcado 12 & 3 s
eletivaments
utilizadas
Apresentacio de Apresenta; 3o
imformacGes relabvas de informac Ges
a'tedas as Apresentacdo de  refativas a todas
caracteristicas dos  informacdes relativas a as
A df;:ﬂr:ﬁ?:rf;:u dados analisadas, todas as caracleristicas 3
com fofo & caracteristicas dos dos dados
caracteristcas dados analisadas  coTespondente
observadas pelo 5 aos fatores
autor do laudo utlizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 080 a1.25 0,502 2,00 0,40 a 2 50 3
conjuntn de falores
SOMA 10

Enguadraments do laudo sequndo seu grau de fundamemacdo Tabela 4

Graus i Il |
Pantas minimas 10 B 4
ftens 2 & 4 no grau i, | Bens 2 e 4 o minimd Todos, no
hens abngatonas cofm gs demaes no | no grau & oS demals | miremo no grau
mifimo no graill g minima no gra | |
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V — CONCLUSAO

Diante dos calculos e consideragdes
técnicas expostos, conclui-se que o JUSTO VALOR DE MERCADO do
imovel sub-judice abrangido pela matricula original de n.° 3.203 do CRI
local é de R$ 443.730,99 (quatrocentos e quarenta e trés mil, setecentos
e trinta reais e noventa e nove centavos), com referéncia ao més de junho

de 2025.

VI - RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELAS PARTES

Salvo algum equivoco deste Expert, ndo encontramos quesitos

formulados pelas partes litigantes.

VIl - PRINCIPIOS LEGAIS DO LAUDO PERICIAL

VII.1 - Limitacoes e Reserva Técnica do Trabalho

a - Ao finalizar o tfrabalho em pauta necessdrio se faz sentir que, tendo
em vista a responsabilidade do autor neste presente trabalho, solicita-se
que seja expressamente consultado sobre quaisquer duvidas ou
contestacoes oriundas deste Laudo, para que possa defender e
comprovar essa mesma capacidade técnica e responsabilidade
profissional, fratando-se o mesmo de um laudo “AD CORPUS” .

b - Em vista de ndo se integrar ao objetivo desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, considerando-se o(s) bem(s) avaliando(s) e os fitulos de
propriedade constantes nos autos, livres de quaisquer énus, gravames ou
problemas que recaiom sobre 0os mesmos, obstem o seu bom uso e
depreciem o seu valor de mercado.
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c - Nessa avaliacdo, foram computados como corretos, 0os elementos
documentais existentes nos autos, bem como as informacodes técnicas
fornecidas por terceiros, aceitas como verdadeiras, de boa fé e
confidveis.

d - Modificacdes nas dreas avaliadas ocorridas apods a data da vistoria e
gue venham a alterar o valor deste laudo sdo Unica e exclusivamente de
responsabilidade das partes litigantes.

e - As observacdoes do corpo do laudo sé sdo vdlidas quando
consideradas como um todo e ndo em partes separadas.

f - Este laudo € de uso exclusivo para atender a determinacdo judicial nos
autos do processo em epigrafe, sendo proibida a sua utilizagcdo total ou
de parte dele, para outras finalidades ou outros interessados. Da mesma
forma ndo € permitida a sua reproducdo integral ou parcial, ou
divulgacdo publica em a expressa autorizacdo do Juizo.

VII.2 - Principios Eticos

o- O laudo apresenta todas as condicdes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as andlises, opinides e suas
conclusoes;

- Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomenddvel, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e
devida compatibilizacdo e homogeneizacdo;

C- O laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes do CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL;

d- Os honordrios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer
forma, subordinados as conclusdes deste laudo;

e- O avdliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a
matéria envolvida neste laudo presente, nem contempla para o futuro,
qualguer interesse no bem objeto desta avaliacdo.
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VIl - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer até o
momento, encerro o presente laudo pericial, que € composto por 16

(dezesseis) folhas, mais 01 (um) anexo.

Sem mais, renovo protestos de estimas e
consideracoes.

Termos em que
P. E. Deferimento.

Espirito Santo do Pinha, 18 de junho de 2025.

(assinado digitalmente)

MATEUS GALANTE OLMEDO
Perito Judicial perante o TJSP, TRT15, TRF3 e TIMG
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ANEXO 01 = FICHAS DE PESQUISAS

[19) 3651-3130
[19) 9 9180-9676 @

HOME WOVELS EMPRESA

REF: 794 - Terrenos

Jardim Universitario = Espirito Santo do Pinhal = 5P

RS 280.000,00

W Arei lsrrenn: 0,00 M2
BEEO0
| Faecomatomene |

Né Valentini
Diretar
CRECE 177344

uhdigciaviiestnishotmailon
1RSI0 0
15 51371230

https://www.imobiliariavalentini.com.br/imoveis_detalhes.php?id=794
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(19) 3651-3130
[19) 9 91B0-9676 @&

HOME 5 EMPRESA SE = CONTATO

REF: 477 - Terrenos

Jardim Universitdrio - Espirito Santo do Pinhal - 5P

vend

RS 300.000,00

Pty &3
W Areaiemend 360,00 m2

ME Valentini

- MHreto
CRECH 117344
i Ll T S ST T
(TS99 91Ay 3280

1599 213312

https://www.imobiliariavalentini.com.br/imoveis_detalhes.php?id=477
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(19) 3651-3130
[19) 9 91B0-9676 @&

HOME L EMPRESA A g CONTATOD

REF: 701 - Casas

Jardim Universilario - Espirito 5anto do Pinhal - 5P

RS S00.000,00

[E
o Coaimoss 3
W Sukes

a M Banhesos 4
B Wagas:
B Ares consiruica: 200 00 m
W Ares totak 350,00 m2

BEHaO
0

Imobiliaria Valentinl
Direton

shen et imobiiariyvabenicg oo b
{19 5 SEHIGTE

https://www.imobiliariavalentini.com.br/imoveis_detalhes.php?id=701
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(19) 3651-3130
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REF: 272 - Casas

lardim Universitario - Espirito Santo do Pinhal - 5P

verda

RS 520.000.00

Parlida
P Quartors 3

s Sufl=s

™ Bardings 2

A Vagaar 2

W Area cofetruda; FIEYT m Y
B Area totat 26000 m2

BEE00

Imobiliaria Valentini

Dirsricyr

e ndm et e A R BT OL L0 T
{10y 9 GTEGHETE

https://www.imobiliariavalentini.com.br/imoveis _detalhes.php?id=272

ESCRITORIOS: e-mail: mgoengenharia@bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 20
Sao Joao da Boa Vista - SP | Sdo Paulo — Capital Ribeirdo Preto - SP
Rua Nagib Miguel, n°4.035, Condominio | Rua Vergueiro, n. 2087, Cj. 101, Vila Rua Hordcio Pessini, n.° 620, Apto. 214,
Morro Azul I, CEP 13874-439 Mariana, CEP 04101-000 Jd. Nova Alianga, CEP 14026-590
Tel. de Contato: (19) 99775-1871 Tel. de Contato: (11) 5087-8816 Tel. de Contato: (16) 99311-2020

Umero WESP25700166062

09:48 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2025 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004407-87.2006.8.26.0180 e cddigo wxyYzxp5.
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(19) 3651-3130
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REF: 245 - Casas

Jardim Universitario - Espirito Santa da Pinhal - 5P

venda

RS 1.200.000.00

Ir
B Cuarios:
™ Banhaios I
A Vagas: &
B Ares constridal 179.30m
W Ared ot BAROY Mg

BERCGO
| Fecomocorenr |

MéE Valentini
Dirgtar
CEECL 1TFIaL

(19y 3 2133-1220
(153 2 9137-1220

https://www.imobiliariavalentini.com.br/imoveis detalhes.php?id=245

ESCRITORIOS: e-mail: mgoengenharia@bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 21
Sdo Jodo da Boa Vista - SP | Sdo Paulo — Capital Ribeirio Preto - SP
Rua Nagib Miguel, n°4.035, Condominio | Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Rua Horécio Pessini, n.° 620, Apto. 214,
Morro Azul I, CEP 13874-439 Mariana, CEP 04101-000 Jd. Nova Alianga, CEP 14026-590
Tel. de Contato: (19) 99775-1871 Tel. de Contato: (11) 5087-8816 Tel. de Contato: (16) 99311-2020

WESP25700166062

umero

09:48 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004407-87.2006.8.26.0180 e cddigo wxyYzxp5.
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(19) 3651-3130
[19) 9 9180-9676 @&

HOME . - SE 5 CONTATO

REF: 465 - Casas

Jardim Universitiria - Esplrito Santo do Pinhal - 5P

M- Banhiros &

B Wagas:d

B Arasconreukoar 2146EE m ¢
B Area lotal 30100 m2

NE Valentini
Diratar
CHRECE P17 3E

ananmalom

TN i LT
(150 9 21374220

M 2371220

https://www.imobiliariavalentini.com.br/imoveis_detalhes.php?id=465

ESCRITORIOS: e-mail: mgoengenharia@bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 22
Sao Joao da Boa Vista - SP | Sdo Paulo — Capital Ribeirdo Preto - SP
Rua Nagib Miguel, n°4.035, Condominio | Rua Vergueiro, n. 2087, Cj. 101, Vila Rua Hordcio Pessini, n.° 620, Apto. 214,
Morro Azul I, CEP 13874-439 Mariana, CEP 04101-000 Jd. Nova Alianga, CEP 14026-590
Tel. de Contato: (19) 99775-1871 Tel. de Contato: (11) 5087-8816 Tel. de Contato: (16) 99311-2020

Umero WESP25700166062

09:48 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2025 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004407-87.2006.8.26.0180 e cddigo wxyYzxp5.
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IMOBILIARIA

CASA AVENDA COM 3 QUARTOS MO JARDIM UNIVERSITARIO, ESPIRITD SANTO DO PINHAL coD. 315

WEREOLA

RS &600.000,00

Arep totsl; 275 m
Hras cocatruide 14369 m

W b A B AT i TRl

https://bellavistaimobiliaria.com.br/imovel/venda/casas/espirito-santo-do-pinhal/jardim-universitario/315

ESCRITORIOS: e-mail: mgoengenharia@bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 23
Sao Joao da Boa Vista - SP | Sdo Paulo — Capital Ribeirdo Preto - SP
Rua Nagib Miguel, n°4.035, Condominio | Rua Vergueiro, n. 2087, Cj. 101, Vila Rua Hordcio Pessini, n.° 620, Apto. 214,
Morro Azul I, CEP 13874-439 Mariana, CEP 04101-000 Jd. Nova Alianga, CEP 14026-590
Tel. de Contato: (19) 99775-1871 Tel. de Contato: (11) 5087-8816 Tel. de Contato: (16) 99311-2020

Umero WESP25700166062

09:48 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2025 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004407-87.2006.8.26.0180 e cddigo wxyYzxp5.
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