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Av Emilio Bosco, 3190 - Lot. Jardim das Est



INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1002946-27.2021.8.26.0604

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Casa
Matricula: 162.497
Cartdrio: CRI de Sumaré

Area contruida: 52,59 m?2

Endereco: Av Emilio Bosco N°: 3190
Complemento: Casa 98 Bloco N Bairro: Lot. Jardim das Estancias
CEP: Cidade: Sumaré UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites ﬂ Banheiros Vagas
N/A CONA ‘ﬁ’ N/A @ N/A

Este docupgento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 08:49 , sob o nimero WSMR257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo bTqcSbNi.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO Registro de Imoveis
GERAL

[Tree | [ ) i

\
IMOV'FL Casa n" "98", TIPO I, localizada no bloco "N", do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL AMPARO", sito Rua (4 n® 3,190, situado no Jardim das Estincias, no
Distrito de Nova Veneza, neste Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, composto de 01
(umn) sala, 02 (dois) dormitdrios, 01 (wm) banheiro, 01 {uma) cozinha ¢ 01 (uma) drea de
servigos, possui: Area Privativa Padrfo de 52,590m? Area privativa Total de 83,026m?,
Area Comum total de 1,638m?, Area Real Total de 84,664m?, Area de terreno exclusivo de
58,686m?, com Fragio Ideal Terreno de 104,9929 ¢ Coefics de pi ionalidade de
0,643681% do terreno; confronts, pela frente com a vaga de eswcxonnmcmo de veiculos;
do lado direito com a casa n° 99; do lado esquerdo com a casa n®. 97, € nos fundos com a
casa n® 59 do Bloco 1. Possui em frente a unidade 01 (uma) vaga de garagem individual,
determinada e privativa. PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -
Instituiglo Financeira sob a forma de emp publica, vinculads ac Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ n® 00360305/0001-04, na qualidade de gestora do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -~ FAR, instituido pcla Lei 10.188/22.001. [ = ]
TITULO AQUISITIVO: R.3 de 24 de abril de 2012 da matricula n® 128.444; Instituiglio 1
¢ Especificagio de Condominio registrada sob n” 07 de 12/03/2015, na matricula n°

as

a5t
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo bTqcSbNi.
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Este documento é cfpla do arignal, aminado dgitaiments por CARLOS ATILA DA SILVAPEREIRA & Trbunal de Justca oo Estadade Sao Paulo, proomiado em 01 042124 as
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da infhema n

128.444; Convenglo de Condominis istrada sob n® 9.038 - livro 03 - reg. aux, todos
desta Serventia. Sumaré, 12 de m’:@‘? 5. ocolo nf 279.344 em 13 de fevereiro
de 2015). O Escrevente Autori (Francisco Luiz de
Carvalho Filho).

XX

Av.1-162.497-Sumaré, 12 de margo de 2015. Proced Thagh

congtar o imével objeto desta matricula integra o FUNI DO DE ARRENDAME\”I‘O
RESIDENCIAL - FAR, nos termos do § 3° do art. 2° da Lei 10.188, de 12 de Fevereiro
de 2.001, ficando esclarecido que os bens ¢ direitos integrantes do patrimdnio do fundo a

que sc refere o caput, em especial os bens imévei idos sob a propriedade fiducidria
da CEF, bem como, seus frutos ¢ rendi niio se icam com o patriménio desta,
observadas, quanto tais bens e direitos, as seguintes restrigbes: I — nio integram o ativo da
CEF; II nio respondem direta ou indr por qualquer obrigagdo da CEF; III — niio
compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de liquidaglo judicial ou
extrajudicial; IV — ndo podem ser dados em garantia de crédito de opcm;!o da CEF; V—
n#o s#o passiveis de do por qi < da CEF, por mais privilegiados que
possam ser; VI - nimdcm ser cmsmmdos quaisquer dnus reais sobre o8 iméveis que g s i
P o emp (R 279.344 em 13 de fevereiro de 2015). O ’
E: Autorizadb=—" ¥ (Francisco Luiz de Carvalho Filho). 1
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AV.2/162.497-Sumaré, 28 de abri] de 2016. ©

Titulo prenotado sob n® 301.380 em 08 de abril de 2016. 2 -

L Continua no verso

do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025

€ copia

Este docuggento



AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA

Tipo: Casa Endereco: Jardim Morumbi (Nova Veneza) - Sumaré/SP  Quartos: N/A  Vagas: N/A
Valor: RS Area contruida: 54 m? Valor RS/m2: RS 4.259,25
230.000,00

Linkhttps://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-com-garagem-
sp-sumare-jardim-morumbi-nova-veneza-104m2-RS5230000/id-26674003/

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

Este docuesento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 08:49 , sob o nimero WSMR257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo bTqcSbNi.



INFORMAGOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacdaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto
na sua localizacdao na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo
penal civil: “N3o se procederd a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores
ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios
de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de metros de distancia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do
imdvel foi baseada em imdvel que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

saneamento chegou ao seguinte valor.

Este documgnto é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 08:49 , sob o nimero WSMR257
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo bTqcSbNi.



INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imdvel / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 2300.000,00 54 m? = RS 4.259,25 m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 4.259,25 m

(quatro mil, duzentos e cinquenta e nove reais e vinte e seis centavos)

VALOR DE AVALIAGCAO

RS 223.994,44

(duzentos e vinte e trés mil, novecentos e noventa e quatro reais e quarenta e quatro
centavos)

nte por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 08:49 , sob o nimero WSMR25

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado 5: z
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124107 /&/'/‘:". A "y .

Sao Paulo, 06 de Maio de 2025

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo bTqcSbNi.

Este docuegento é copia do origina
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CRECISP: 245.844

Gabriela Moresi Tieri
Corretora de Imoveis
ASS. RESP, TECNICO
/.
Sao Paulo, 28 de abril de 2025.

7

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imével Avaliado: Casa (52,59 m?) Av Emilio Bosco, 3190 - Lot. Jardim das
Estancias, Sumaré - SP



fls. 201

Processo: 1002946-27.2021.8.26.0604

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Descricao da Metedologia Aplicada

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparagaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem
caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imével avaliado, tanto quanto na sua
localizagdo na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situagédo através dos indices
fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de
conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de
que, nao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

Embasamento Legal

A Pesquisa Mercadolodgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo processo civil:
“Nao se procedera a avaliagao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou de
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
0 encargo de comprovar
a cotagao de mercado.”

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer € Determinagéo do valor de mercado do imével avaliando para
fins de processo judicial., para instru¢do do processo em referéncia

Este docupgento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 08:49 , sob o nimero WSMR25700522012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo kFDam2JC.
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FRENTE DO IMOVEL
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DOCUMENTO DO IMOVEL
Capa da Matricula

fis 110

Protocolo Certiddo: 583.926 25/03/2024) 0900 | 01
CNM: 121103.2.0162497-86
o

L 800 0 Pmar WSMR247003524 34

LIVRO N° 2 - REGISTRO Registro de Imoveis
GERAL

st [ 'w:] de Sumaré - SP
[ 162.497 01 C.N.S. 12.110-3
P
IMOVEL: Casa n” "98", TIPO I, localizada no bloco "N", do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL AMPARO", sito Rua (4 n® 3,190, situado no Jardim das Estincias, no
Distrito de Nova Veneza, neste Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, composto de 01
(uma) sala, 02 (dms) dormitérios, 01 (um) banheiro, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) 4rea de
servigos, possui: Area Privativa Padro de 52,590m? Area privativa Total de 83,026m?,
Area Comum total de 1,638m?, Area Real Total de 84,664m3, Area de terreno exclusivo de
§8,686m?, com Fraglio Ideal Terreno de 104,9929 ¢ Coeficiente de proporcionalidade de
0,643681% do terreno; confronta, pela frente com a vaga de estacionamento de veiculos;
do lado direito com a casa n° 99; do lado esquerdo com a casa n®. 97, € nos fundos com a
casa n® 59 do Bloco 1. Possui em frente a unidade 01 (uma) vaga de garagem individual,
determinada e privativa. PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -
Instituiglo Financeira sob a forma de empresa publica, vinculads ac Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ n® 00360305/0001-04, na qualidade de gestora do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, instituido pela Lei 10.188/2.001. | © |
'ﬂTULO AQUISITIVO: R.3 de 24 de abril de 2012 da matricula n® 128.444; Instituigio 1

Al

]

0

Es%a documento é cipla do origndl, asinado dgitaimenta por CARLOS ATILA DA SILVAPEREIRA & Trbunal de Justca 80 Estadade Sao Paulo, protomlado em 01 W 2124 as 248
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ificagio de Condorni da sob n® 07 de 12/03/2015, na matricula n°
128 444 Convengio de Condomini registrada sob n° 9.058 - livro 03 - reg. aux, todos A
desta Serventia. Sumaré, 12 de m;@?] 5. ocolo nf 279.344 em 13 de fevereiro
de 2015). O Escrevente Autori (Francisco Luiz de
Carvalho Filho).
“XeX- : g
Av.1-162.497-Sumaré, 12 de margo de 2015. Proced a Thaga

constar o imével objeto desta matricula integra o FUNDO Dll ARRFNDAME\'TO
RESIDENCIAL - FAR, nos termos do § 3° do art. 2° da Lei 10.188, de 12 de Fevereiro
de 2.001, ficando esclarecido que os bens ¢ direitos integrantes do patrimdnio do fundo a
que s refere o caput, em especial os bens iméveis mantidos sob a propriedade fiducidria
da CEF, bem como, seus frutos ¢ rendi niio se icam com o patriménio desta,
observadas, quanto tais bens ¢ dnmloe, as seguintes restrigbes: I — nilo integram o ativo da
CEF; II nio respondem direta ou mdr por qualquer obrigagdo da CEF; III — niio
compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de liquidaglo judicial ou
enmjudncaal lV nsn podem ser dados em garantia de crédito de opcmcﬂo da CEF; V-
ndio 530 pas: ¢do por quaisq < da CEF, por mais privilegiados que
possam scr; A% &5 m em ser constituidos quaisquer dnus reais sobre os iméveis que

o epfo, (R it 279.344 em 13 de fevereiro de 2015). O
Escrevente Autoriza (Francisco Luiz de Carvalhko Filho),
X-X-

AV.2/162,497-Sumare, 28 de :brh de 2016. v :
Titulo prenotado sob n° 301580 em 08 de abril de 2016, -
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L Continua no verso
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as

do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo kFDam2JC.

Este docueggento



fs. 205 S

N

3

5

AMOSTRAS SIMILARES &
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TIPO: Casa el
Endereco: Jardim Morumbi, Sumaré - SP 3
Aréa Construida: 78 m? &
Valor/m2: R$ 3.269,23 8
Valor total: R$ 255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil) 8
2

3

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-morumbi-bairros- £
sumare-com-garagem-78mz2-venda-RS255000-id-2751689700/?source=ranking%2Crp =
<

g

o

FOTO DO ANUNCIO s
g

(&) 25 vivarealcom br/imovelcasa- de-condominig- 2 -quancs: jardem - monimbl- balngs-somare-coor garagem - 7T8m2 venda-RS255000-1d - 27 5 16897000 Tsowrce=ranking %2Cmp aQ ”‘%
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002946-27.2021.8.26.0604 e codigo kFDam2JC.
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varda | B0 | Cosos de Condominio O vendo am Sumark 1 Jardinm Mornumbi A 1585 imdveis codastrados o
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[a

vanc <

Condondnio 1T Envie uma mensagem >

Rs 255.000 RS 150 RS 220 n

<

Prego obaixoe de mercado €@ [a)

<<

|

ey 78 my 8 2quartos [* 2 banheiros s anine K0 pVEOHES

<<

P R A Condominio "”""-‘“‘""’JC“‘-"""WO

NOVG; 0 b
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INFORMAGCOES TECNICA

CALCULO MEDIO DO M2 :

Valor do Imével / Area do Imdével = Valor médio do m?2
Amostra : R$ 255.000,00 200 m2 = R$ 3.269,23 m

VALOR MEDIO DO M2

R$ 3.269,23
(trés mil, duzentos e sessenta e nove reais e vinte e trés centavos)

VALOR DA AVALIACAO

R$ 171.928,84
(cento e setenta e um mil, novecentos e vinte e oito reais e oitenta e quatro centavos)
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CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em metros de distancia do endereco do imovel solicitado, das quais foram
selecionados 1 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do imével foi baseada em
imével que encontram-se em divulgacao e apds as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Métode cemparative direto de dados do mercado ?J_ /;r(,//, 7‘_,,(
Nome: Gabriclls Moresi Tieri  CRECISP: 245 844 4

Sao Paulo, 06 de Maio de 2025
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Processo: 1002946-27.2021.8.26.0604

APRESENTACAQO

Avaliacio imobiliaria é a definicio do valor de mercado dos bens ou diretos sobre eles,
feita por dentro de procedimentos técnicos para concretizacio das analises do valor

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem como objetivo a avaliagdo do imovel, para fins de venda em
processos judiciais, dentro do valor atual praticado no mercado

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Casa (52,59 m2) Av Emilio Bosco, 3190 - Lot. Jardim das Estancias, Sumaré — SP

AMOSTRAS SIMILARES
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TIPO: Casa

Endereco: Av Emilio Bosco, 3190 - Lot. Jardim das Estancias, Sumaré - SP
Area Construida: 52,59m?2

Valor/m2: R$ 4.287,87

Valor total: R$ 225.499,54 (duzentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e noventa e nove
reais e cinquenta e quatro centavos)

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-
2-quartos-com-garagem-sp-sumare-jardim-morumbi-nova-veneza-153m2-
RS283000/id-29975945/

FOTO DO ANUNCIO

& chaves namao B i | e Vet 9 Amare O St & b

RS 283.000 i P = 2 EETET

CONCLUSAO
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De acordo com os calculos obtidos o valor médio para compra/venda do imovel,
totaliza um valor de R$ 225.499,54 (duzentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e
noventa e nove reais e cinquenta e quatro centavos)

Rodrigo Serelis Alvares
Corretor de Iméveis
CRECISP: 243.497

ASS. RESP. TECNICO

LAATSI Y v

B0 FIMER PE R o

« Portlo Avaiadcar
CIE CA-BI® 124 107 CNAL 15890

Sao Paulo, 06 de Maio de 2025
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