A CICERO GOMES DA SILVA
ADVOGADO
OAB/SP 164.925

LAUDO DE AVALIACAO

APTO 1.316 -PAVIMENTO 13- COTA 14- BLOCO “A” SOLAR DAS AGUAS
PARK RESORT - Avenida caminho do Sol n° 650- na cidade de Olimpia-
SP- Matricula n° 97.4463

T AVALIAGAO........c it sses s bt ss st ssssenens R$ 25.000,00
2% AVALIAGAD ...ttt ssss s s sa s sssssssaesasseses R$ 25.000,00
3* AVALIAC RO . iciisissminiscmmunsssinssssnassessasmslumnmessemsfansons R$ 26.000,00
PRECO MEDIO CONFORME LAUDOS...........ooveeerererereereereenees R$ 25.333,33

Rua Rio Branco, n® 273, 7° andar, Sala 72, CEP 16400-085 - Lins, SP
Cel. (14) 99781-6236 | E-mail: cicerogomes.adv@gmail.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL —
MULTIPROPRIEDADE

L. IDENTIFICACAO DO PROFISSIONAL AVALIADOR
e Nome: LEIA VILELA FELIX DE OLIVEIRA
CRECI/SP: 176867-F

Telefone: (17) 98128-1858

E-mail: leiavilela@yahoo.com.br

Data da Avaliagfo: 18/07/2025

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

® Tipo: Unidade em regime de Multipropriedade, corresponde a 3/52(Trés cinquenta e dois
avos) do apartamento habitacional (tipoQ2).

¢ Empreendimento: SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT

Enderego: Av. Caminho do Sol, 650, Parque do Sol, Olimpia/SP - CEP: 15405-435.
e Unidades:

Apartamento: Cota 16, Apartamento 1316 — Bloco A- Numero de Matricula: 97463

¢ Periodo de uso: 3/52 avos — 3 semanas por ano/ rotativa- cada unidade.

¢ Documentaggo analisada: Contrato de cessio de direito de uso.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo tem como finalidade determinar o valor de mercado da fra¢io da

multipropriedade descrita acima, para fins de Penhora em cumprimento de sentenca, com base em
pesquisas de mercado e anslise comparativa de fra¢des similares.

4. METODOLOGIA UTILIZADA

Utilizou-se 0 método comparativo direto de dados de mercado, considerando ofertas de venda de

fragdes equivalentes (mesmo tipo de unidade, periodo, padrdo de acabamento e localizag¢#0), com
base em:

® Anlncios em portais imobiliarios (Ex: OLX, VivaReal, Airbnb, Booking, Grupos de

Facebook de antincios de cotistas.). Segue em anexo printscreen (fotos) de ofertas de
iméveis similares.

* Informacdes fornecidas por administradoras e corretores da regifo.

i 3 : b 0 nimero WLIS25700560887
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* Dados de transagdes recentes, quando disponiveis.

5. CARACTERISTICAS DA UNIDADE

* Tipo: Apartamento de 2 dormitérios.

Area 1til da unidade: Area privativa de 61 -8700 metros quadrados e 4rea comum de
71,0817- e area total de 132,9517.
e Capacidade: até 7 pessoas.

* Padrio de acabamento: Médio.

e Mobilia: Completa.

Infraestrutura do condominio: Piscina, academia, restaurante, servigo de limpeza, etc,

Localizagfio: Frente para a Avenida Caminho do Sol, n °650, Parque do Sol, Olimpia/SP.
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6. ANALISE DE MERCADO

A pesquisa de mercado identificou as seguintes referéncias para fragdes similares:

Empreendimento Periodo Valor Médio Anunciado (fracdo)
Solar das Aguas _

Park Resort Fixo - alta temporada R$: 25.000,00

Solar das Aguas Rotati <dia S S 270006

Park Resort otalivo - media temporada R$: 27.000,

Solar das Aguas

Park Resort Fixo - baixa temporada R$: 23.000,00

7. CONSIDERACOES

® O valor da fragdo nio depende da época de uso, nem de localizagdo do resort, padréo da
unidade e politicas de intercAmbio (ex: RCI, Interval International ou WAM Experience).

* O valor da fragio depende da oferta e da demanda, e véria conforme temporadas no ano.

* Aliquidez desse tipo de bem & mais baixa que im6veis convencionais,

8. VALOR DE MERCADO ESTIMADO

Ap6s andlise dos dados de mercado e caracteristicas especificas da unidade avaliada, estima-
0 valor de mercado da fracdo de multipropriedade descrita seja de:

R$: 25.000(vinte e cinco mil reais).

(Valor referencial, sujeito a negociagdo de mercado)

A
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL —
MULTIPROPRIEDADE

1. IDENTIFICACAO DO PROFISSIONAL AVALIADOR

Nome: RAFAEL JESUS DE OLIVEIRA
CRECI/SP: 189410

Telefone: (17) 99653-0360

E-mail: rafaelcorretor0702@gmail.com

Data da Avaliagdo: 18/07/2025

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Tipo: Unidade em regime de Multipropriedade, corresponde a 3/52(Trés cinquenta e dois
avos) do apartamento habitacional (tipoQ2).

Empreendimento: SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT

Enderego: Av. Caminho do Sol, 650, Parque do Sol, Olimpia/SP - CEP: 15405-435.
Unidades:

Apartamento: Cota 16, Apartamento 1316 — Bloco A - Numero de Matricula: 97463
Periodo de uso: 3/52 avos — 3 semanas por ano/ rotativa- cada unidade.

Documentag@o analisada: Contrato de cessdo de direito de uso.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliag8o tem como finalidade determinar o valor de mercado da fracio da
multipropriedade descrita acima, para fins de Penhora em cumprimento de sentenga, com base em
pesquisas de mercado e anélise comparativa de fragdes similares.

4. METODOLOGIA UTILIZADA

Utilizou-se 0 método comparativo direto de dados de mercado, considerando ofertas de venda de
fragSes equivalentes (mesmo tipo de unidade, periodo, padrio de acabamento e localizagdo), com
base em:

e Anuncios em portais imobilidrios (Ex: OLX, VivaReal, Airbnb, Booking, Grupos de

Facebook de antincios de cotistas.). Segue em anexo printscreen (fotos) de ofertas de
iméveis similares.

e Informagdes fornecidas por administradoras e corretores da regio. ﬁ
N //'\
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e Dados de transagdes recentes, quando disponiveis.

5. CARACTERISTICAS DA UNIDADE
e Tipo: Apartamento de 2 dormitérios.

e Area ttil da unidade: Area privativa de 61.8700 metros quadrados € drea comum de
71,0817- ¢ area total de 132,9517.

e Capacidade: até 7 pessoas.

e Padrio de acabamento: Médio.

e Mobilia: Completa.

e Infraestrutura do condominio: Piscina, academia, restaurante, servigo de limpeza, etc.

e Localizagdo: Frente para a Avenida Caminho do Sol, n °650, Parque do Sol, Olimpia/SP.
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6. ANALISE DE MERCADO

A pesquisa de mercado identificou as seguintes referéncias para fragdes similares:

Empreen('limento Periodo Valor Médio Anunciado (fracéo)
szl-ir ﬁlssoﬁguas Fixo - alta temporada R$: 25.000,00
IS)gilelr lg:: Oﬁguas Rotativo - média temporada R$: 27.000,00
Egiirg :; Oﬁguas Fixo - baixa temporada R$: 23.000,00

7. CONSIDERACOES

e O valor da fracdo ndo depende da época de uso, nem de localizagfo do resort, padrio da

unidade e politicas de intercAmbio (ex: RCI, Interval International ou WAM Experience).

e O valor da fragdo depende da oferta e da demanda, e também véria conforme temporadas no

ano.

e A liquidez desse tipo de bem é mais baixa que imdveis convencionais.

8. VALOR DE MERCADO ESTIMADO

Ap6s analise dos dados de mercado e caracteristicas especificas da unidade avaliada, estima-se que

o valor de mercado da fracio de multipropriedade descrita seja de:

R$: 25.000,00 (Vinte e cinco mil reais).

(Valor referencial, sujeito a negociacio de mercado)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CICERO GOMES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 10:07 , sob o nimero WLIS25700560887

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002907-20.2021.8.26.0322 e codigo zOF5i5Be.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL —
MULTIPROPRIEDADE

1. IDENTIFICACAO DO PROFISSIONAL AVALIADOR

Nome: CARLOS ALBERTO SANCHES RAMOS
CRECI/SP: 180495

Telefone: 17 99138-3333
E-mail: ¢ls280@gmail.com

Data da Avaliagio: 18/07/2025

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Tipo: Unidade em regime de Multipropriedade, corresponde a 3/52(Trés cinquenta e dois
avos) do apartamento habitacional (tipoQ2).

Empreendimento: SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT

Enderego: Av. Caminho do Sol, 650, Parque do Sol, Olimpia/SP - CEP: 15405-435.
Unidades:

Apartamento: Cota 16, Apartamento 1316 — Bloco A- Numero de Matricula: 97463
Periodo de uso: 3/52 avos — 3 semanas por ano/ rotativa- cada unidade.

Documentagéo analisada: Contrato de cessdio de direito de uso.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo tem como finalidade determinar o valor de mercado da fracio da

multipropriedade descrita acima, para fins de Penhora em cumprimento de sentenca, com base em

pesquisas de mercado e analise comparativa de fragdes similares.
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4. METODOLOGIA UTILIZADA

Utilizou-se 0 método comparativo direto de dados de mercado, considerando ofertas de venda de
fragdes equivalentes (mesmo tipo de unidade,
base em:

* Anuncios em portais imobilidrios (Ex: OLX, VivaReal, Airbnb, Booking, Grupos de

Facebook de antincios de cotistas.). Segue em anexo printscreen (fotos) de ofertas de
imoveis similares.

* Informagdes fornecidas por administradoras e corretores da regido.

periodo, padrio de acabamento e localizago), com

i 3 : b 0 nimero WLIS25700560887
d to é copia do original, assinado digitalmente por CICERO GOMES DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/08/2025 as 10:07 , so
Este documen ,

i i - .8.26.0322 e cddigo zOF5i5Be.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002907-20.2021.8.26.0 g



fls. 2268
¢ Dados de transacdes recentes, quando disponiveis.
5. CARACTERISTICAS DA UNIDADE
* Tipo: Apartamento de 2 dormitérios,
e Area util da unidade: Area privativa de 61.8700 metros quadrados e 4rea comum de
71,0817- ¢ area total de 132,9517.
* Capacidade: até 7 pessoas.
* Padrio de acabamento: Médio.
® Mobilia: Completa.
e Infraestrutura do condominio: Piscina, academia, restaurante, servigo de limpeza etc.
* Localizagao: Frente para a Avenida Caminho do Sol, n °650, Parque do Sol, Olimpia/SP.
6. ANALISE DE MERCADO
A pesquisa de mercado identificou as seguintes referéncias para fracdes similares:
Empreendimento Periodo Valor Médio Anunciado (fracio)
Solar das Aguas . .
Park Resort Fixo - alta temporada R$: 30.000,00
Solar das Aguas : s .
Park Resort Rotativo - média temporada R$: 25.000,00
Solar das Aguas : ; y
Prtls Rexort Fixo - baixa temporada R$: 23.000,00
7. CONSIDERACOES
* O valor da fragfio ndo depende da €poca de uso, nem de localizagéio do resort, padréo da
unidade e politicas de intercAmbio (ex: RCI, Interval International ou WAM Experience).
* O valor da fragdo depende da oferta e da demanda, e véria conforme temporadas no ano.
* Aliquidez desse tipo de bem ¢ mais baixa que imo6veis convencionais.
8. VALOR DE MERCADO ESTIMADO
Ap6s andlise dos dados de mercado e caracteristicas especificas da unidade avaliada, estima-se que
0 valor de mercado da fraciio de multipropriedade descrita seja de: N
RS$: 26.000(vinte e seis mil reais). \ ,\
LR Y
(Valor referencial, sujeito a negociagdo de mercado)
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OLIMPIA, 18 DE JULHO DE 2025
CARLOS ALBERT& SANCHES RAMOS
Corretor de Iméveis — CRECI/SP: 180495



