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REGISTRO DE IMOVEIS

este documento C ARCA DE BARUER_I - SP

LOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA
OFICIAL

~— MATRICULA FICHA ,
001 NS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.057-6
93.528 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
N Barueri’ 24 de Mafgﬂ de 1994

(IMOVEL:- UM TERRENO, constituido pelo LOTE N° 08 da QUADRA N° 16,
do loteamento denominado ALPHAVILLE RESIDENCIAL 12, no Municipio
de SANTANA DE PARNAIBA da Comarca de Barueri, Estado de Sio Paulo,
comn a 4area total de 513,82m2., medindo 16,04 metros de frente para a
ALAMEDA APUCARANA 32,69 metros da frente aos fundos pelo lado direito
de quem da rua olha para o imovel, onde confronta com o lote 9,31,54 metros da
frente aos fundos pelo lado esquerdo, no mesmo sentido, onde confronta com o
lote 7, e 16,00 metros nos fundos onde confronta com o lote 24.

‘\

INSCRICAO CADASTRAL:- 24362.31.75.0459.00.000.

PROPRIETARIA;: CONSTRUTORA ALBUQUERQUE TAKAOKA S/A,
cotn sede na Rua Quata, n® 720, em SZo Paulo - Capital, inscrita no CGC/MF.
Sob n° 61.583.860/0001-90.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula sob n° R{03/47.310 de 24/07/1.990 déste
cartorio. '

Sonia Moria Pelegrini :;jibeim
‘ screvente Auton2ada
O Escrevente Autorizado e, E
) 7 7

R.01, em 24 de Margo de 1.994.

Conforme escritura de 26 de Janeiro de 1.994 do 3° Tabelionato da Comarca de
Osasco-S.P., 1°432, f1s.193/200, a  proprietaria = CONSTRUTORA
ALBUQUERQUE TAKAOQOKA S/A., ja qualificada, TRANSMITIU a titulo de
venda o imovel objeto da presente matricula, a JOSE MARIA FELIPE,
comerciante, RNE. sob numero W-250.166-0-SE/DPMAF., casado pelo regime
da comunhdo universal de bens, antes da lei n° 6.515/77, com EUGENIA DA
GLORIA COSTA, do lar, RNE. N° W-250247-0-SE/DPMAF., ambos
portugueses, CPF/MF. em comum sob n° 096.666.218-00, e MARCELINO DO
CARMO ALVES, portugués, comerciante, RNE. n® W-530.412-1, CPF/MF. sob
n° 022.171.628-96, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARIA DE FATIMA FELIPE, brasileira,
bancaria, RG. Sob numero 10.830.931-SSPSP., CPF/MF. n° (06.437.398-31,
todos residentes e domiciliados a Rua Alagoas, n® 541, Higiendpolis, em Sao
Paulo - Capital, pelo valor de CR$11.817,86.Valor Venal de CR$17.534.129,82.
O Esc. Hab. (@) (Vicente P. L. Muniz}. O Oficial Bel (a) Geraldo Lupo.
Protocolo microfilme n® 143.598. Rolo:- 1553.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHD6A-HV4J2-KESDH-LK3BN
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[ ; y ,? Sonia Maria Pelegrini Ribeiro
O Escrevente Autorizad rawvﬁ/ﬁac : Escrevente Autorizada
£/

Av.02/93.528, em 23 de margo de 2.017.
RECONSTITUICAO

Procede-se esta averbagdo, para constar que, a presente matricula, foi nesta data
reconstituida, em virtude de erro de impressdo, sendo que a mesma encontra-se
microfilmada e arquivada nesta Serventia.

Sonia Maria Pelegrini Ribeiro
1 Autorizada
O Escrevente Autorizado ! w/mﬁ L Escrevente Au
|

J

Av.03/93.528, em 23 de-targo de 2.017

Procede-se 4 presente averbagio, nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo 213 da
Leir Federal n.° 6.015/73, para constar: a) que ¢ imovel matn'culado tem como registro
anterior correto, o R.01, feito em 02/05/1.983, na matricula n.° 41.352 (estando o
loteamento registrado sob n.” 03, em 24/07/1.990, na matricula n.* 47.310), ambos
deste Registro de Imdveis; e, b) que no loteamento denominado “ALPHAVILLE
RESIDENCIAL 127, do qual o imoével matriculado faz parte integrante, foram
impostas restrigdes convencionais {normas e regulamento), no tocante as edificagdes ¢
urbanisticas, quanto ao uso do solo, minuciosamente especificadas no contrato padrio
que 1ntegra o processo de loteamento.

Sonia Maria Pen‘egrmzr:;befro
nte Autorizada
O Escrevente Autorizado &a'h/mg L Excies

Av.04/93. 528 em 23 de'marc;o de 2 017

Pela escritura lavrada aos 10 de fevereiro de 2017, no 1° Tabelido de Notas ¢ Protesto
de Letras e Titulos do Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado, livio n°® 892,
paginas n°s 299/303, procede-se esta averbagdo para constar: a) que o propretirio,
MARCELINO DO CARMO ALVES, mencionado no R.O1 desta, atualmente é
portador do RG. n° 35.980.7434-SSP/SP, conforme se verifica da Cédula de
Identidade datada de 08 de janeiro de 1998, expedida pela Secretaria da Seguranga
Publica do Estado de Sdo Paulo, (Portaria Ministerial -MJ.n° 00513/97); €, b) que o
nome correte da mulher do proprietarto Marcelino do Carme Alves, mencionada no
R.01 desta, ¢ MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, ¢ ndo como constou no referido
registro, que fica, neste particular retificado, conforme se verifica da certidio de
casamento datada de 7 de margo de 1987, expedida pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais € Tabelido de Notas do Municipio ¢ Comarca de Osasco, neste
Estado, extraida do termo n°® 32751, folhas 269 d9o hvro B-108.

(Continua na ficha 002)
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Valide aqui REGIST.RO .DE IMOVEIS

este documento CA DE BARUERI SP
CKI,{ % FREDERICO COELNO NOGUEIRA
f QFTCIAL
a %T§§§M ngth CN? () CONSELHO NACICNAL DE JUSTICA. 12.057-6
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
~ . 23 de margo de 2017.
Barueri,
- K ﬂ v N
. Sonia Maria Pelegrini Ribero
O Escrevente Autonzad%%u 1}/”4.9 L\ 0 Escrevente Autorizada
L/ "

R.05/93.528, em 23 de™nfargo de 2.017
Pela escritura mencionada na Av.03 desta, os proprietdrios, MARCELINO DO
CARMO ALVES, RG. n® 35.980.743-4-SSP/SP anteriormente RNE. n® W-530.412-
1-SE/DPMAF, ¢ sua mulher MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, aposentada,
RG. n® 10.830.931-9-SSP/SP, ja qualificados, residentes e domiciliados na Rua
Joaquim Dias de Oliveira, n® 27, Vila dos Remédios, no Municipio e Comarca de
Osasco, deste Estado, DOARAM a_parte_ideal correspondente a 50% da nua
ropriedade do_imével matriculado a seu filho, MARCELO FRANCO FILIPE
ALVES, brasileiro, solteiro, maior, autonomo, RG. n® 41.524.364-6-SSP/SP, CPF/MF.
n° 367.898.918-70, residente ¢ domiciliado na Rua Joaquim Dias de Oliveira, n° 27,
Vila dos Remédios, no Municipio ¢ Comarca de Osasco, deste Estado. Da escntura
consta ainda que, a doagdo ¢ feita da parte disponivel dos bens deles doadores, razdo
pela qual fica o donatério dispensado da eventual colagdo de bens, na forma do que
prescrevem os artigos 2005 ¢ 2.006 do Codigo Civil Brasileiro; €, a presente doagao ¢
feita com a clausula de REVERSAO, nos termos do artigo 547, do Codigo Civil
Brasileiro, de modo que o imdvel voltara ao patrimdnio dos doadores, caso sobrevivam
ao donatino. Foi atribuido 4 doagdo o valor de R$85.333.34.

. Sonia Maria Pefegriqi Ribeiro
O Escrevente Autorizad/o Aégaméw Q /L e screvente ALI0Z83
/

R.06/93.528, em 23 dehargo de 2 017 |
Pela escritura mencionada na Av.03 desta, os doadores, MARCELINQ DO CARMO [
ALVES, e sua mulher MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, ja qualificados,
reservaram para si, o USUFRUTOQ VITALICIOQ a parte_ideal correspondente a
S50% do_imodvel matriculade, enquanto viverem, ficando estipulado o direito de
acrescer em favor do conjuge sobrevivente, nos termos do disposto no artigo 1.411 “in
fine” do Cadigo Civil Brasileiro. Foi atribuido ao usufruto o valor de R$42.666,66.

Sonia Maria Pelegrini Ribeiro

O Escrevente Autoan wﬁug A Escrevente Autorizada

Av.07/93.528, em 23 de'margo de 2.017

Pela escritura mencionada na Av.03 desta, os doadores, MARCELINO DO CARMO
ALVES, e sua mulher MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, ja qualificados, tendo
doado a parte ideal correspondente a 50% do imével matriculado, impuseram ao
mesmo as clausulas vitalicias  de INCOMUNICABILIDADE E
IMPENHORABILIDADE, extensiva aos frutos e rendimentos,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHD6A-HV4J2-KESDH-LK3BN

() Escrevente Autonz%o e 7:/%“ g LSO,, ia Maria Pelegrini Ribekro

/ te Autorizadd
Protocolo microfilme n°.423.373 Escrevene v Rolo 7.168

L {Continua no verso)
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Av.08/93.528, em 19 de fevereiro de 2.018.

Foro Central Civel da Comarca de Sio Paulo, Capital, extraida dos autos da Agdo de
Execugdo de Titulos Extrajudicial (processo n° 1003652.09.2017.8.26.0100), movida
pelo BANCO BRADESCO S/A, com sede no nicleo administrativo denominado
“Cidade de Deus”, s/n°, Bairro Vila Yara, no Municipio € Comarca de Osasco, neste
Estado, inscrito no CNPJ/MF n°® 60.746.948/0001-12, contra a empresa, CASA DE
CARNES EUROPA LTDA, CNPJ/MF n® 62.244.256/0001-060; ¢, MARIA DE
FATIMA FILIPE ALVES, CPF/MF n°® 006.437.398-31, ja qualificada, procede-se
esta averbacdo, por determinagdo do MM?® Juiz de Direito Dr. Mario Chiuvite Jantor,
para constar que nos autos da execugdo, consoante a decisdo datada de 19 de outubro
de 2.017, foi declarada a 'neﬁcécia da docdo. do usufruto, e das clausulas vitalicias,
consubstanciadas nos re
virtude de fraude i exed

José Ricardo Marques 8raz
Subetiuto Designedo

Rolo 7.391]

Av.09/93.528, em 17 de abril de 2019.

Pela Certiddo Judicial datada de 05 de abril de 2.019 (protocolo de penhora online:
PHO000260045), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Codigo de
Processo Civil € Provimento CG. n°® 6/2009, da E. Corregedoria Geral da Justi¢a do
Estado de Sao Paulo, expedida pelo Escrivao/Diretor da Unidade de Processamento
Tudicial ITI do Foro Central, do Municipio e Comarca de Sdo Paulo, Capital, extraida
dos autos da A¢do de Execugéio Civil (processo ordem n°® 1003652-09.2017.8.26.0100),
ovida pelo BANCO BRADESCO S.A., CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, contra
MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, CPFfMF n°® 006.437.398-31; e, CASA DE
CARNES EUROPA LTDA - ME, CNPJ/MF n° 62.244.256/0001-00, fo1 determinado
ao Oficial desta Serventia, a proceder esta averbagfo, para constar que a_metade ideal
50%) do imédvel matriculado, de propriedade da executada, MARIA DE FATIMA
ILIPE ALVES, e seu marido MARCELINO DO CARMO ALVES, ja qualificados,
os termos do Auto/Termo de Penhora datado de 21 de maio de 2.018, fei
PENHORADA, sendo de R$80.992.64, ¢ valor da divida, tendo sido nomeada fiel
depositaria, a propria executada, MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, ja
cualificada.

/ : Claudio Centellg
O Escrevente Autorizado, &7 - revente Autorizado

Protocolo microfilme n° 466.023 Rolo 7.676

Selo Digital n® 1205763210000AVIMO35281SF

(Continua na ficha 003)

Pela Oficio Judicial datada de 01 de fevereiro de 2018, expedida pela 22* Vara Civel do |

06, ¢ averbagio n® 07 desta matricula, em

A
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Valide aqui

este documento : COMAR BARUERI - SP
' CARLOS FREGERAO COELHO NOGUEIRA
OFICIAL
’_- T 2”CULA 6: 6%HA CNS DO CONS O NACIONAL BE JUSTIGA: 12.057-G
3.5 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
\ Barueri 27 de junho de 2019.
Av.10/93.528, em 27 de junho de 2019. )

Pela Certiddo Judicial datada de 12 de junho de 2.019 {protocolo de penhora online:
PHO000271449), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Codigo de
Processo Civil e Provimento CG. n° 6/2009, da E. Corregedonia Geral da Justiga do
Estado de Séo Paulo, expedida pela Escrivd/Diretora da 19" Vara Civel do Foro
Central, do Municipio e Comarca de Sao Paulo, Capital, extraida dos autos da Agfo de
Execugdo Civil (processo ordem n° 0092302-15.2018), movida por ANTONIO
FERNANDES LUCAS, CPF/MF n° 461.9]5.348-68, contra MARCELINO DO
CARMO ALVES, CPF/MF. n° 022.171.628-96; MARIA DE FATIMA FILIPE
ALVES, CPF/MF n° 006.437.398-31; ¢, CASA DE CARNES EUROPA LTDA -
ME, CNPJ/MF n° 62.244.256/0001-00, foi determinado ao Oficial desta Serventia, a
proceder esta averbagdo, para constar que a_metade ideal (50%) do imével
matriculade, de propriedade dos executados, MARIA DE FATIMA FILIPE
ALVES, ¢ seu mando MARCELINO DO CARMO ALVES, ja qualificados, nos
termos do Auto/Termo de Penhora datado de 04 de junho de 2.019, foi
PENHORADA, sendo de R$344.326,20, o valor da divida, tendo sido nomeada fiel
depositario, o executado, MARCELINO DO CARMO ALVES , ja qualificado.

O Escrevente Autorizado . ‘/m )9) (B.;g Maria Pefegrini Ribeirg

Escrevente Autorizada

Protocolo microfilme i /469.743 Rolo 7.723

Selo Digital n® 120576321000AV10M3352819A

Av.11/93.528, em 14 de margo de 2025. (Prenotagdo n° 605.354 de 06/03/2025)
Procede-se i presente averbago, para constar que pela Portaria n° 004/2023, expedida
em 01/11/2023, pelo D. Juizo de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Santana de
Pamaiba, deste Estado, a competéncia registraria dos imoveis situados nos Municipios
de Santana de Parnaiba e Pirapora do Bom Jesus, deste Estado, passou a ser do Oficial
de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Péssoa Juridica e Civil das
Pessoas Naturais ¢ de Interdi¢Ges e Tutelas da Sede da Comarca de Santana de
Parnaiba, deste Estado, a partir de 03/11/2023, quando iniciou as suas atividades,
exceto os atos de averbagles que poderdo ser efetivados nesta matricula, nos termos do
“caput” ¢ inciso I do artigo 169, da Lei Federal n° 6.015/73 e Lei Federal n° 8.935/94.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHD6A-HV4J2-KESDH-LK3BN

' 5 i
: fo ) DN Manoela Martins Z. Spine
O Escrevente Autorizado, —vencel :(3? Escrevente Autorizada

Selo Digital n° 1205763E1000AV11M9352825R

Av.12/93.528, em 14 de margo de 2025. (Prenotagdo n® 605.354 de 06/03/2025)

Pela Certiddo Judicial expedida aos 05 de margo de 2025 (protocolo de penhora online:
» PH000557920), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Codigo de
(Continua no verso)
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93.528 003

— MATRfCULA F!CHA
VERS]

Processo Civil e Provimento CG. n® 6/2009, da E. Corregedoria Geral da Justiga dc:q
Estado de Sdo Paulo, e r. Decisfo proferida acs 18 de novembro de 2024, ambas pelo
Juizo de Direito da 37%. Vara Civel do Foro Central Civel do Municipio € Comarca de
Sdo Paulo, Capital, extraidas dos autos n°® 0005849-46.2020.8.26.0100 da Acgdo de
Execugio Civil, movida por MARIA DI CASOLA GALLO, CPF/MF n°
213.760.408-67, em face de: 01) MARCELINO DO CARMO ALVES, CPF/MF n°
022.171.628-96; 02) MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, CPF/MF n°
006.437.398-31; e, 03) CASA DE CARNES GENOVA LTDA. CNPJ/MF n°
61.902.698/0001-25; figurando como terceiro: MARCELO FRANCO FILIPE
ALVES, CPF/MF n° 367.898.918-70, foi determinado ao Oficial deste Registro de
fmoéveis, a proceder esta averbagfo, para constar que, a ineficdcia do registro de doagdo
constante do R.05, bem como do registro do usufruto constante do R.G6 ¢ da Av.07 de
imposicio de cldusulas restritivas, nos termos da r. decisdo proferida nos autos supra.
(Protocolo Pec n® 0000126153).

O Escrevente Autorizado, a/nogchg)) Manoela Martins Z. Spinelli
~ Escrevente Autorizada

Selo Digital n° 1205763E1000AV12M9352825P

Av.13/93.528, em 14 de margo de 2025. (Prenotagdo n° 605.354 de 06/03/2025)

Pela Certiddo judicial e r. Decisio mencionadas na Av.12 desta, extraidas dos autos n°
0005849-46.2020.8.26.0100 da Acdo de Execugdo Civil, foi determinado ao Oficial
deste Registro de lméveis, a proceder esta averbagfo, para constar que, nos termos do
Auto/Termo de Penhora datado de 18/11/2024, a parte ideal correspondente a 50%
do imével matriculado, foi PENHORADA, para garantia da divida-de R$423.272,03,
tendo sido nomeados fié€is depositarios, os coexecutados, MARCELINO DO CARMO
ALVES e sua mulher MARIA DE FATIMA FILIPE ALVES, ji qualificados.
{Protocolo Pec n° 0000126153).

Protocolo microfilme n°® 605.354 Role 9.123

Selo Digital n® 120576331000AV13M93528259

| Pag.: 0006/0007 M.93528 |

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RONALDO RODRIGUES FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2025 as 17:34 , sob o nimero WJMJ25422441800

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0092302-15.2018.8.26.0100 e c6digo 40bIMGf2.



Valide aqui
este documento

=
[an]
™
X
=
T
[a)]
(9]
i
X
Y
)
N
>
>
<
©
[m)
I
N
~
7]
(&)
o]
°
=
Q
(@]
—
S)
=
c
Q
o
[9)
=
S
S
°
®
£
)]
7]
g
)
n
o
=
e
-
>
)
(/2]
®©
X
=
o
c
o
ie]
C
]
Q
©
o
e
c
)
1S
-
(&)
o]
°
o)
2]
[72]
)
)
ie]
©
>

OFICIAL DE REGISTRO DE IM6VEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
DA COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAO PAULO - Alameda Araguala, 190 - Alphaville -
Baruerl - SP.

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira - Oficlal
PEDIDO N° 571112 - DATA DO PEDIDO : 24/09/2025

Certifico que o imovel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia _a(s)
ALIENAGAO(OES) E, CONSTITUIGAO(OES) DE ONUS REAIS, bem como CITAGAO(OES)
em AGOES REAIS OU PESSQAIS REIPERSECUTORIAS, até a data de 23 de setembro de
2025 (Ultimo dia util anterior & data de expedi¢é@o desta certiddo), integralmente noticiados na
presente copia. Certifico ainda, que a presente certiddo € reprodugo auténtica e fiel da ficha
cF{ue se refere (Matricula N° 93528) nos termos do paragrafo primeiro do artigo n® 19, da Lei

ederal n° 6.015/73, foi extraida sob forma de documento eletrénico. mediante processo de
certificac&o digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provis6ria n°® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, hem
como comprovada a autoria e integridade.

O Municipio de Santana de Parnaiba, pertenceu ao Registro de Iméveis de S&o Paulo -
Capital, nos seguintes periodos: Primeiro Registro de Iméveis de 27/01/1885 a 23/12/1912;
Segundo Registro de Imoéveis de 24/12/1912 a 25/12/1927; Quinto Registro de Iméveis de
26/12/1927 a 09/08/1931; novamente ao Segundo Registro de Iméveis de 10/08/1931 a
14/05/1939; Oitavo Registro de Iméveis da Capital, no periodo de 15/05/1939 a 07/12/1964;
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Barueri, no periodo de 08/12/1964 a 01/11/2023;
e atualmente a (partir de 03/11/2023), passou a pertencer ao Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de S3o Paulo.

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAD E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAO. NSCGJSP, XVI, 60 "c” (ESTE
PRAZO DE VALIDADE E EXCLUSIVAMENTE PARA EFEITOS NOTARIAIS).

Assinado digitalmente por GABRIEL MIGUEL DOS SANTOS SILVA - ESCREVENTE - 24/09/2025 as 12:27:45

Ao Oficial....... R$ 44,20
Ao Estado...... R$ 12,56
Ao IPESP....... R$ 8,60
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33
Ao Trib.Just.: R$ 3,03
Ao Municipio R$ 0,88
Ao FEDMP.... R$2,12
Total............. R$73,72

Certidao impressa as "12:27:51" horas do dia 24/09/2025.

Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60 “c").
Pedido: 571112

N° Selo: 1205763C3571112001352825B

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

fls. 1179

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RONALDO RODRIGUES FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2025 as 17:34 ,'sob o nimero-WJMJ25422441800

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0092302-15.2018.8.26.0100 e c6digo 40bIMGf2.



