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LOTEAMENTO
VILA DAS FLORES
LOTE 10 - QUADRA F

QUADRO RESUMO

ITEM 01 - VENDEDORES:

JAMEL?. RICHARD DENHAM JUNIOR, norte americano,
evangeli?o, Portador dg cédula de identidade RgG, para
estrangeiros, n, 109179-3-RN'E-W-131.590-0-SEI DPMAF, inscrito no
CPF/MF sob n, 084.832.998.87 o sua mulher PEARL ARMEN
Dﬂm norte americana, do lar, portadora da cédula de
identidade Para  estrangeiros p. 1094313~RNE-W-13L605 D-
SE/DPMAF, inscrita no CPF/MF sob n, :

159.421.698-37. resident
nesta cidade, na Avenida Cidade Jardim, n. 3.982 - Bosque d::

Eucaliptos e, MISSi0 EVANGELICA LITERARIA, com sede nest
cidade, na Avenida Cidade Jardim, p, 3.978 Bosqu e: .
] ; s = L
Eucaliptos, inscrita no CGC/MF sob p, 5L548.758/0001 0:3

= »

T€presentada na forma de seus estat
utos sociaj
Richard Denham Junior, retro qualificado, S S

ITEM 01-A - COMPRADORES

Maia n° 47 _ ; s,
6 ~ oa ; od
Cénjuge: SILVIA Sao José dos Cal'Dpos_ SP. Tigues
Portadora da cédula de j :
dentldad R °
no CPFfMF 5 gi6 ! € RG,. n 17-636.494_ :
endereco Suprr n 064.383_253‘05. : SSp-g

o
~

4

¥
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ITEM 01-B - DA AREA LOTEADA

Os VENDEDORES, por for¢a da escritura publica de venda e compra,
lavrada em 14.11..88, no 2°. Tabelionato local, Livro 653, fls. 109/110
devidamente registrada sob n. 04 da matricula n. 21.236 ¢ escritura

publica de venda e compra, lavrada em 04.08.86, no 4°. Tabelionato

local, livro 204, fls. 181/182 verso, devidamente registrada sob n. 02, da
matricula n. 77.168, encontrando-se a gleba atualmente matriculada
sob n. 120.384, no Servico de Registro de Imoveis competente, sao
proprietarios e legitimos possuidores, livre e desembaracado de onus,
dividas, litigios, hipotecas legais ou convencionais, impostos e taxas
de: Uma gleba de terras, situada no Bairro do Capitingal, neste
municipio, comarca e circunscri¢do imobilidria de Sa@o José dos
Campos, com a area de 194.313,99 m2., com as caracteristicas e

confrontacoes constantes da mencionada matricula.

Paragrafo Unico:

A area supra referida, foi loteada nos termos da Lei 6.766/79, com a
denominagido de VILA DAS FLORES, sendo que o projeto foi
devidamente aprovado pelo GRAPROHAB - Grupo de Analise e
Aprovagao de Projetos Habitacionais, conforme Certificado n 3l1/98 e
pela Prefeitura Municipal desta cidade, conforme processo n.
78.140-8/98 e o loteamento registrado sob n. R.3 , da matricula n.

120.384, no Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Sao José

dos Campos - SP,em 07 de Dezembro de 1.999.

-
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ITEM 02 - DO IMOVEL -

Lote "10”(Dez)" da Quadra "(F)", do loteamento VILA DAS FLORES,
com area total de 130,00 m? ¢ as seguintes medidas e confrontagées :
frente de 6,50m em reta para a Rua 02; do lado direito de quem da
Rua 02 olha o lote por 20,00m com o lote 09; do lado esquerdo por
20,00m com o lote 11; nos fundos por 6,50m com o lote 26.

ITEM 03 - DO PRECO DO IMOVEL - O prego a vista do lote de
terreno da presente promessa de venda e compra € de R$ 9.100,00
(Nove Mil e Cem Reais).

ITEM 04 - DA FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado no item 03 (trés) é pactuado para o pagamento a

vista. Para que o pagamento ocorra em prestagoes, ficam estipuladas

as condicoes basicas consistentes na incidéncia de juros e atualizagao

monetaria, conforme item 5 adiante, por serem essenciais a

manutengao do equilibrio contratual. Desta forma o preco €

prestagoes ajustadas néo se sujeitam a congelamentos, eXpurgos ou

desindexacées de qualquer espécie.

Condigoes de venda a prazo :

$ 1.600,00 (Um Mil e Seiscentos Reais
R$ 500,00 (Quinhentos Reais)

cimento em 22/07/01 e R$

Sinal de R ), sendo R$ 600,00
in e

(Seiscentos Reais) pagos neste ato,

vés da nota promisséria com Vven

atra
os Reais) em 22/08/01.

500,00 (Quinhent
Saldo de R$ 7.500,00 (Sete Mil e Quinhentos Reais) pagavel em 60

prestagdes mensais de R$ 125,00 (
a partir de 05/ 10/2001.

S ta) Cento e Vinte e Cinco
essenta

Reais) venciveis mensalmente,

(3005 ﬁmﬂ‘gdﬂf
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ITEM 05 - DO REAJUSTE DAS PRESTACOES E SALDO DEVEDOR

5.1 - A atualizacdo monetaria de todas as prestagées e do saldo
devedor do prego ajustado sera efetuada de acordo com o Indice Geral

de Pregos - Médios (IGP-M), da Fundagao Getilio Vargas.

5.2 - Sobre o valor das prestagoes e correspondente saldo devedor,
incidem, além da atualizagio monetaria prevista no item 5.1., juros de

1% (um por cento) ao més.

5.3 - A cada doze (12) meses, ou na menor periodicidade que vier a
ser estabelecida em Lei, as prestacdes e o saldo devedor serdo
reajustados pela variacao do IGP-M/FGV, conforme estabelecido no

item 5.1. e acrescidos de juros de financiamento de um por cento (1%)

o més, conforme estabelecido no item 5.2.

5.4 - Independentemente da previsdo de reajuste anual mencionada

em 5.3. e para manter o equilibrio economico do presente contrato, ao

final de cada periodo de 12(doze) meses sera apurado e cobrado o

residuo inflacionario na forma prevista na legislagao atualmente em

vigor.

Paragrafo Unico:

i . s 2 "O
Ainda em virtude do disposto neste item, fica condicionada a quitac¢a

total do prego do lote a apuragao de eventual diferenca verificada apos
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a liquidagao da ultima prestagao de pagamento, no prazo de trinta

(30) dias..

5.5 - Todas as corregoes pelo IGP-M/FGV, retro previstas, aplicar-se-
@o entre o més anterior ao da assinatura do presente contrato (més
base) e o més anterior dos respectivos pagamentos ou de ajuste entre
valores pagos e valores lancados. Eventuais fra¢ées do més serdo
apuradas “pro rata die”, utilizando-se as variagdes diarias dos indices
de atualizacao dos depésitos das Cadernetas de Poupanga Sistema
Brasileiro de Poupanca ¢ Empréstimo (SBPE).
’

5.6 - As partes elegem como substitutivos do IGP-M/FGV, caso este
ndo possa ser utilizado ou deixe de ser calculado ou publicado, ou
ainda, deixe de refletir a perda do poder aquisitivo da moeda no
periodo, os seguintes indices: IPC-DIFGV) ou ICV/DIEESE, ou

outros que reflitam a inflagdo do periodo.

5.7 - Caso haja reajuste por forca de diploma legal superior, que
venha a impedir a aplicacdo da atualizagdo monetaria pactuada ou
venha a desequilibrar o presente contrato, sera imediatamente
apurado o saldo devedor, para pagamento a vista. Este saldo podera
ser liquidado pelo (a,0s) COMPRADOR(A,ES) no ato da apuragao ou
s, desde que com a aplicagao de indice que permita a

em parcela

manutencao do equilibrio contratual. Se as partes contratantes nao

concordarem quanto as novas condi¢oes em até 15 (quinze) dias apos
o evento que impedir a continuidade das condigoes ora avengadas, 0
valor do saldo devedor devera ser pago de uma s vez, atualizado pro-
rata-die, nos escritorios dos VENDEDORES, mediante comunicagao

do valor por escrito.

< (21 o5 3 - d S
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ITEM 06 « LOCAL DIt RETIRADA 10 PAGAMENTO DIt PREATACORH |

An prestagden connlpnadan no e 4, nerdo poagan non enor itocion di
JARDIM  8SUL - EMPREENDIMENTOS  IMOILIARION LITDA, on
CHIEEDI 18 ALMENDARY CONSTRUTORA LTDA, mituadon o Av. Nove e
Julho, o 5,049, conjunto T A < 1" andoe - dardim Ameriea MNP

Capital, Alternativimente, wevdo  envindon  boleton para cobinnga
atraven don rede binedtia, emonome de wos dine emprenan s

mencionndan, medinnte o pagamento di tenpectivi luxa hanearin,

O(w) COMPRADOR(ISH) declara(m) ter conhecimento de que o Hanew
nan et antordgndo  a teceher qualgquer pagamento. npaos o ke
venclmento, o que upds n dati doo venvlimento dun prentagies, o
pigamento  deverd, obrlgatorinmente,  wer realigndo o endereyy

indicado nelimi,

O(n) COMPRADOR(ISH) poderd(ao) apta pelo prgamento divetnmeite

no eaerltoro di vendedora on vin binnearing conlorme fnelleado sl

| - (o di
gj;"” ".”, r)lff-é_ij// ('(‘ lf{'
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TO D
D m E VE A". E
DAS PARTES :

a) VENDEDORES , conforme qualifica¢do no item 01, do Quadro Resumo.

b) COMPRADORIES), conforme nomeado(s) e qualificado(s) no item 01-A do

lguaidro Resumo, parte integrante deste instrumento para todos os efeitos
egais.

Assim designados, VENDEDORA e COMPRADOR(ES) , tém entre si justo e

contratado o presente Instrumento Particular de Contrato de Compromisso
de Compra e Venda, que se regera pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO LOTEAMENTO

Os VENDEDORES sao proprietarios e legitimos possuidores, livre e
desembaracados de quaisquer énus, davidas e dividas, litigios, impostos,
taxas e tributos de qualquer natureza, do loteamento Vila das Flores,
conforme descrito no item 1-B do Quadro Resumo , parte integrante deste
Instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Pelo presente instrumento os VENDEDORES se comprometem a vender
ao(s) COMPRADOR(ES), que por sua vez se compromete(m) a adquirir ofs)
LOTE(S) de terreno identificado(s) no item 02 do Quadro Resumo,
constante(s) do Loteamento mencionado na Clausula Primeira, retro, cujas
caracteristicas, divisas e confrontagbes sao as constantes do Quadro
Resumo, que rubricado pelas partes, passa a fazer parte integrante do

presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E
REAJUSTE

O(s) lote(s) a que se refere(m) a Clausula Segunda, €é(sao) comprometido(s) a
venda pelo prego indicado no item 03 do Quadro Resumo, estabelecido .pa;a
pagamento na forma indicada no item 04 do Quadro Resumo, com reajusie
conforme item 05 do mesmo Quadro Resumo.

CLAUSULA QUARTA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO
CONTRATUAL

Vencida e nio paga a prestagdo conforme a Clausula Terceira, retro, o
contrato sera considerado RESCINDIDO, 30 (trinta) dias depols de
constituido o(s) COMPRADOR(ES) em mora, nos termos do artigo 32(trinta e
dois) e seguintes da lel 6.766/79.

Dt g Rk do S
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CLAUSULA QUINTA - DA MORA

Em caso do ndo pagamento da prestacio na data de seu efetivo
vencimento, decorridos 30(trinta) dias, prazo de tolerincia. incorrera(io) ofs)
COMPRADORI(ES) em mora de pleno direito. mais juros de 1% (um pc:r
cen.to) ao mes. Decorrendo atraso superior a trés (03) meses, serd tambem
dcvld-a e acrescida a Multa Moratéria de 109% (dez por cento) sobre o valor
do débito, conforme previsto no artigo 26, inciso V. da Lei 6.766/79 :;léﬂl
das demais sangoes legais. ‘

CLAUSULA LEXTA - DA ANTECIPAGAO DO PAGAMENTO 1 4

O(s) COMPRADOR(ES) podera(do) a qualquer tempo liquidar total ou
parcialmente o saldo devedor. devidamente atualizado "PRO RATA DIE". na
forma retro mencionada. Porém, ocorrendo a amortizacio parcial da divida.
esta devera partir das ultimas prestacdes vincendas. Todavia, tal
antecipacio ficara ao critério exclusivo dos VENDEDORES.

CLAUSULA SETIMA - DA LIBERALIDADE DOS VENDEDORES

Qualquer recebimento por parte dos VENDEDORES, fora das condigdes
estabelecidas, sera feito a titulo de mera concessio, nio implicando novagio

ou alteragdo contratual.

CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS DO(S) COMPRADOR(ES)

a) O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a pagar todos os impostos, taxas e
o lote, a partir da assinatura deste contrato,

respectivas multas devidas pel
lan¢ados em nome dos VENDEDORES. Caso

ainda que tais encargos sejam
deixe(m) de pagd-los em scus vencimentos, os VENDEDORES poderio faze-
lo em seu lugar, cobrando-lhe, em seguida, os valores desembolsados,

atualizados monetariamente, mais a taxa de 10% (dez por cento) a titulo de
despesas administrativas, podendo ser incluidos na primeira prestagio que
se vencer apés esse pagamento, ou cobranga com finalidade especifica, a

qualquer tempo.

a partir da posse preciria, a manter o
de acordo com as normas da
ficando responsavel por
multa,

b) O(s) COMPRADOR(es) se obriga(m),
lote em perfeito estado de limpeza ¢ higiene,
Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos,
qualquer solicitagao dessa Prefeitura, referente no lote (Hmpeza,
cal¢ada, elc.), sujeltando-se, se for o caso, As mesmas cominagdes do item
anterior, em caso de os VENDEDORES pagarem 0s servigos para esse fim.
¢) O(s) COMPRADOR(ES) sera(do) obrigado(s) a retirar As suas expensas,
muros e cercas feitos em desacordo com a demarcagio correta, devendo, por
isso, antes de cercar o lote, verificar se este se encontra demarcado pelos

VENDEDORES.

r e ff - - \ .!:‘ §
(?-u ¢ 4 /.) 4(&/{ (e~ (»-x.z [¢/ ;@
p : ( 5:1) % -’
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d) O(s) COMPRADORI(ES) de lote em nivel inferior se obriga(m) a fim de
facilitar o escoamento de aguas pluvials € a eventual passagem de rede de
esgoto do imoével, em favor dos terrenos vizinhos superiores, permitir a
execucdo das instalagoes necessarias, obedecendo-se as normas técnicas na

distancia de até 1,50m. de uma das divisas laterais. 1 5

sse, o{s) COMPRADOR(ES) fica(m) responsavel(is)
exclusivo(s) por todo e qualquer acidente, com pessoas, animais ou bens de
terceiros, em decorréncia de pogos abertos, alicerces sem prote¢do, obras
inacabadas, ¢‘c., responsabilizando-se, outrossim, pelos eventuais prejuizos
A terceiros por se instalar ou construir em lugar ou terreno diverso do que
adquiriu através deste contrato.

e) Apés a imissdo na po

B BHHR0RS I6:4870mbre 08mero WSJC20701091215

aos VENDEDORES, no prazo

a residéncia ou do local para
por escrito,

sofrendo as

f) O(s) COMPRADORI(ES) devera(ao) comunicar
de 10 (dez) dias, se houver transferéncia de su
o recebimento de correspondéncia, sob pena de nao o fazendo
ser considerado como estando em lugar incerto e ndo sabido,
conseqiiéncias judiciais dessa caracteriza¢ao.

CLAUSULA NONA - DA POSSE DO LOTE

Os VENDEDORES transmitirao a posse direta do lote ao(s)
COMPRADOR(ES), somente apos 0 pagamento de 35% (trinta e cinco por
cento) do prego ajustado, que a exercera a titulo precario, em nome dos
VENDEDORES, até a quitagao final do saldo devedor e cumpridas todas as

obrigagées do presente contrato.

Paragrafo Unico:

er iniciadas apos a expedigdo pela
Prefeitura Municipal desta cidade, do Alvara de Licenca para construcao, e
habitadas, com o competente “habite-se” e mediante a obtencao do
Certificado de Quitagio do INSS, sob pena de aplicagao do previsto no artigo
n° 34 e seu paragrafo unico, da Lei n° 6.766/79.

As construcdes somente poderao s

CLAUSULA DECIMA - COMPENSAGAO DE AREA

Se for verificada, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da posse precaria,
uma diferen¢a superior a 5% (cinco por cento) na area do lote
compromissado, essa diferenga sera compensada na base do prego do metro
quadrado devidamente corrigido, em favor de quem aproveite a diferenca,
ficando a cargo do(s) COMPRADOR(ES) a verificagdo das medidas. O valor

% :0 metro quadrado serd calculado tendo-se em vista o prego do lote e sua
rea.

R 0§ fakl-dle s =
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CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - CESSAO E TRANSFERENCIA

a) E licito ao(s) COMPRADOR(ES) ceder, prometer ou transferir gratuita ou
onerosamente, ou a qualquer outro titulo os direitos decorrentes deste
contrato, na forma do artigo 31 da Lei 6.766/79. 1 6

b) A falta de anuéncia ou ciéncia, por escrito dos VENDEDORES, tem como
conseqiiéncia, até o registro da cessao no Cartério do Registro de Iméveis, a
SOLIDARIEDADE do Cedente e do Cessionario nos direitos e obrigagées
contratuais exceto apés o pagamento integral do preco e demais encargos
contratados. .- — . _

¢) Fica vedado aols) COMPRADOR(ES) transferir parte certa e determinada
do lote, pois os VENDEDORES somente outorgarao escritura definitiva do
lote todo, a ele ou ao Cessionario. Em caso de transferéncia de parte ideal,
sem anuéncia dos VENDEDORES, o Cedente(s) ficara(do) responsavel(is)
solidariamente com o Cessionario(s), pelas obrigacdes referentes a porg¢ao
cedida.

d) Fica igualmente vedado ao(s) COMPRADORI(ES) a cessao da posse, parcial
ou total do lote sem que seja, a0 mesmo tempo, feita a cessao dos direitos e
obrigagdes deste contrato a mesma pessoa, na forma nele prevista.

e) O(s) COMPRADORI(ES) obriga(m)-se a comunicar aos VENDEDORES, no
prazo de 10 (dez dias), eventual cessao ou transferéncia prevista nesta

clausula.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DOS DIREITOS DO COMPRADOR

Os mesmos direitos cabentes & VENDEDORA, por for¢a desse contrato, no
que concerne a exigéncia das obrigacdes, sao conferidos ao(s)

COMPRADORI(ES) no que lhe for aplicavel.
' CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DA ESCRITURA DEFINITIVA

a) Uma vez quitado o prego estabelecido neste contrato, € cumpridas as
demais obrigacées do(s) COMPRADOR(ES), os VENDEDORES outorgarao a
escritura definitiva do LOTE TODO a este, ao(s) Cessionario(s), ou a quem
estes indicarem, ficando o interessado obrigado a apresentar a certidao
negativa de impostos e taxas relativas ao imével objeto deste contrato.

b) Ofs) COMPRADOR(ES) compareceri(do) no enderego dos VENDEDORES
indicado neste Contrato para esse fim, 30 (trinta) dias apés o pagamento da
ultima prestagao, para formalizar o pedido da outorga daquela escritura,

2 quando os VENDEDORES lhes fornecerdo ordem para a lavratura da
mesma,

(e 23, b dlfom i

& L R R
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fls. 260

c) Decorrido aquele prazo, sem as providéncias a que se obriga(m) o(s)
COMPRADOR(ES). os VENDEDORES, poderio, a seu critério, depositar o
lote em Juizo, por conta e risco do(s) COMPRADORIES), a quem {ncumbira
as despesas judiciais, honorarios advocaticios, etc.

d) Havendo atraso no recebimento da escritura definitiva, por culpa dofs)
COMPRADORIES), arcari(ao) ele(s) com todas as despesas administrativas
ou judiciais decorrentes da mesma, ou de adjudicagao compulsoria, se 0s
VENDEDORES, nessa ocasido, ja tiverem encerrado suas atividades

comerciais ou econdmicas.
CLAUSULA DECIMA -QUARTA - DAS DESPESAS 1 7

Incumbem ao(s) COMPRADORIES) exclusivamente, todas as despesas
decorrentes deste contrato e da outorga da escritura definitiva, tais como
averbacdes, emolumentos de Cartorios, minutas, registros, contribui¢oes
fiscais, impostos, encargos ou despesas que incidam ou venham a incidir
sobre o imével compromissado

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DAS RESTRICOES

se a respeitar{em) as seguintes restrigbes

impostas pelos VENDEDORES: As edificagdes terao a area minima fie
32.00m2. de construgao € somente poderao ser construidas em alvenara,
com acabamento externo € pintura, ficando expressamente vedada a

construgao de barracdes de quaisquer espécies ¢ pard quaisquer fins, ainda
que a titulo precario.

O(s) COMPRADORIES) obriga(m)-

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
tarﬁOnOLO'[EAMENl“OVH.ADAS FLORES, as
stantes do cronograma fisico financeiro.
de Sao José dos Campos = SP.. com

a) Os VENDEDORES execu
cbras de infra-estrutura con

i ipio
aprovado pela Prefeitura do Municip g
gI;anua gz escritura publica de Promessa de Execucao de Servigos de

Utilidade Pablica, com Garantia Hipotecaria, lavrada no 3° T abe]ionf;:;
local, Livro 450, fls. 360/366, cujas obras, de acordo com © cror;)gdr: -
fisico financeiro supra citado, sao as seguintes: Tcrraplanagerr;. Eenergia
Agua, Rede de Esgotos, Drenagem de Aguas Pluviais € Rede de

Elétrica.
b) Uma vez vistoriadas e aceitas as obras de infra-estrutura retro referidas.

ao
pelos 6rgaos publicos competentes, toda a rcsponsabilldadc e manuteng
% das mesmas, caberd exclusivamente aos respectivos oérgaos aprovadores.

—

“w,

g
Fi

2 s /o ;ZZ“//%@’F
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CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DAS CONDICOES GERAIS

a) O(s) COMPRADORI(ES) compromete(m)-se a providenciar o registro do
presente contrato, perante o Cartério do Registro de Imoéveis competente, no
prazo de noventa 90 (dias) contados a partir da assinatura do presente,
entregando uma via do mesmo aos VENDEDORES, no enderego indicado no
item 07 do Quadro Resumo. 1 8

b) O fato dos VENDEDORES nio usarem dos direitos deste contrato,
quando do descumprimento por parte do(s) COMPRADOR(ES) de quaisquer
de suas obrigagdes, nio importara na desisténcia dos referidos direitos, que
poderio ser exigidos a todo tempo em que os VENDEDORES entenderem

usa-los.

¢) Os VENDEDORES se obrigam, para fins de registro do presente
instrumento e da respectiva escritura definitiva, a apresentar as certidoes

negativas exigidas por lei, relativas a estes VENDEDORES.

d) As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério do Registro de Imoveis,
competente, a proceder o registro do presente, podendo fazer todas as

averbagdes e anotacgdes legais.

e) Ocorrendo a hipétese de haver mais de um COMPRADOR constante do
item 01-A do Quadro Resumo, inclusive marido e mulher, os mesmos, pelo

presente nomeiam-se € constituem-se mutuamente procuradores para o fim

especial de, em seus nomes, receberem notificacdes, intimacgoes, citagdes e
ciéncias de todo e qualquer procedimento decorrente do presente contrato,

inclusive processos judiciais.

f) O(s) COMPRADOR(ES), neste ato, nomeia(m) e constitue(m) como sua
procuradora a empresa, CHEDE E ALMENDARY CONSTRUTORA LTDA.,
com sede em Sio Paulo-Capital, na Avenida Nove de Julho, n. 5049 - ¢j. I-A,
inscrita no CNPJ sob n. 03.344.775/0001-72, para representa-lo(s)
especificamente e se necessario for, perante o Registro de Imovelis
competente, a fim de autorizar registros, averbagoes, cancelamentos e
arquivamentos exigidos por lei, decorrentes do presente, podendo para tanto
a procuradora requerer, alegar e assinar o que preciso for, juntar
documentos porventura necessarlos para atendimento de exigéncias do

Rrag, Bl Il

fls. 271
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Cartério do Registro de Iméveis competente, e ainda representar o(s)
COMPRADORI(ES) perante a Prefeitura Municipal e demais érgaos publicos
ais e concessionarias de servigos publicos e o préprio
em eventual(is) processo(s) de modificagoes

de projeto aprovado do empreendimento, podendo assinar e requerer o0 que
necessario for, desde que essas eventuais alteragées nao impliquem a
cteristicas do (s) lote(s) aqui objetivado(s),
dos poderes da Clausula
qui conferidos.

estaduais, feder
Cartorio de Registro de Imovels,

diminuigdo da area e das cara
podendo utilizar no desempenho deste mandato,

“et extra”, substabelecendo no todo ou em parte os poderes a

g) O presente contrato é firmado em carater jirrevogavel e irretratavel,
ressalvada a hipotese de inadimplemento. Obriga nio s6 as partes
também seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo,
nao se a ntratantes, qué renunciam,

expressamente, a faculdade conferida pelo artigo n° 1.095, do Cédigo Civil

Brasileiro. 1 9

ato juridico perfeito. conferindo

contratantes, como
dmitindo arrependimento entre 0s CO

h) O presente Compromisso representa
direito adquirido as partes, por respeitar a sua vontade, tendo forga de Lei,
o sujeitos ds normas € resolucoes de carater
editar, por for¢a do disposto na

, inciso XXXVL

entre elas, ndo estand
econdmico que o Governo Federal venha a

Constituicdo Federal, em seu Titulo 1II, artigo 5°

i) O(S) COMPRADORIES) declara(m) que recebera(m) dos VENDEDORES,
previamente, minuta do presente contrato, para conhecimento € analise do
atualizacao do saldo devedor e da

mesmo, notadamente no que se refere a
forma pela qual o mesmo sera liquidado, para viabilizar-se a presente

avenga.

marca de Sao José dos Campos.

alquer outro, por mais privilegiado
u litigios

j) Os contratantes elegem 0 foro da Co

Estado de Sao Paulo, com renuncia a qu

que seja, para nele serem dirimidas todas e quaisquer questoes 0

oriundos do presente contrato.

A Vendedora, MISSAO EVANGELICA LITERARIA, compromete-se
apresentar, oportunamente, as certidoes negativas de débito da

Receita Federal e do INSS, para arquivamento €m Cartério, declarando
(2 2 Z:/ ol 0
YL ﬂ’g~ /-Jﬂ W— S:&/V.f/“
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fis: 333 2

ados a

\

os demais Vendedores, sob as penas da lei, nao estarem nncu:1 :
qualquer érgdo da Previdéncia Social, na qualidade de empregadores .

[

i
g
g
%
g
B
B

E POR ESTAREM ASSIM JUSTOS E CONTRATADOS, FIRMAM O
: ME, EM

PRESENTE QUE APOS LIDO E CONFERIDO, FOI ACHADO CONFOR
O3(TRES) VIAS DE IGUAL TEOR E FORMA, JUNTAMENTE COM AS

TESTEMUNHAS INFRA-ASSINADAS. 2 O

Sio José dos Campos — SP, 23 de Julho de 2001..

VENDEDORES
' ' ' \
m&w o b
W

Coanld. (hmzerw

P ARMEN DENEAM
COMPRADOR(ES) 50 4 {72}:7/-"///&-.(; Yy
0y Blidle Clpor

14
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

/Q'_“{r :

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO E TRANSFERENCIA DE
DIREITOS E OBRIGAGCOES DE COMPROMISSOS DE VENDA E
COMPRA.

CEDENTE(S): BRAZ BATISTA DA SILVA, brasileiro, maior, padeiro,
identidade RG. n° 17.609.606-SSP-SP e inscrito no CPF sob n°.
064.383.258-05 e sua esposa SILVIA MARIA DA SILVA, maior, do lar,
brasileira, portadora da cédula de identidade RG. n° 17.636.494-
SSP/SP e inscritos no CPF sob n.° 064.383.258-05, neste ato
representada por seu tutor BRAZ BATISTA DA SILVA, residentes e
domiciliados 4 Rua José Rodrigues Maia n° 341 — Madureira — Sdo José
dos Campos-SP.

CESSIONARIO: MARINALVA SEVERINA DA CONCEICAO, brasileira,
solteira, maior, portadora da cédula de identidade RG n° 27.918.524-8-
SSP/SP, inscrita no CPF sob n°® 842.629.074-49, residente e
domiciliada a4 Av. Sdo Jodao n® 744 — casa 1 - Jacarei - SP - Cep:
12.234-000 — Tel.: 9127-3744.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, CEDENTE(S) e
CESS!ONKRIO(S), supra qualificados e nomeados, tém entre si justo e
contratado o seguinte:

1° - Através do instrumento particular de contrato de compromisso de
venda e compra, datado de 23 de Julho de 2001, o(s) CEDENTE(S)
promete(ram) adquirir de JAMES RICHARD DENHAM JR. e sua
mulher PEARL ARMEN DENHAM, e MISSAO EVANGELICA
LITERARIA, representada na forma de seus estatutos sociais, por
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qucle instrumento, ©

anior ualificados na
James Richard Denham Jia s T gl

2l i caracteriza: Um lote
imével que assim S¢€ descreve € o DAS

a3Q” (Dez) da Quadra “F" do
FLORES, com area total de 130,
confrontacdes: frente de 6,50m em T
de quem da Rua 02 olha o lote por
esquerdo por 20,00m com © lote 11; no

26.

2: do lado direito

lote 09; do lado

20,00m com ©
m o lote

s fundos por 6,50m co

do na Prefeitura Municipal desta

Referido imovel acha-se cadastra g
cidade, com inscri¢éo imobiliaria n° 57.0590.0001.0000, cStaﬂ 3
Loteamento VILA DAS FLORES, registrado sob © ne 02, da matricula n

77.168, do Cartério Imobiliario local.

mento particular de
compra do aludido imovel, pelo
CEDE(M) ¢ TRANSFERE(M) os
s dete decorrentes ao(s)
o certo € ajustado de
qual o(s) CEDENTE(S)
para nada mais

2° - Que, assim possuindo os direitos do instru

contrato de compromisso de venda e
presente € na melhor forma de direito,
mesmos, bem como todas as obrigagde

CESSIONARIO(S) nomeado(s), mediante © preg
R$ 1.900,00 (Um Mil e Novecentos Reais) do
dao plena € geral quitacao de pagos ¢ satisfeitos,

reclamarem de futuro-.

3° - Em decorréncia da presente cessédo, 0(s) CESSIONARIO(S),
declara(m) estar sub-rogado(s) em todos os dircitos € obrigacoes
oriundos do Instrumento Particular de Contrato de Compromisso de

Venda e Compra que ora se€ transfere.

feita em caréter irretratavel e irrevogavel,

4° - A presente cessdo €
s contratantes, como Seus herdeiros ou

obrigando ndo sb6 as parte
sucessores.

foro da Comarca de Sao José dos Campos, com
por mais privilegiado que seja, para dirimir
tes da presente avenga.

5° - Fica eleito o
reniincia a qualquer outro,
dtividas ou questées resultan

6° - O(S) CEDENTE(S) declara(m) ndo estar(em) vinculado(s) como
empregador(es) ou contribuinte(s) obrigatério(s), a qualquer orgao

da Previdéncia Social.

= Foncmm‘-‘ s
T3 \u - SP
T Sa0 rap
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Fl 03

7° - As partes autorizam o Sr.Oficial do Cartério de Registro de Imoveis
competente, a proceder todos e quaisquer atos registrarios que se
fagam necessarios a perfeita regularizagéo da presente cesséo.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 03
(Trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas, abaixo,
a tudo presentes.

Sao José dos Campos, 23 Maio de 2002.

BRAZ BATISTA DA SILVA SILVIA MARIA DA SILVA

|
|

ipacto dostanp ¢l $ar0BARI0.1EI0C0ESI0 sHb SrHRSIROR

da verdade |

@“1
35435

;;2;191%;3
4

{

Célia Sincés Filbo - Excrevenle Aulorizado

DE ACORDO COM A TRANSFERENCIA:

s
f oL (2 G Rt

¢ iaﬁA}VIES RICHARD DENHAM JR. PEARL ARMEN DENHAM

@
Frar-fatista g

4 quil confere com o padrio registrido

§io José dos Caspos, 4 ¢

188 Vilido sonente cos o.celo 4o aftenticidade 814

k$ 1,83

MISSAO EVANGELICA LITE

Registro Civil 12 Subdisirifo
Reconbego por semelhanca a firma de

Valor:
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\Kegistro Civil 19 Subdistrite

\Pecoshecy gor senslhinga 3 firmade
,}:) a F:'hml-q Silya

%30 Josd dos Canpos, B de julh u‘ gl e b .

ues, B4

Bz M) Antonio lnm?
[EMEMELT sl

l'e"“" confere com o padrio

r' ‘ o | Es testesunho LARPEN-SPF, |
| :
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

AUTORIZAGAO PARA OUTORGA DE ESCRITURA DEFINITIVA

23

OOR.PRADOR (ES): MARINALVA SEVERINA DA CONCEIGAO, brasileira, maior,
solteira, cabeleireira, portadora da cédula de identidade RG n® 27.918.524-8-
SSP-SP ¢ do CPF n°® 842.629.074-49, residente e domiciliada 4 Rua Maria

Candida Leite de Castro n°12 - Jardim Santa Inés — Cep: 12248-280 - Sao José
dos Campos - SP Tel. 3912-3433/9714-7064.

VENDEDOR(ES): JAMES RICHARD DENHAM JUNIOR, norte americano, pastor
evangélico, portador da cédula de identidade RG. para estrangeiros, n. 109179-3-
RNE-W-131.590-0-SE/DPMAF, inscrito no CPF/MF sob n. 084.832.998-87 ¢ sua
mulher PEARL ARMEN DENHAM, norte americana, do lar, portadora da cédula
de identidade para estrangeiros n. 1094318-RNE-W-131.605-D-SE/DPMAF, inscrita
no CPF/MF sob n. 159.421.698-37, residentes nesta cidade, na Avenida Cidade
Jardim, n. 3.982 - Bosque dos Eucaliptos e, MISSAO EVANGELICA LITERARIA,
com sede nesta cidade, na Avenida Cidade Jardim, n. 3.978 - Bosque dos
Eucaliptos, inscrita no CGC/MF sob n. 51.548.758/0001-08, representada na
forma de seus estatutos sociais, por James Richard Denham Junior, retro
qualificado.

NOME DO LOTEAMENTO: VILA DAS FLORES
N° DO LOTE: 10 QUADRA: F
DATA DO CONTRATO: 23/07/2001.
DESCRICAO DO IMOVEL: Um lote de terreno sob n® “10” da Quadra “F” do
lotcafnento dcgominado VILA DAS FLORES, com éarea total de 130,00m? e as
scguintes medidas e confrontagdes: frente de 6,50m em reta para a Rua 02; do

lado direito de quem da Rua 02 olha o lote por 20,00m com o lote 09; do lado
esquerdo por 20,00m com o lote 11; nos fundos por 6,50 com o lote 26.

@

fls. 375

Av. Nove de Julho, 5049 « Conj. 2-A « CEP 01407-200 « Jd.

"y
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TITULO DOMINIAL: Os VENDEDORES, por

¢ compra, la\-mtsla em 14.11..88, no 2, Tl?l?cli?lﬁfl?o{i;:)::lc’ﬁ&:_m %ﬁblicn de venda
devidamente registrada sob n. 04 da matriculg n. 21.23'6 e ;: _?3- ﬂs.l lUfJ/llO.
venda e compra, lavrada em 04.08.86, no 4, Tabelionato locm-: “l'_'"‘ Publica de
181/182 verso, devidamente registrada sob n, 02, da matricula : A _;\ ;‘(?8204. fls.
é:r/\ :?om(}cv ;lgcpntrando-se & gleba atualmente matriculada sob n. 120 gsr"l%}l o
S \ cgistro de Iméveis competente, sao proprietério 384, no
possuidores, livre ¢ desembaragado de anus, dividas, litigios, himl:cacs :zgif::? 33

convencionais, impostos ¢ taxas de: U o
el * Uma gleba de terras, situad i

- 3 a
Capitingal, neste municipio, comarca e circunscricéo i ; s o

Campos, com a 4rea de 194.313,09 cammObili{lria de Sao Jos¢ dos
* 913,99 m2,, :
constantes da mencionada matricula. a—— Cteristicas ¢ confrontacdes

Obs. A escritura definitiv \
cessionério. 8 serd outorgada ao promitente comprador ou eventual

Para a outorga da escritura definiti
a : Initiva, deverd ser i
de débitos municipais sobre o imével, Al Cﬂ‘12id Z R

Na escritura definitiva devera ser feito mencio do contrato padriio do loteamento.
Fica o COMPRADOR ciente que a Outorga de Escritura apés o prazo de 60

(sessenta) dias da data desta autoriza : i
. ¢do, ficarda condicionada a que os
VENDEDORES estejam no Pais e em S&o José dos Campos. .

Séo Paulo, 28 de outubro de 2004.

VENDEDORES:
rq%w el Dwediis. ti e@iﬂ @»m}m .‘ ;?‘Q’E/;b
JAMES RICHARD DENHAM JUNIOR PEARL ARMEN DENHAM

Vo T Sede N

'--'hgmsAo EVANGELICA LITERARIA

Obs. Toda documen

: tacAo para lavrat is e 3
Cartério de Registro p ura da escritura, estio disponiveis no 3

de Imévels no prazo maximo de 90 (noventa) dias.
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

_ _
26

laram i i rtancias devidas na
haver recebido todas as impo
o : o «10” da Quadra “F” do Loteamento VILA

SEVERINA DA CONCEICAO, conforrn(:: c?m R
venda assinado entre as partes, de cuja m‘lportanc_:la ” ,etir
plena e geral quitacdo de pagos € satisfeitos para ndo se rep

compra do lote n.

S3o0 Paulo, 28 de outubro de 2004.

(@ES RICHARD DENHAM JR PEARL ARMEN DENHAM
R o nes A T e [

—M{SSAO EVANGELICA LITERARIA

Av. Nove de lulho, 5.049 « Conj. 2-A » CEP 01407-200 « Jd. América « Sio Paulo » SP « Fone/Fax: (011) 3167-1503

¥
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DESTA PAGINA ATE

CONTRATO PARTICULAR DE (CESSAO)COMPRA E VENDA DE IMOVEL

32

Por este instrumento de contrato particular de

compra e venda, de um lado como compromitente VENDEDORA, a seguir
MARINALVA SEVERINA DA

simplesmente denominados VENDEDORA:
CONCEIGAO, brasileira, soleira, do lafr, portadora da Carteira de Identidade
RG 27.918.524-8 SSP/SP e do CPF/MF 842.629.074-49, residente e

domiciliada na Rua Joaguim Ribeiro Guedes, n° 325, Jd. Mariana | — Sao José
dos Campos - SP, e de outro lado como compromissario COMPRADOR, a
seguir simplesmente denominado COMPRADOR: FRANCISCO DONIZETE DE
SOUZA, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade RG n°
36.073.390-6, e inscrito no CPFIMF 032.681.236-94, residente e domiciliado na
Av. Antonio Natalia Campos de Alcis, n° 131, Vila das Flores — CEP 12.234-

750, S3o José dos Campos - SP.

A ora vendedora vende/cede ao ora

comprador!compromissério um lote de terreno sob 0 n° 10 da quadra F do
loteamento denominado VILA DAS FLORES, com area total de 130m2; do
iha o lote por 20,00m com o lote 08; do

Jado direito de quem _da Rua 02 oiha : > 09
e pﬁfrzo;wmcom;:!ote'ﬂ;'nosﬁmdospors,socomolote

26, em S30 José dos Campos —SP

CLAUSULA | - O valor do imével em tela é de R$17,500,00 (dezessete mil e
quinhentos reais), pagamento a vista em moeda corrente, nesta Urpe e data,
momento em qué apos assinatura do presente contrato,lﬂcalm ‘cuentes da
transagdo € assinado sera dado plena quitagdo do referido imével com O

efetivo pagamento prometido.

CLAUSULA Il - Ressalta-se que 0 0rd compradoricompromitente esta na posse

do imével, a partir desta data.

gados sobre O referido
deste contrato, ficam
espectivas €pocas

CLAUSULA Il — Todos os impostos, taxas, multas, lan
imével ora transacionado, a partir da data da e assinatura
a cargo exclusivo do COMPRADOR, que se obriga a pagar r
de seus vencimentos.
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CLAUSULA IV - Todas as despesas com as escrituras deﬁnitivas de compra e
venda, inclusive impostos, sisa e emolumentos cartérios, ficam a cargo

exclusivo do COMPRADOR. 3 1

CLAUSULA V - O presente compromisso obriga néo sé as partes contratantes
como também seus herdeiros elou sucessores até o final.

CLAUSULA VI-0 presente é de carater irevogavel e irretratavel, nos tgrmos
da Lei, constituindo direito real em favor do COMPRADOR, sempre oponivel a
terceiros, ficando desde logo estabelecida a multa de 20%, sobre o valor total
da presente transagdo, mais despesas legais afinal veriﬁcadag e despesas
com honorarios advocaticios, na qual incidird a parte que obrlga( a outra a
recorrer aos meios judiciais ou extra judiciais, para fazer valer os direitos dele
decorrentes.

CLAUSULA VIl — OS CONTRATANTES, elegem de comum acordo o foro
desta comarca de Sao José dos Campos, estado de Sao Paulo, com recusa de
outro por mais privilegiado que seja, para nele serem dirimidas as duvidas que
porventura oriundas do presente.

B i A N e ] e

; 'Por se acharem devidamente contratados, fizeram este
presente contrato particular de compra e venda, digitado em (02) duas vias de
igual teor, que assinam na presenca de duas testemunhas que de tudo
conhecimento tiveram.

i —

S3o José dos Campos, 08 de abril dg,2008.

Y.
vendedora

S 5 qbeliao

/:Emdeﬁr'“ j

Testcmunhas,lMMmW& o é ; (}/{.'
ol 7 S e ‘

I CHZa. Tou Té.
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