LAUDO N° 1160/25
AVALIPAR ENGENHARIA

NOME Guilherme Henning Kachel CPF: 073.234.479-41
GRUPO 580 COTA 1993

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Doutor Carlos de Paula Soares, 499

BAIRRO Mercés CIDADE Curitiba UF PR
COMP!_EMENTO

MATRICULA 42607 REGISTRO 1a Circunscricao

VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA
R$ 1.438.052,77
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORCADA (70%)
R$ 1.006.636,94

OBSERVACOES

N&o possui area averbada construida.Terreno sem benfeitorias. Terreno com declives
e aclives. Informamos que o imével NAO apresenta condicoes de habiltabilidade
imediata.

FOTO FACHADA
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Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 24 de agosto de 2025.



AVALIPAR ENGENHARIA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

LAUDO N° 1160/25
Solicitante Ademicon Administradora de Consorcios S/A. Atendente |
Consorciado Guilherme Henning Kachel CPF: 073.234.479-41
Grupo(s) 580 |Cota(s) [1993
Endereco Rua Doutor Carlos de Paula Soares, 499 .
Bairro Mercés [Municipio__[Curitiba |Estado | PR
Descrigdo sumaria (regido, imovel, conjunto, etc)
N&o possui area averbada construida.Terreno sem benfeitorias. Terreno com declives e aclives.
Consideracdes sobre habitabilidade e garantia.
Informamos que o imével NAO apresenta condicdes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operacéo de Alienacao Fiduciaria.
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AVALIPAR ENGENHARIA

LaudoN° | 1160/25
Area Total do terreno (m?) 1170 Dimensodes do terreno 44 x 22,87 x 25,13 x 53,5
Forma irregular Topografia declive para os fundos
Area Privativa do terreno (m?3) 1170
Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br
Localizagéo Informante Fone Valor de venda Area R$/m?
Rua Lycio Grein de C. Veloso 48 Trade Urban 99867-0744 R$ 750.000,00 526 1425,86
Rua Cap. Joseph P. Quevedo, 74 212 Imoéveis 4102-3413 R$ 850.000,00 549 1548,27
Av. Candido Hartmann 3810 J8 Imoveis 3022-0808 R$ 1.950.000,00 1287 1515,15
Rua Jacarezinho, 389 Agoncalves Iméveis 3029-8531 R$ 1.160.000,00 580 2000,00
Rua Edmundo Saporski, 219 Moro Imoéveis 3082-9340 R$ 1.000.000,00 665 1503,76
Rua Nestor Lopes da Silva, 70 Apolar 3270-1600 R$ 700.000,00 492 1422,76
Rua Capitdo Joseph P. Quevedo] New Concept Iméveis 99219-969 R$ 1.097.000,00 580 1891,38
Rua Cap. Joseph P. Quevedo, 54 Re/Max Bravo 99937-1323 R$ 849.000,00 550 1543,64
média R$ 1.606,35
Modelo de regresséo linear y = a.x+b
a= 1458,37 Meédia pela regressao = 1536,38
b= 91272,72 Coef de Determinacéo = 90,48%
Coef de Variacéo = 13,49%
Reta de Regressao y = 1458,4x + 91273
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Area
Valor Final da Avaliacéo
Valor Unitario (R$/m2) Area (mz) Fator de Homogeneizagao Valor Sugerido para Garantia
R$ 1.536,38 1170 0,8 R$ 1.438.052,77
Coeficiente para Liguidagao Forgcada Valor Sugerido para Liquidagéo Forgada
70% R$ 1.006.636,94
Observacoes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagdes.

O Método utilizado foi o de Comparagdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".

O Fator de Depreciagao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com imdveis de padrao superior ao imével em
questdo. Imoével registrado na Prefeitura Municipal e no Registro de Iméveis,

1a Circunscrigao Curitiba
Matricula namero . 42.607
Registro na Prefeitura: 12.1.0033.0074.00-3 sublote 000 indicacao fiscal 33.037.016.

Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagao Fiduciaria para Ademicon Consoércios e Investmentos, entenda-se
gue o Valor de Comercializacdo do Imovel Avaliando pode variar em funcéo de diversos fatores.

Curitiba, 24 de agosto de 2025.

Cristiano Caldeira Reichmann Lucio Nicolau dos S. Carneiro
Engenheiro Civii CREA-Pr 61062/D Eng. Civil CREA PR - 38226/D

Rua Gran Nicco, 113 - sala 603 - Mossungué
Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 98763-9081 simone@avaliparengeharia.com.br
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Inferéncia

Data de referéncia:
24/08/2025 20:39:39

Informacies complementares:
Miamero de varidveis: 2

L]
* Niamero de varidveis consideradas: 2

* Niamero de dados: 8

* MNiamero de dados considerados: 8

Resultados Estatisticos:

Linear

« Coeficiente de correlacdo: 0,951197

« Coeficiente de determinacdo: 0,904775%

+ Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,8885904
+ Fisher-Spedecor: 57,01

+ Significéncia: 0,01

Mao-Linear

+ Coefidente de determinacdo: 0,904775%

Hormalidade dos residuos

* 75% dos residuos situados entre -1 e +1 5

* §7% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5
* 100% dos residuos situados entre -1,96 & +1,96 =

Qutliers do Modelo: 0

Equacdo

Equacado
* Area X
« Valor de venda ¥

valor de venda =91272,72 +1458,3703 * Area

Dados do imdvel avaliado:
* fArea 1.170,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
+ VYalor de venda Médio: 1.797.565,96

+ Yalor de venda Minimo: 1.638.717 41
+ Yalor de venda Maximo: 1.956.414,51

Precisdo: Grau III

Correlacies entre variaveis Isoladas

T-Observado Significancia Crescmento Nao-Linear
7,55 0,03 11,10 %

Parciais

Area
« Valor de venda 85

95




