LAUDO N° 1571/25
AVALIPAR ENGENHARIA

NOME Ricardo Luiz Gans Spina CPF: 028.080.079-73
GRUPO XXX COTA  xxx

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Francisco Antdnio da Costa Nogueira, 220
BAIRRO Santa Felicidade CIDADE Curitiba UF PR

COMPLEMENTO Res. Wolf Excellence - casa 20

MATRICULA 102.784 REGISTRO 9a Circunscricao
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 2.384.216,75
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORGADA (70%)
R$ 1.668.951,72

OBSERVACOES

Possui area averbada construida de 282,37 m2. Imével ndo vistoriado. Sobrado com dois
pavimentos nova em condominio com portaria 24 hrs; salao de festas; quadra poliesportiva e
academia. Informamos que o imovel ndao apresenta condigées de habiltabilidade imediata.

FOTO FACHADA

Cristiano Caldeira Reichamm
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 16 de outubro de 2025.



AVALIPAR ENGENHARIA

LAUDO N° 1571/25
Solicitante Ademicon Administradora de Consorcios S/A. Atendente | Luciane
Consorciado Ricardo Luiz Gans Spina CPF: 028.080.079-73
Grupo(s) XXX |Cota(s) |xxx
Endereco Rua Francisco Anténio da Costa Nogueira, 220 Res. Wolf Excellence - casa 20
Bairro Santa Felicidade [Municipio |Curitiba |Estado | PR

Descrigdo sumaria (regido, imével, conjunto, etc)

portaria 24 hrs; saldo de festas; quadra poliesportiva e academia.

Possui area averbada construida de 282,37 m2. Imével néo vistoriado. Sobrado com dois pavimentos nova em condominio com

Consideracdes sobre habitabilidade e garantia.

Informamos que o imdével ndo apresenta condigdes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operagéo de Alienagdo Fiduciaria.
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Avenida 7 de Setembro, 5870

Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 3023-2000

e-mail:avalipar@onda.com.br




AVALIPAR ENGENHARIA

LAUDO N° 1571/25

Area total do terreno (m?) 447 4245 Fragao ideal do solo 0,0176975
Area de Implantagao (m?) 118,2 Topografia plano
Area privativa do terreno (m2) 250,0

Tipo/finalidade da construgédo residencial Dormitérios 3

Area Construida (m?) 282,37 Suite 3

Area Averbada (m?) 282,37 B.W.C. 4

Idade Aparente (anos) 0 Vagas de garagem 4 (2 cobertas)
Padrao Construtivo médio/alto Dependéncia de Empregad n&o
Estado de Conservacgéo (excelen novo

Descrigao Interna do |

movel

Descrigdo / unidade Revest. do piso Revest. da parede Revest. do teto
Sala porcelanato latex latex com gesso rebaixado
Quarto laminado latex latex com gesso rebaixado
Cozinha porcelanato porcelanato latex com gesso rebaixado
BWC porcelanato porcelanato latex com gesso rebaixado
Atico porcelanato latex latex

Pesquisa de Mercado/Fonte:

www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br

Localizagao Informante Fone Valor de venda Area R:ﬁ/m2

Rua Francisco A. da Costa Nogu Rox Iméveis 3205-9009 R$ 2.499.000,00 300,00 8330,00

Rua Francisco A. da Costa Noguy| Interage Imoveis 3042-4343 R$ 2.350.000,00 299,00 7859,53

Rua Francisco A. da Costa Nogu Sym Iméveis 3773-0105 R$ 1.997.000,00 217,00 9202,76

Rua Francisco A. da Costa Noguy| Nowacki Iméveis 99167-5996 R$ 2.450.000,00 245,00 10000,00

Rua Francisco A. da Costa Nogu]New Moradas Imobiliaria 99129-4278 R$ 2.190.000,00 249,00 8795,18

Rua Francisco A. da Costa Noguy| Axis 21 Imbveis 99996-1121 R$ 1.990.000,00 249,00 7991,97

Rua Francisco A. da Costa Noguy| Abrao Imdveis 3324-7333 R$ 3.000.000,00 307,00 9771,99

Rua Francisco A. da Costa Noguy| Casaquattro 99923-2363 R$ 2.649.000,00 261,00 10149,43

Rua Francisco A. da Costa Noguy| Re/Max Share 3117-0617 R$ 2.200.000,00 245,00 8979,59
média R$ 9.008,94

Modelo de regressao linear y = a.xtb
a= 7454,77 Reta de Regressao y = 7454,8x + 404698
b= 404697,87 R?=0,5114
Média pela regresséo = 8887,99 R> 3.300.000
Coef de Determinagao = 51,14% L]
Coef de Variagéo = 9,42% RS 2.800.000 @ e
o S :
R52.300.000 P
& [ ]
RS 1.800.000
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Custos de Reprodugao

Valor Unitario Médio Area Construida (m2) Fat. Deprec. Fator de Homogeneizagéo| Valor Sugerido p/ Garantia
R$ 8.887,99 282,37 1 0,95 R$ 2.384.216,75
Coeficiente para Liquidagao Forgada Valor Sugerido para Liquidagédo Forgada

70% R$ 1.668.951,72
Observagodes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagbes.

O Método utilizado foi o de Comparagao com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".

O Fator de Depreciagao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com iméveis de padrao superior ao imével em

questéo. Imovel registrado na:
9a Circunscrigao

Matricula namero .

Registro na Prefeitura:

Curitiba
102.784

63.4.0022.0018.00-8 sublote 019 indicacao fiscal 77.013.036.
Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagéo Fiduciaria para Ademicon Consoércios e Investmentos, entenda-se que o
Valor de Comercializagdo do Imével Avaliando pode variar em fungéo de diversos fatores.

Curitiba, 16 de outubro de 2025.

Avenida 7 de Setembro, 5870
Curitiba - Parana

Cristiano Caldeira Reichmann
Engenheiro Civil

CREA-Pr 61062/D

Fone / Fax: (41) 3023-2000

e-mail: avalipar@onda.com.br




Imagens do Imovel

casa 20 sala/cozinha

sala sala

sala escada e lavabo



Imagens do Imével

suite 1 suite 1

suite 2 suite 2

suite 3 atico



Imagens do Imével

atico bwc do atico e varanda

varanda varanda

fundos fundos



Inferéncia Estatistica

Data de referéncia:
16/10/2025 15:47:27

Informacies complementares:
Mamero de varidveis: 2

* MNomero de varidveis consideradas: 2

* MNomero de dados: 9

* MNoamero de dados considerados: 9
Resultados Estatisticos:

Linear

+ Coefidente de correlacdo: 0,715154
Coefidiente de determinacdo: 0,511445
Coefidiente de determinacio ajustado: 0,441652
Fisher-Spedecor: 7,33

Significancia: 0,10

Mao-Linear

+ Coefidente de determinacio: 0,511445

Hormalidade dos residuos
* 55% dos residuos situados entre -1 e +1 5

» 100% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 =
* 100% dos residuos situados entre -1,96 & +1,96 =

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Equacdo
* Area X
« Valor de venda ¥

Valor de venda =404697,87 +7454,772 = Area

Dados do imével avaliado:
+ Area 282,37
Valores da Moda para 80 % de confianca

« Valor de venda Médio: 2.509.701,84

» Valor de venda Minimo: 2.373.818,23

+ Valor de venda Maximo: 2.645.585,44

Pracisdo: Grau III

Correlactes entre variaveis Isoladas

T-Observado SignificBncia Crescdmento M3o-Linear
2,71 3,03 2483 %

Parciais

Area
+ Yalor de venda 72

72




