J/itopo

Leiloes

LAUDO DE AVALIACAO

AUTOS 0006274-04.2020.8.16.0116

LOTE DE TERRENO EM MATINHOS/PR

Lote de terreno 01, da quadra A - Balneario Portal das Praias de Matinhos

Guilherme Toporoski
JUCEPAR n2 12/049-L

contato@topoleiloes.com.br
www.topoleiloes.com.br



http://www.topoleiloes.com.br/

Guilherme Toporoski topo

Leiloeiro Publico Oficial Leilées

1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Lote de terreno.
REQUERENTE(S): Municipio de Matinhos/PR.
REQUERIDO(S): Espdlio de Arlindo Silveira Pereira.

OBJETO: Lote de terreno n2 01, da quadra A, situado na Planta Balnedrio Portal das Praias de
Matinhos, em Matinhos/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadoldgico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: DEZEMBRO/2025.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagbes judiciais (liquidagdo forcada) os bens sdo vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relagdao de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacao por parte do arrematante em relag¢ao ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdao, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacao em leildo o carater de aquisicdo origindria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricées da norma ABNT (Associacado
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1- DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Lote de terreno n2 01 (um), da Quadra "A", da Planta "PARQUE BALNEARIO PORTAL
DAS PRAIAS DE MATINHOS", situado nesse Municipio e Comarca de Matinhos-PR; medindo 15,00
metros de frente para a Estrada das Col6nias, por 25,00 metros de extensao da frente aos fundos,
em ambos os lados, do lado direito de quem da rua olha faz esquina com a rua 10, pelo lado
esquerdo confronta-se com o lote n.2 02 e nos fundos mede 15,00 metros, confrontando-se com o
lote n2 15, perfazendo uma area de 375,00 m?. Indicac¢3o Fiscal n.2 2F.117.00A.0001.0001. Lote vago
e sem acesso. Matricula n? 22.980, do Registro de Imdveis de Matinhos/PR. Cadastro Imobiliario n?
36145.

4 - AVALIACAO DO LOTE DE TERRENO.
4.1 - VALOR VENAL.

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2025, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Matinhos, corresponde a R$10.796,88 (dez mil setecentos e noventa e seis reais e
oitenta e oito centavos).
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5- CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imdvel em
R$30.000,00 (trinta mil reais).

6 - ANEXOS.

ANEXO | - Localizacdo Google Earth.
ANEXO Il - Outros Documentos.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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ANEXO |

Localizacao Google Earth
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ANEXO i

Outros Documentos

Cadastro Imobiliario / Valor Venal
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Cadastro Imobiliario - Cadastro Imobiliario Analitico PORTAL
Cadastro Imobiliario: 36145

Pag 1 |/

Cadastro Imobiliario(Terreno): 36145

Informagoes do Imovel

Loteamento : 117 - BALNEARIO PARQUE PORTAL Edificio :
DAS PRAIAS DE MATINHOS

Cadastro 1 36145 Insc. Imob. : 0117.000A.00001 Insc. Imob. Anterior :
Matricula : 01384 Data Cadastro : 05/03/2
Logradouro : Rua ELISIO PEREIRA ALVES FILHO Codigo Logradouro : 210
Bairro : 3 - Sertdozinho

Complemento : Inf. Comp. :

Bloco/Apto : /

019

Quadra : 00A Lote : 0001
Garagem : Loja : Sala :
Informagoes do Proprietario
Proprietario  : 114367 - ARLINDO SILVEIRA PEREIRA-
ESPOLIO DE
Cidade : Matinhos Estado : PR CEP : 83.260-000
Bairro : 2 - Caioba Logradouro : Avenida JUCELINO K DE OLIVEIRA_, 1835
Segao
Secéao :1464
Item Conteudo i Item Conteudo
1 - Valor M2 28.791687797912 §72 - Agua 1-Sim
74 - Rede Elétrica 1-Sim §76 - llum.Publica 1-Sim
78 - Telefone 1-Sim 180 - Col Lixo 0- Nao
82 - Meio Fio 0 - Nao 584 - Pavimentagao 1-Sim
Metragens
Testada Metragem  Secao Logradouro Bairro Cep
Testada Principal 40,00 1464 -X Rua ELISIO PEREIRA ALVES FILHO Sertdozinho 83.260-000
Profundidade: 0,00 Area do Lote: 375,00 Total Unidade: 0 Area tot. const.: 0,00
IPM Sistemas Ltda Identificador: WIP041203-000-KEFSFIMYWXKGCU-8 16/12/2025 14:46:46 -03:00
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Certidao de valor venal
Ano: 2025 Numero: 29592 Cadastro Imobiliario: 36145

CERTIDAO DE VALOR VENAL

[ DADOS DO IMOVEL ]

Inscrigdo Imobiliaria: 0117.000A.00001 Matricula: 01384
Cadastro Imobiliario: 36145
Endereco: Rua ELISIO PEREIRA ALVES FILHO, N° 0

Complemento:

Bairro: Sertiozinho Estado: Matinhos - PR
Cidade: Matinhos Quadra: 00A
Loteamento: BALNEARIO PARQUE PORTAL DAS Lote: 0001
DRAIAQ NE MATINIHNQ
Edificio: 0 Bloco/Apto:
Ocupacao: Utilizacao:
Tipo Edificagao: Estrutura:
Area do Lote: 375,00 m? Area Construida da Unidade: 0,00 m?
[ DADOS DO PROPRIETARIO ]
Nome/Razao Social: ARLINDO SILVEIRA PEREIRA- ESPOL'O DE Cadastro Unico: 114367
CPF/CNPJ: 178.797.010-87
Endereco: Avenida JUCELINO K DE OLIVEIRA _ Ne: 1835
Bairro: Caioba Cep: 83.260-000
Cidade: Matinhos Estado: PR

CERTIFICO, para os devidos fins e a pedido verbal da parte interessada que, verificando o cadastro
imobiliario desta Prefeitura, constatei que o imoével com as caracteristicas acima descritas, de propriedade de
ARLINDO SILVEIRA PEREIRA- ESPOLIO DE, inscrito no CPF/CPNJ sob n° 178.797.010-87. inscrito no Registro de
Iméveis da Comarca sob matricula n° 01384 esta cadastrado para pagamento de IPTU(Imposto Predial e Territorial
Urbano), sob o cadastro n° 36145 e inscricdo imobiliaria n°® 0117.000A.00001 tem seu valor venal para fins de
pagamentos do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), em conformidade com o disposto na Lei
Complementar 34/1994, conforme segue.

Valor Venal Predial : R$0,00

Valor Venal Territorial : R$10.796,88

VALOR VENAL TOTAL R$: R$10.796,88

E, por se verdade,
Firmo a presente.

Secretario(a) da Fazenda

IPM Sistemas Ltda Identificador: WIP151101-000-NYSNVYIMTPEFAJ-9 16/12/2025 14:49:12 -03:00
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