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Galvio ¢ FreiTAS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA CIVEL
DO FORO DE SAO CAETANO DO SUL — SAO PAULO

PROCE_SSO N° 0022117-22.2012.8.26.0565
'Cumgrimentq de sentenca

- CASA MIMOSA HIDRAULICA E ACABAMENTOS LTDA, qualificada.
nos autos do processo em epigrafe, que move em face de SEVERINO JOSE

SIMOES, vem, por sua advogada que esta subscreve, expor para ao final requerer
0 quanto se segue.

Inic_iafmente, a exequente requer a juntada do resultado do recurso de
agravo de instrumento interposto contra deciséo de fls. 459 gue havia determinado
a nomeacdo de perito para avaliacdo do imével, conforme v. Acérdéo anexo,
proferido nos autos do Agravo de Instrumento n? 2031 383-64.2020.8.26.0000.

- Tendo em vista que o V. Acorddo admitiu a avallagéd via internet,
apresenta o valor obtido a partir dessa modalidade de avaliag&o, autorizada pelo
art. 871 do Codigo de Processo Civil.

ém, o se Viskumbra

mercado dgi imével pode ser adquirido. via i

venda praticado para imodveis, levando em consideracdo a localizacdo e
caracteristicas do bem imével.” (g.n)

Svenife 7

16/07/2021 as 14:15 .
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!n_i¢ialmente, esclarece que o imével penhorado esta localizado na
regidio central da cidade de Angatuba/SP, como se verifica do mapa abaixo:

“’;’;ﬁt‘ emi& sin e JP{h

Belnm Jn:‘ Das Achoreiras -

 anbim. - REEER
BOMINGDS L

P aEoRRIe880785 AU AL LAOI 0P 135 44 15 -

, informe o processo 0022117-22.2012.8.26.0565 e codigo A2HKwhbtl.

. Dpdos e Wiapa G020

R. Ter. José Marcos de Albuquerque
Angaliths - 5513040000

Né;:a'fe ponto, cumpre destacar que apesar de constar na matricula do
imével penh'érado que este esteja localizado na Rua S&o Paulo, este logradouro
sofreu a_lteréigéo para a atual denominagido: Rua Tenente José Marcos de
Albuguergue,i ‘conforme informado pelo Sr. Felipe, atendente do Cartério de
Registro de "!fnéveis de Angatuba/SP.

Pois bem, nessa regido encontramos a média de R$ 310,63 referente
a0 rnetro quadrado no montante, como sera demonstrado a partir do resumo dos
anuncios encontrados

e imoével localizado no Bairro Nhd Ribeiro, com metragem de 503,04m?,
avaliado-em R$ 150.000,00, totalizando o valor de R$ 298,21 por m*:

indifgiaipiteinterpo pbt \BNRAGIANAQ VIEWRASESSOZE Arsdsimnnbaodisisad Esieapre 889

Para conf¥RESssiRjhacersessslle Htesiaselibedlgdvbssbiffuastadigiaiqsgiabi2 Ot e peiaBus 0855:0.do

o imdvel ?iocaliz_ado no Jd. Domingos Orsi 1, com metragem de 350,00m2,
avaliado em R$ 150.000,00, fotalizando o valor de R$ 428,57 por m?;

* Imovel lpcalizado na Vila Volpi, com metragem de 390,00m?, avaliado em
R$ 80,000,00, totalizando o valor de R$ 205,12 por m?,

Este docursterdoasiudpla éloapiaiiadyigisi
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| Cpm o intuito de demonstrar a proximidade das regides pesquisadas,
apresentar como exempio a Vila de Nho Ribeiro, que fica muito préxima da rua
onde esta bb’aiizado o imével penhorado (seta em vermelho), 0 que indica a
corregéo dos valores apresentados:

i
f

. /" ";}?F?reh-}i'iwa'__deg’*’g; A
Murgiplo de Angatuba ¥ - Supermercado X'c';:df;@ :
,.)-—\: o
; ) . . % . ’:?‘I.!"Q}J".‘:"Ja’a
: Aiﬁgg&ilﬁ?ﬁ%’ié{c;a i o _
. RE}E;’?&EI“&]?&Q + Bantd Sasa de Asgatba
- Dados do mapa ©2020 _.
Vila Nho!Ribsiro
Angaluba, - S 13740-000
Deste modo, considerando que o imével penheorado possui metragem
de 2.480,00m? o seu valor de avaliagéio deve ser fixado em R$ 770.362,40,
SN h

considerandé a média do valor referente ao metro quadrado no importe de
R$ 310,63 cé_)mo demonstrado por trés iméveis distintos anunciados na internet
{documentos anexos).

:Po-_r_ fim requer, sob pena de nulidade, sejam todas ‘as intimagtes
expedidas ébmente em nome de LUCIANA GALVAO VIEIRA DE "SOUZA,
OAB/SP 157.815.

Nesteé Termos,
Pede Deferimento.
_ Santo André, 6 de agosto de 2020.

LUCIANA GALVAO VIEIRA DE SOUZA LUCA DA FONSECA ROSSEL.L
OAB/SP 157.815 OAB/SP 225.991-E
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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ACORDAO
Vistos,. relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°Sy
2031383-64.2020.8.26.0000, da Comarca de S3o Caetano do Sul, em que ¢ agravante

CASA MIMOSA HIDRAULICA E ACABAMENTOS LTDA, é agravado SEVERIN
JOSE SIMOES. .

A

deta

o

2012.8.26

ACOR})AM, ¢m sessdao permanente e virtual da 22* Cimara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ae
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdso.

O: julgé.mento teve a participagdo dos Desembargadores CAMPOS MELLO
(Presidente sem voto), EDGARD ROSA E ALBERTO GOSSON.

Séo Paulo, 13 de maio de 2020.
ROBERTO MAC CRACKEN

Relator
Assinatura Eletronica

algivibitmentoptt L CINNAGRIVAO VIBRNIBESB0LIT e skuealk 88 MsicrdassiadadaSas fayw
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

VOTO N°: 33.989
AGRV.N: 2031383-64.2020.8.26.0000
COMARCA: SAO CAETANO DO SUL

AGTE. : CASA MIMOSA HIDRAULICA E ACABAMETNOS LTDA
AGDO. : SEVERINO JOSE SIMOES

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE EXECUCAQ
AVALIACAO DE BEM IMOVEL ~APLICACAO DO ARTIGO
871, IV, DO CPC - AVALIACAO QUE DEVERA SER FEITA
POR ESTIMATIVA A CARGO DO CREDOR POR COTACAO
DO VALOR DE MERCADO, MAS, HAVENDO
IMPUGNACAO, O JUIZ NOMEARA AVALIADOR
RECURSO PROVIDO, COM OBSERVACAO.,

Trata-se de recurso de agravo de instrumento

interpostoé cOﬁtra r. deciso interlocutéria de fls. 459 dos autos principais,
proferida em agdo monitoria, em fase de cumprimento de sentenga,
promovida pela agravante em face do agravado, na qual indeferiu a avaliacio
do bem I:)OI‘IE gciiﬁ(_:iall de justica, nos seguintes termos: “Vistos. Invidvel a
avaliacdo d(;fbem imovel por oficial de Justica que ndo detém capacidade
técnica pqra. ‘tal. Para avaliagdo do bem imével, nomeio o perito Juarez

Pantaledo, arbitrando seus honordrios periciais provisérios em R$ 2.500,00

FERICSHLYAB VIERE DES Qe Rasoranssien @seammeowamﬁmesemmmtmaq,@mmwmﬁw&%ya%gg 14:15 .

.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022117-22.2012.8.26.0565 e cddigo A2HKwbtl.

(dois mil e quinhentos reais), que serdo antecipados pela exequente, em dez T

(10) dias. Apos o depdsito, intime-se o perito a iniciar os trabalhos, com

prazo de trinta (30) dias para a entrega do laudo. Int.”

Inconformada, a agravante, em suma, pugna pela =

o driemerp e

a

reforma da r. decisfio guerreada, a fim de que seja determinada a avaliacio do

https://es

im6vel por pesquisas sobre a média de mercado e, se o caso, por oficial de 5

ORIt aating

justica. Alega, em sintese, que a execuglo dura oito anos. Que o imdvel

esse o site

penhorado estd localizado em comarca distante o que acarretard mais gastos.

¥

nal, ac

Esclarece iquc'_:I a penhora por perito judicial ¢ medida desproporcional e

e
ir o orig

desarrazoada, mormente considerando ser possivel obter resultado igualmente

Este documento & co
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de instrumento, merece provimento.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

satlsfatorlo sem qualquer custo, analisando a média do mercado. Esclarece
que o mercado imobilidrio é rico em operadores ¢ informacdes, cabendo
apenas 3. reconente trazer avaliagdes de corretores ou demonstrar os pregos
pratlcados nos sites  proprios para que o juizo estabelega o preco do bem.
Ademais, caso entenda que as pesquisas n3o s3o suficientes para determinar o
valor, que a avahag:ao seja feita por oficial de justica. Por fim, pugna pela
avahagao nos termos do artigo 871, VI do Cédigo de Processo Civil ou

]

alternativamente, por oficial de justica.

, As fls. 66 dos autos fora determinado o

9
processamento do presente recurso.

O agravado, apesar de devidamente intimado, nfo

E o relatdrio.

Com o devido respeito, o presente recurso de agravo

_ A regra geral é de que a avaliacio sera realizada
pelo oﬁ¢ial- L de justica, salvo se necessarios conhecimentos técnicos

especializados, caso em que o juiz nomeara avaliador.

E o que prevé o artigo 870 do C6digo de Processo

Civil: “A avaIiagﬁo sera feita pelo oficial de justiga.”

A lei processual civil prevé, portanto, como regra, a
avalia¢do por oficial de justica, de modo a evitar a onerosidade e simplificar a
execug:_ﬁo,: em aten¢@o ao principio da economia processual, visando observar
ainda a eficacia da tutela jurisdicional no tempo adequado, em obediéncia ao

principio da celeridade processual.
S

Agravo de Instrumento n° 2031383-64.2020.8.26.0000 -Voto n® 33,989 - rtt 3
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

o A exceglo esta no pardgrafo Unico de referido artigo
que dlsclplma que: “Se forem necessérios conhecimentos especializados ¢ o
valor da execug;ao o comportar, 0 juiz nomeara avaliador, fixando-lhe prazo

ndo superior g _5_1 0 (dez) dias para entrega do laudo.”

. No caso, com a devida vénia, ndo se pode afirmar
que estio presentes os requisitos ensejadores da aplicagio da excegdo
preconizada pelo referido dispositivo, pois a avatiaco, a principio, prescmde
de conhecimentos técnicos e podera ser obtida mediante informacdes obtidas

em unoblllarlas da regido.

De outro vértice, dispoe o artigo 871, inciso IV, do
Codigo de Processo Civil que: “Néao se procederd a avaliagdo quando: ... IV.
Se tratar de ve1culos automotores ou de outros bens cujo preco médio de!
mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgfos

oficiais ou de anincios de venda divulgados em meios de comunicacio, ¢aso
em que cabera a quem fizer a nomeagfo o encargo de comprovar a cotacido de

mercado.” o grifo ndo consta do original.

No caso dos autos, com a devida vénia, néo se
verifica qualquer especie de fundamentacgfio na r. decisdo recorrida a respeito

da necessidade e de quais conhecimentos especificos para proceder a

avalia¢do do imével por perito judicial.

Também, ndo se vislumbra qualquer 6bice quanto a
aplicaciio do’ aisposto no artigo 871 do Codigo de Processo Civil, tendo em
vista que o valor de mercado do imével pode ser adquirido via infernet ou,
ainda, ser informado por corretoras locais que possuam capacidade técnica
para ateétar_;' -0 valor de venda praticado para imoveis, levando em

consideragdo a localizagfo e caracteristicas do bem imovel.

Agravo de Instrumento n° 2031383-64,2020.8.26.0000 -Voto n° 33.989 - rtt 4

Este documgs ipéueasin dcesie iaab;@amadgr@sa@@imxﬂerdeum&bmrﬁéhym\u@m DY SEUIA A0 b BeH s JuBlo sl 5iasl 0865870 BRUBDEDERH§RIE8HESH ThM PS8dedsd4:15 .

Para confetiep1adrdindg Bega06aste https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022117-22.2012.8.26.0565 e codigo A2HKwbtl.



ﬂsz%B-ﬂs-74

" PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

Nesse sentido:
“EXECUCAO — PENHORA DE 12,50% DE
IMOVEL RURAL - Determinagio

N
o
DRl g 9pgEMIeSE T 4258ded80 4115 -

comprovacdo da cotacdo de bem imovel no &

0565 e codigo A2HKwbtl.

- mercado, mediante declaraciio de pelos menos trés =

8.26

corretores imobiliarios, além doutros aniincios

2012

publicitdrios ~ Possibilidade — Inteligéncia do
artigo 871, 1V do CPC - Decisdo mantida
Recurso  desprovido.” (TJSP; Agrave de
Instrumento 2179474-33.2019.8.26.0000; Refa or

WESiCorste 55186 02885886 Bauiapl

(a): Vicentini Barroso; érg&o Julgador: 15°
Cimara de Direito Privado; Foro de Rancharia - &
1% Vara; Data do Julgamento: 21/08/2012; Data de
Registro: 11/10/2019).

do, informe o processo 0022117-22

DEESORAA Arard dbesalrds 4

tal/pg/abrirConferenciaDocumento

“Execucio =~ Avaliacdo do imovel rural a ser
apresentada pelo credor com cotacdes de trés
corretores imobilidrios, eis que indicou o bem a
penhora — Possibilidade Diccdo do artige 871, IV
do CPC - Recurso improvido.” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2267939-52.2018.8.26.0000; Relator
(a): Souza Lopes; Orgiio Julgador: 17° Camara de
Direito Privado; Foro de Jaboticabal - 1° Vara
Civel; Data do Julgamento: 12/07/2019; Data de
Registro: 15/07/2019).

igi

jus.br/pastad

“EXECUCAO -~ AVALIACAO DE IMOVEL -
COTACAO DO MERCADO  AGRAVO DE -
INSTRUMENTO - Decisdio que indefere o pedido
do exequente para avaliacio do imdvel penhorado -
por anuncios de internet e determina a realizacdo
de pericia Insurgéncia do exequente — Cabimento
""" Avaliacdo que pode ser feita pelo oficial de
Jjustica, nos termos do artigo 870, caput, do CPC ou

iy babrigisihaskindilitdipiteimege pb ICIONACAAMAD VIEIRA

Agravo de lnstrurnento n° 2031383-64,2020.8.26.0000 -Voto n° 33.989 - 11t 5
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAOQ PAULO

por estimativa a ser providenciada pelo préprio
exequente, nos termos do art. 871, 1V, do cpPC.
(cotagio do valor de mercado) — Hipitese em que
tal providéncia pode ser objeto de embargos e de
impugnacdo e, se for 0 caso, de nova avaliacio por
meio de pericia — Decisdo reformada. Recurs
provido.” (TJSP; Agravo de Instrument
2006693-05 2019.8.26.0000; Relator (a): Marin
Neto; Orgiio Julgador: 11° Camara de Direit
Privado; Foro Central Civel - 19° Vara Civel; Data
do Julgamento: 25/02/2019; Data de Registro:
25/02/2019).

et 202k aenl14:15 .
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QQ

“CUMPRIMENTO DE SENTENCA
IMPUGNACAO A PENHORA - - Matéria referente
@ inexequibilidade e inexigibilidade do titulo
examinada pelo Colegiado em sede de outro
agravo de instrumento ~ Credor fiducidrio que
concordou com a constricdo e futura arrematacio
- Avalia¢ido por trés empresas habilitadas —
Possibilidade - Inteligéncia do art, 871, 1V, do
CPC  Recurso desprovido.” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2219910-05.2017.8.26.0000; Relator
(a): Percival Nogueira; érgao Julgador: 6°
Camara de Direito Privado; Foro de Sido José dos
Campos - 1° Vara Civel; Data do Julgamento:
06/11/2018; Data de Registro: 06/11/2018).

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execucio por
 quantia certa. Titulo extrajudicial (alugueres e
encargos de locacdo ndo residencial). Avaliagio de
imovel penhorado. Indicagdes de preco, tomando
estimativas de corretores credenciados.
Inteligéncia do artigo 871, do Cédige de Processo
Civil. Recurso do exequente. Provimento.” (TJSP;
Agravo de Instrumento
21 61211-84 2018.8.26.0000; Relator (a): Carlos
Russo; Orgao Julgador: 30" Cimara de Direito
Privado; Foro Regional Il - Santo Amaro - 3° Vara

Civel; Data do Julgamento: 24/10/2018; Data de

ég’%?é’n"a{ﬁ%%"

i ina,-' as,
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

Registro: 25/10/2018).

Registre-se que somente se houver discordancia dos
valores apresentados quanto ao valor do bem é que se procedera a avaliagio

pelo perit() jljdicial.

Desta forma, com todas as vénias, a principio

?

desnecessana a nomeac¢do de perito judicial, ficando consignado que

*

eventual impugnacio da parte contréria aos valores apresentados, podera ser

determinada a avaliacfio por meio de pericia.
Ante o exposto, dd-se provimento ao presente

recurso de agravo de instrumento, com observacio.

Roberto Mac Cracken

Relator

R EGeIme B PPUURANAGANVAS VIERARSSOEHY Rara ffrisar a6 HieBesde el ers saoiaiiisisesalisnies dutesap infa6io T 208k dso14: 15
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VALOR PARA VENDA
RS 150.000,00

As mformagoes exibidas neﬁsta pagina fazem parte de um aniincio public:tarlo Lote para Venda em Angatuba / S, ..
Este portal ndo é uma tmobji[ana e ndo garante a precisdo ou veracidade do anlincio ou de qualquer informagéo
associada a ele, As mformar,:oes desta pdgina sdo fornecidas e mantidas por . Qualquer divida, entre diretamente em
contato com ¢ anunciante para abter mformagoes mais detalhadas
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Lote para Venda em Angatuba / SP,. VENDA
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G._Qégie Ads - Site Oficial

Seu orgamento pode estar mudando. Podemos te ajudar com isso.

AN

Google Ads SABER MAIS

i Ofal Achei esse imovel
i no Portal imoBR. Por
i favor, gostaria de mais
i informacgées sobre o

ufsisqarste Ssaisisl GabiesSe0 SUitpiberadlgspgasiBed ThibRHY 6383303801 4:1

, informe o processo 0022117-22.2012.8.26.0565 e codigo A2HKwbtl.
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Sobre . ' Informagbes Quero

Py 0 imoBR ¢ um portal de imgveis com abrangéncia em toda regido de Sobre (/sobre} Com idades/venda
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