
 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 380.24  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 16ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 25500-15/2021.8. 

16.0001 em que é requerente CONDOMINIO EDIFICIO FILADELFIA e 

requerido MESSIAS DA SILVA. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

Apartamento nº 42 no 5º pavimento do Edifício Filadélfia, situado na Rua Bento 

Viana nº 958, Água Verde, nesta Capital, com área construída privativa de 

159,477500 m², área comum de 26,483488 m², área construída global de 

185,960988 m², com as demais características constantes na Matrícula nº 33.243 

da 6ª Circunscrição do Registro de Imóveis de Curitiba; IF 21.063.039;  

Descrição do apartamento: contém sala para dois ambientes com sacada e 

lavabo, cozinha, lavanderia, dependência de empregada com banheiro, três 

quartos (suite com closet e hidromassagem) e banheiro social; 

Que se avalia o IMÓVEL em  ......................................................  R$ 993.507,00 

  
(NOVECENTOS E NOVENTA E TRES MIL QUINHENTOS E SETE REAIS) 

 

                                     Curitiba, 6 de Agosto de 2024. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; metragens semelhantes; padrão semelhante; mesma rua ou próximo 

Classificação quanto à liquidez: média 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-

159m2-venda-RS1090000-id-2717071695/  

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-elevador-batel-curitiba-pr-

181m2-id-2707661918/  

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-churrasqueira-batel-

curitiba-pr-181m2-id-2702673979/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

agua-verde-157m2-RS1350000/id-22238553/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

159m2-venda-RS1150000-id-2691183158/  

 

 

 

 

 

 

valor área PU

1 1.090.000,00 159 6.855,35

2 1.400.000,00 181 7.734,81

3 1.500.000,00 181 8.287,29

4 1.350.000,00 157 8.598,73

5 1.150.000,00 159 7.232,70

Soma 38.708,88

Unitário Pu(R$/m²) 7.741,78

Fator de Oferta 0,9 6.967,60

Imóvel m² 159,48

valor R$ 1.111.192,47

desconto das vagas 117.686,00

Imóvel sem vagas 993.506,47
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-159m2-venda-RS1090000-id-2717071695/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-159m2-venda-RS1090000-id-2717071695/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-elevador-batel-curitiba-pr-181m2-id-2707661918/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-elevador-batel-curitiba-pr-181m2-id-2707661918/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-churrasqueira-batel-curitiba-pr-181m2-id-2702673979/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-churrasqueira-batel-curitiba-pr-181m2-id-2702673979/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-157m2-RS1350000/id-22238553/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-157m2-RS1350000/id-22238553/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-159m2-venda-RS1150000-id-2691183158/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-159m2-venda-RS1150000-id-2691183158/
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