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REPUBLICA F. EDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO Ne 380.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 16 Vara Civel, expedido nos Autos sob n® 25500-15/2021.8.
16.0001 em que é requerente CONDOMINIO EDIFICIO FILADELFIA e
requerido MESSIAS DA SILVA.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Apartamento n° 42 no 5° pavimento do Edificio Filadélfia, situado na Rua Bento
Viana n° 958, Agua Verde, nesta Capital, com &rea construida privativa de
159,477500 m?2, area comum de 26,483488 m?2, area construida global de
185,960988 m2, com as demais caracteristicas constantes na Matricula n® 33.243
da 62 Circunscricdo do Registro de Imoveis de Curitiba; IF 21.063.039;
Descricdo do apartamento: contém sala para dois ambientes com sacada e
lavabo, cozinha, lavanderia, dependéncia de empregada com banheiro, trés
quartos (suite com closet e hidromassagem) e banheiro social;

Que se avalia 0 IMOVEL €M ....o.cvvivieececeeeeeeeeee s R$ 993.507,00

(NOVECENTOS E NOVENTA E TRES MIL QUINHENTOS E SETE REAIS)

Curitiba, 6 de Agosto de 2024.—
y S/ 4 ’} e ,f‘
— J/ ' /| /
A7/ o> /
— /' FRANCISCO CHAGAS NEGRAO /

- 4° Avdliador Judicial -

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJVW3 ENZC5 T5LQT GQ4P3




PROJUDI - Processo: 0025500-15.2021.8.16.0001 - Ref. mov. 170.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
06/08/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

3
&

“? Lyt

™

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJVW3 ENZC5 T5LQT GQ4P3




PROJUDI - Processo: 0025500-15.2021.8.16.0001 - Ref. mov. 170.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

06/08/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

€dr09 1O1S1 §OZNI EMAC Jopeaynuap - ipnfoid/g-snldfyipnloid/:sdny wa sisep ogdepliea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0025500-15.2021.8.16.0001 - Ref. mov. 170.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

06/08/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: laudo de avaliagdo

€dr09 1O1S1 §OZNI EMAC Jopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloid/:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0025500-15.2021.8.16.0001 - Ref. mov. 170.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
06/08/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: laudo de avaliagdo

METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; metragens semelhantes; padrdao semelhante; mesma rua ou préximo

Classificagdo quanto a liquidez: média

valor area PU
1 1.090.000,00 159 6.855,35
2 1.400.000,00 181 7.734,81
3 1.500.000,00 181 8.287,29
4 1.350.000,00 157 8.598,73
5 1.150.000,00 159 7.232,70
Soma 38.708,88
Unitario Pu(RS/m?2) 7.741,78
Fator de Oferta 0,9 6.967,60
Imovel m?2 159,48
valor RS 1.111.192,47
desconto das vagas 117.686,00
Imodvel sem vagas 993.506,47

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-
159m2-venda-RS1090000-id-2717071695/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-elevador-batel-curitiba-pr-
181m2-id-2707661918/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-churrasqueira-batel-
curitiba-pr-181mz2-id-2702673979/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-
agua-verde-157m2-RS1350000/id-22238553/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
159m2-venda-RS1150000-id-2691183158/
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‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v

venda

Condominio U
R$ 1.090.000 KR;,;JOO‘” :; 3.400/ano

£ 159 m* 8 3quartos [* 4banheiros

& 2voges & mobiliado & varanda

[ Elevador v Churrasqueira YJ Espaco gourmet

v/ Areade servica Playground v Quadra poliesportiva
Endereco

Rua Bento Viana, 958 - ixgua Verde, Curitiba - PR

© Explore a localizagdo do imével

Apartamento com 3 Quartos e 4 banheiros a Venda, 159 m? por R$ 1.090.000

(Cédigo do anunciante: AP0383

Cédigo no Vivareak 2717071695)

APARTAMENTO COM TRES DORMITORIOS SENDO UMA SUITE, DUAS VAGAS DE GARAGENS, PECAS AMPLAS E
EM OTIMA LOCALIZACAO.

212 imébveis
Creci: 04708-J-PR
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Venda
RS 1.400.000 - w750 rssiesin
™M 181 m: 8 1quartos [ 5 banheiros
B 2vagas M varanda B Elevador
Enderego

Rua Bento Viana, 1140 - Batel, Curitiba - PR

© Explore a localizagdo do imével

Apartamento com 4 Quartos a venda, 181m? - Batel

Codigo do anunciante: AP0019_2-28916835 | Codigo no Zap: 2707661918)

Excelente apartamento, localizado no bairro nobre Batel, para morar com todo conforto.

Living para trés ambientes, lavabo, sacada com vista livre e definida.

S&o 4 dormitorios, sendo 2 suites, todos com armarios.

Cozinha ampla com arméarios embutidos,area de servigo e dependéncia de funcionario.

Duas vagas de garagem - dupla.

O prédio: academia,playground, quadra poliesportiva, espaco pet, bicicletario, duas churrasqueiras, amplo saldo de
festas,espago gourmet, portdo eletrdnico.

Pontevedra
& Negdcios
== imobilidrios
Creci:
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2ap Alugar  Comprar  Lancamento:

Venda

R$ 1.500.000 - v Rszssn

@ 181 m? B 4quartos [* sbanheiros
a Zvagas Ea 7 endar B3 Elevador
Endereco

Rua Bento Viana - Batel, Curitiba - PR
© Explore a localizagdo do imovel

Apartamento com 4 Quartos a venda, 181m? - Batel

(Cadigo do anunciante: RE0808298 | Codigo no Zap: 27026735%79)

Excelente apartamento face norte, situado no melhor do Batel, O condominio tem 22 pavimentos+2 subsolos de
garagem, 2 apartamentos por andar e 2 elevadores. A portaria € 24 horas. O apartamento tem uma plamta funcional e
espagosa e conta com uma sala de estar com sacada e com piso em marmore travertino, uma sala de jantar, com
piso em porcelanato, lavabo, 4 amplos dommitorios (todos cabem uma cama de casal) sendo 2 suites, cozinha
redecorada com mdveis de primeira linha e de muito bom gosto, area de servigo espagosa e separada da cozinha,
dependéncia de empregada, além de 2 vagas de garagem no 1. subsclo. Todos os banheiros tem aquecimento 3 gas
e janela com ventilag&o natural e o apartamento conta com um sistema de calefacdo o que ndo € muito comum. J]>

@  LOPES SMART
Lopes | (reci-44294F-PR
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Rs ].350.000 ‘ Simular parcelas <5 <

Condominio RS 1.200
IPTU: RS 3393

157m* Area £ 3 Quartes = | Suite "—f— 3 Banheiros  [@)] 2 Garagens

Apartamento com 3 quartos & venda na Rua Bento Viana, 708, Agua Verde. g
Curitiba por RS 1.350.000

9

Rua Bento Viana. 708
Agua Verde. Curitiba

SYM IMOVEIS - VENDA S m :
Anunciante Bronze @ y IMOVEIS
CRECE 6228

No portal desde outubro de 2023
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__ [@25fotos | [k Video . © Mapa

Venda
Condominio PTU
R$ II-‘ 50.000 R$1.080 néo informado
159 m* 8 4aquartos [* 1banheiro
B 2vagos B 14 andar & varanda

Apartamento com 4 Quartos e 1 banheiro a Venda, 159 m? por R$ 1.150.000

(Cédigo do anunciante: 07750 6digo no VivaRea 33158)

TRAVESSA JOAO TURIN 80 - BATEL
Excelente Apartamento!

- 159 m2 de area privativa;

- 4 quartos, sendo | suite;

- Lavabo;

- Sala para dois ambientes;

- Suite com closet e armdrio em dois quartos;

- Cozinha com balcdo de pia com tampo em granito;
- Banheiros social e da suite com box de vidro e armarios;
- Quarto e we de empregadd;

- Aquecedor a gas na lavanderia;

- Piso laminado ;

- 02 vagas de garagem

" SOCIEDADE SUL COMERCIO I...

€ Desde 28 de margo de 2018
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