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1 - INFORMACOES GERAIS.
ESPECIE: Lote de terreno com benfeitorias.
REQUERENTE (S): STELLANTIS AUTOMOVEIS BRASIL LTDA.
REQUERIDO (S): FILTEC COMERCIO DE VEICULOS LTDA.

OBJETO: Lote de terreno com benfeitorias, localizado na Rua Cristovdao Colombo 260, Zona
1, em Cianorte/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadoldgico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: JUNHO/2025.

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
@ © © O topoleiloes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISU5 4V7TA 3G2FD B2HBD




PROJUDI - Processo: 0007893-47.2019.8.16.0069 - Ref. mov. 840.1 - Assinado digitalmente por Guilherme Eduardo Stutz Toporoski:04237119971
27/06/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Guilherme Toporoski topo

Leiloeiro Publico Oficial Leildes

2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagdes judiciais (liquidacdo forgcada) os bens sdo vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relagdo de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitdrio (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematagao em leildo o carater de aquisi¢do originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliacdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1- VISTORIA IN LOCO.

Foi realizada visita técnica no imével na data de 23/06/2025, conforme fotos em anexo.
3.2 - DESCRIGAO DO BEM.

Imével: Datas de terras n2 08 (oito); 09 (nove); 10 (dez); 19 (dezenove); 20 (vinte); 21 (vinte
e um) e 22 (vinte e dois) da quadra n2 27 (vinte e sete) da zona 01, situadas no perimetro urbano
desta cidade e comarca de Cianorte, com area de 3.831,80 metros quadrados. Dividem-se: “Com a
rua Cristdvao Colombo no rumo NO 58200’ numa frente de 38,63 metros e no rumo SO 77200’ na
frente de 10,13 metros; com a data n2 18 no rumo NO 13200’ na distancia de 35,00 metros; com a
datan?11 norumo NE 77200’ na distancia de 16,00 metros e no rumo NO 13200’ com 35,00 metros;
com a rua Alvares Cabral no rumo NE 77200’ com 23,11 metros e no rumo SE 58200’ com 37, 61
metros; com a data n2 7 no rumo SO 32200’ na distancia de 35,00 metros, com as datasn27en26
no rumo SE 58200’ na distancia de 30,00 metros e, finalmente, com parte da data n2? 3 e com as
datas n? 2 e n? 1 no rumo SO 32200’ numa extensdo de 35,00 metros. Demais caracteristicas
constantes na Matricula n? 7.788, do 19 Registro de Iméveis de Cianorte/PR.

Benfeitorias: Atualmente no imdvel constam 9 benfeitorias, com aproximadamente
3.071,12m?, do tipo loja, e padrdo construtivo normal, com idade aparente de 45 anos, necessitando
de reparos simples.
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3.3 - DEMARCAGAO DAS BENFEITORIAS:
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Benfeitoria 1: Barracdo em alvenaria, com forro de PVC parcialmente danificado, piso em
ceramica.

Benfeitoria 2: Barracdo em alvenaria e coberto por telhas de zinco, com forro de PVC
parcialmente danificado, piso em ceramica e em concreto.

Benfeitoria 3: Barracdo de oficina edificado em alvenaria e coberto por telhas de zinco, com
piso em concreto.

Benfeitoria 4: Edificacdo em alvenaria, coberto por telhas de zinco, onde atualmente
funciona um lava-car.

Benfeitoria 5: Barracdo em alvenaria, coberto por telhas de zinco, sendo ele aberto, onde
atualmente sdo lavados os automdéveis do lava-car.

Benfeitora 6: Barracdo em alvenaria, coberto por telhas de fibrocimento.
Benfeitoria 7: Barracdo em alvenaria, coberto por telhas de zinco, aberto.

Benfeitoria 8: Barracdo construido em alvenaria, coberto por telhas de zinco, sendo ele
aberto.

Benfeitoria 9: Edificacdo em alvenaria e coberta por telhas de fibrocimento.
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3.4 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

Cianorte, no noroeste do Parand, tem uma populacdo estimada de 82.359 Habitantes por
Km?, também conhecida como a "Capital do Vestudrio" devido ao seu forte polo industrial de
confecgdo. A cidade possui uma economia diversificada, com destaque para a indUstria de vestuario,
mas também com desenvolvimento em setores alimenticios, avicola, frigorifico e laticinios. Além
disso, Cianorte se destaca pela qualidade de vida, com destaque para a 92 posicdao no ranking de
cidades mais desenvolvidas do Sul do pais.

O imovel esta situado na Zona 1 de Cianorte, localizada no centro da cidade, é uma area
predominantemente residencial, caracterizada por edificacGes horizontais de até dois pavimentos.
Recentemente, houve uma alteracdo no zoneamento de um trecho especifico da Zona 1, na Rua
Padre Anchieta, onde os lotes 15R e 15A da Quadra 89 foram reclassificados de Zona Residencial
Um (ZRE1) para Zona Comercial e de Servigos Um (ZCS1), permitindo o uso comercial e de servicos
nesse local. De acordo com o Plano Diretor de Cianorte, a ZRE1 é destinada a edificacGes residenciais
horizontais de baixa densidade populacional, com lotes grandes e altura maxima de dois
pavimentos.

4 - OBJETIVO.
Determinagdo do valor para fins de venda judicial/liquidagio forcada.

Liquidacdo forgada: valor para uma situacdo de venda compulsoria, tipico de leildes e muito
utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um
curto espacgo de tempo. Desta forma os valores de liquidagdo forcada conduzem sempre a um valor
abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condicOes basilares de mercado
do bem, que é a sua velocidade de venda. A NBR 14.653, parte 1, define liquidagao for¢ada como
“condicdo relativa a hipétese de uma venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de
absorgdo pelo mercado”. E que o seu prego se deriva da quantia auferivel na condigdo de liquidagdo
forcada.

5- DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF MATRICULA CIRCUNSCRICAO
Cianorte/PR. 7.788 12 RI de Cianorte/PR
INSCRICAO MUNICIPAL CADASTRO IMOBILIARIO QUADRICULA
01.001.0027.0022 1047600 -
ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO REDE DE ESGOTO
- - Existe
TAXA DE OCUPAGAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MAXIMA
BAIRRO TESTADA POSICAO DO LOTE
Zozal 48,76 x 60,72 metros Frente para 02 ruas
PAVIMENTAGCAO ILUMINACAO PUBLICA COLETA DE LIXO
Asfalto Sim Sim
TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO TOPOGRAFIA
Sim Sim Plana
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6 - AVALIAGAO DO LOTE DE TERRENO.
6.1 - VALOR VENAL.

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2025, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Cianorte, corresponde a RS 3.990.203,64 (trés milhdes, novecentos e noventa mil,
duzentos e trés reais e sessenta e quatro centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

O aferimento do preco para terrenos similares, localizados préximo ao que é objeto desta
avaliagdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas de vendas
disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regido, com a homogeneizacdo das amostras
levantadas.

Foi considerado neste laudo o principio da elasticidade da oferta, sendo reduzido 10% (dez
por cento) no valor encontrado para cada anuncio, pelo fato das amostras levantadas se tratar de
ofertas venda de mercado, que comportam ampla margem de negociacdo além de incluirem
comissao de corretagem.

ANUNCIO VALORDO ANUNCIO  METRAGEM (M?) VALORDOM?  VALOR DO M?(-10%)
AMOSTRA 1 RS 700.000,00 510,00 RS 1.372,55 RS 1.235,29
AMOSTRA 2 RS 750.000,00 544,00 RS 1.378,68 RS 1.240,81
AMOSTRA 3 RS 580.000,00 375,00 RS 1.546,67 RS 1.392,00
AMOSTRA 4 RS 350.000,00 297,00 RS 1.178,45 RS 1.060,61
AMOSTRA 5 RS 550.000,00 490,00 RS 1.122,45 RS 1.010,20
AMOSTRA 6 RS 550.000,00 450,00 RS 1.222,22 RS 1.100,00
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6.3 - RESULTADO DA AVALIAGAO DO LOTE DE TERRENO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o lote de terreno avaliado, somamos o valor dos
parametros obtidos (6), e dividimos pela mesma quantia: = pardmetros de 1 a 6 = R$7.038,91 /6 =
R$1.173,15.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$1.173,15/m?)
pela drea do lote de terreno (3.831,80 m?), obtendo o valor de R$4.495.284,53.

7 - AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

BENFEITORIAS: Constam 9 benfeitorias, com aproximadamente 3.071,12m?, do tipo loja, e
padrdo construtivo normal, com idade aparente de 45 anos, necessitando de reparos simples.
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7.1 - DO CUSTO UNITARIO BASICO - CUB.

O Custo Unitario Basico (CUB) é o principal indicador do setor da construcdo civil e é
divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil de todo o pais. O CUB
determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporagao
de edificagcbes habitacionais em condominio, assegurando aos potenciais compradores uma
amostra comparativa a realidade dos custos. Atualmente, a variacao percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de pregos em contratos de compra de imdveis em construgao
e até mesmo como indice setorial. O valor do CUB para o padrao construtivo do imdvel ora avaliado,
em maio de 2025, para padrdo comerciais (salas e lojas) é de R$2.413,73/m?2.

7.2 - DA DEPRECIACAO DA AREA CONSTRUIDA.

Para a realizacdo do célculo de depreciacgdo das benfeitorias do imével foi utilizado o Critério
Ross-Heidecke, que considera como principios basicos as seguintes amostras:

coD. CLASSIFICACAO coD. CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos Simples

B Entre Novo e Regular F Entre Reparos Simples e Importantes

C Regular G Reparos Importantes

D Entre Regular e Reparos Simples H Entre Reparos Importantes e Sem Valor

IDADE EM % DE VIDA ESTADO DE CONSERVACAO
A B C D E F G H
2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 | 15,40 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 | 16,60 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18,00 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 14,90 14,90 | 17,00 | 21,80 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30,00 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34,00 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38,00 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42,00 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00 37,50 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
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54,00 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00 45,80 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62,00 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64,00 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70,00 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72,00 62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74,00 64,40 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76,00 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78,00 69,40 69,40 | 72,20 | 7190 | 74,90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80,00 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82,00 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84,00 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86,00 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88,00 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94,00 91,20 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96,00 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98,00 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100,00 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,0 | 100,00

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhegamos a vida util

da benfeitoria, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés
simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével avaliado:

TIPO DO IMOVEL IDADE
Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos

Casas de Alvenaria 65 anos
Casas de Madeira 45 anos
Hotéis 50 anos

Lojas 70 anos
Teatros 50 anos
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Construgdes Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edificio de Escritdrios 70 anos
Galpdes (Depdsitos) 70 anos
Silos 75 anos

7.3 - DA AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

Na forma das tabelas acima é procedido o calculo para se auferir a taxa de depreciacdo das
benfeitorias constantes no imdvel avaliado:
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Benfeitorias: Caracterizam ja terem atingido 64,28% de sua vida util, o que corresponde a
taxa de depreciacdo de 61,10%.

Multiplicando-se a area total construida (3.071,12m?) pelo valor do m? cotado junto ao CUB
(R$2.413,73), menos taxa de depreciacdo (61,10%), avalio as benfeitorias em RS2.883.600,39.

8 - RESUMO.

ITEM 6.3: R$4.495.284,53
ITEM 7.3: R$2.883.600,39
TOTAL: R$7.378.884,92

9 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

10 - CONCLUSAO.

Considerando os parametros e fundamentos acima apresentados, avalio o imével em
R$7.380.000,00(sete milhdes, trezentos e oitenta mil reais).

11 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de mercado.
ANEXO Il - Localizagao Google Earth.
ANEXO Il - Fotos do imdvel.

ANEXO IV - Outros documentos.
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Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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AMOSTRA 1

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Avenida Dr. José Roberto Furquim de Castro, Cianorte/PR.

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-510-m-por-r$-700.000-
zona-01-2998529313.html/

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
@ © 0 0 topoleiloes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSU5 4V7TA 3G2FD B2HBD



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-510-m-por-r$-700.000-zona-01-2998529313.html/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-510-m-por-r$-700.000-zona-01-2998529313.html/

PROJUDI - Processo: 0007893-47.2019.8.16.0069 - Ref. mov. 840.1 - Assinado digitalmente por Guilherme Eduardo Stutz Toporoski:04237119971
27/06/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Guilherme Toporoski '.. topo

Leiloeiro Publico Oficial LeilGes

AMOSTRA 2

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Avenida Dr. José Roberto Furquim de Castro, Cianorte/PR.

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-544-m-por-r$-750.000-00-
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IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Avenida Allan Kardec - Zona 1, Cianorte/PR.

LINK https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-375-m-por-r$-580.000-00-
zona-de-3000335653.html/
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IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Avenida Minas Gerais - Zona 2, Cianorte/PR.

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-297-m-por-r$-350.000-00-
zona-02-2996741691.html/
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IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZAGAO: Avenida Parana - Zona 1, Cianorte/PR.

LINK: https://www.imobiliarianobel.com.br/comprar/pr/cianorte/terreno-comercial-ao-lado-da-
av-parana/terreno/75640655/
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Localizacao Google Earth
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Fotos do Imovel
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Outros Documentos

Cadastro Imobiliario / Valor Venal / Tabela CUB
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MUNICIPIO DE CIANORTE
Estado do Parana
Exercicio: 2025

ESPELHO EMPRESA/AUTONOMO

Dados Cadastrais
Cadastro: 79900 Tipo Pessoa: Situagdo: Paralisado

PROJUDI - Processo: 0007893-47.2019.8.16.0069 - Ref. mov. 840.1 - Assinado digitalmente por Guilherme Eduardo Stutz Toporoski:04237119971
27/06/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Nome/Razéo Social: FIELTEC COM VEICULOS LTDA CNPJ/CPF: 77.446.094/0001-51

Nome Fantasia: FIELTEC

LOCALIZACAO
Logradouro: R. CRISTOVAO COLOMBO, N° 260

Complemento:
Bairro: ZONA 01

Categoria:

Dados Adicionais

Data Abertura: 01/02/78 Data Encer ramento:

NUmero do Alvara: 2177/ Data Validade Alvara: 31/03/13
Observacéo do Alvar&: EXPEDIDO A TITULO PRECARIO PARA REG. JUNTO AO CORPO DE BOMBEIROS

Atividade: COM VAREJISTA VEICULOS PECAS PREST SERV MANUT VEICULOS

CNAE:
Cdédigo  Descrigdo
4511101 Comércio avarejo de automoéveis, camionetas e utilitérios novos

Principal
Sim

Cadastro 1047600 - Tipo Imével: Predial
Zona: 001 Quadra: 0027 Data: 0022
Complemento: ANEXO LOTES (08/09 E 10 E 19/20/21 E 22)

LOCALIZACAO

L ogradouro: R. CRISTOVAO COLOMBO, N° 260
Complemento:

Bairro: ZONA 01

Matricula:

Cartério:

L oteamento: ZONA 01
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DIMENSOESTRIBUTACAO

Areado Lote 3.831,80 m?
Pedologia Normal

Topografia Plano

Limitagdo do Terreno  Com Muro e Calgada
Posi¢édo do Terreno Esquina duas frentes

ISENCOES
Cddigo |sencéo
0 Normal

TESTADAS/LOGRADOUROS

Logradouro Ndmero
RUA ALVARES CABRAL 690
RUA CRISTOVAO COLOMBO 260

Valor Venal Territorial R$: 1.345.700,18 Valor Venal Predial R$: 2.644.503,45 Valor Venal Imével R$: 3.990.203,63

Rel: 6170 Emissdo: 23/05/25

Principal Testada
Néo 60,72
Sim 48,76

Pag. 1/2
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MUNICIPIO DE CIANORTE
Estado do Parana
Exercicio: 2025

ESPELHO DO CADASTRO IMOBILIARIO

PROPRIETARIOS
Proprietério Principal PRINCIPAL [100,00%)]
Proprietario:  [86640] FIELTEC COM VEICULOSLTDA

Tipo de Pessoa: Curidica
Endereco: 0 R. CRISTOVAO COLOMBO, N° 260

Complemento: Bairro: ZONA 01
Cidade: CIANORTE/PR CEP: 87200-236

Contato: [ FIELTEC COM VEICULOSLTDA E-mail:

Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial: 0 (44) 3629-3959
Telefone Fax: [

Sequéncia: 1 Tipo: 6 - Loja Situag&o:

Ano Construgio 1-0 Fachada 1- Alinhada
Piso 3- Ceramica/Mosaico Forro 5- Chapas
Destinagdo 3- Comércio/Servigos Revest. Externo 3- ComPintura
Estrutura 1- Concreto Posicao 4 - Conjugada
Inst.Elétrica 3- Embutida Sist.Construgéo 1- Frente
Inst.Sanitéria 5- Maisde uma interna Est. Conservagio 1- Novo/Otimo
Cobertura 1- Palha/Zinco/Cavaco

Area Construida: 3.071,12 m2

AREA TOTAL DOS SEGMENTOS
Area Total Construida: 3.071,12 m2

Rel: 6170  Emissdo: 23/05/25 Pag. 2/2
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IPTU 2025

FIELTEC COM VEICULOS LTDA
1-1047600 - 001 - 0027 - 0022 - ANEXO LOTES (08/09 E 10 E 19/20/21 E 22)
R. - CRISTOVAO COLOMBO - 260
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MUNICIPIO DE CIANORTE
CONTRIBUINTE CPF/CNPJ CADASTRO ANO LANCAMENTO
FIELTEC COM VEICULOS LTDA 77.446.094/0001-51 |1047600 2025 IPTU/TSU
DADOS DO IMOVEL
R. CRISTOVAO COLOMBO N° 260 DEMONSTRATIVO DE PARCELAS
001 - ZONA 01 PARCELA VENCIMENTO VALOR
QUADRA: 0027 COMPL. QUADRA: UNICA 28/02/2025 35.911,89
LOTE: 0022 compL. LOTE: ANEXO LOTES 1 28/02/2025 3.627,54
Segmentos de FATOR LOCALIZAGAO VALOR ORIGINAL IPTU 2 20/03/2025 3.627,45
Construgéo 390 R$39.902,04| 3 2210412025 3.627,45
1 3.071,12 |AREA DO TERRENO VALOR DO DESCONTO 4 20/05/2025 3.627,45
3.831,80 m? R$000| 5 20/06/2025 3.627,45
VALOR VENAL TERRENO VALOR LiQUIDO DO IPTU 6 21/07/2025 3.627,45
R$ 1.345.700,18 R$39.902,04 | 7 20/08/2025 3.627,45
VALOR VENAL CONSTRUGAO ILUMINACAO PUBLICA 8 22/09/2025 3.627,45
R$ 2.644.503,45 R$0,00 | 4 20/10/2025 3.627,45
VALOR VENAL DO IMOVEL VALOR TOTAL LANCADO| 10 24/11/2025 3.627,45
' ’ R$ 3.990.203,64 R$ 39.902,04| 22/12/2025 3.627,45
AREA TOTAL CONST. ALIQUOTA
3.071,12 m? 1%
Débitos em Aberto

Banco do Brasil

Banco do Brasil |001-9] 00190.00009 02880.307125 50458.418170 9 11180000362745

NOME DO BENEFICIARIO
MUNICIPIO DE CIANORTE

C. CIVICO EDNO GUIMARAES, 100
CNPJ: 76.309.806/0001-28
REFERENCIA

IMPOSTO PREDIAL(1 - ]

VENCIMENTO

20/06/2025

AGENCIA/CD. BENEFICIARIO

LOCAL DE PAGAMENTO
PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO

VENCIMENTO

20/06/25

NOME DO BENEFICIARIO

Municipio De Cianorte - 76.309.806/0001-28

AGENCIA/CD. BENEFIC.

06181 / 599735

06181 /599735
NOSSO NUMERO
28803071250458418
DOCUMENTO/CADASTRO
1047600
(=) VALOR DO DOCUMENTO

3.627,45

() DESCONTOS

(5) VALOR COBRADO

CD1 ‘CSO ‘NPS

PARCELA DATA DOCUMENTO |DOC./CADASTRO ESPECIE DOC. ACEITE | DATA PROC. NOSSO NUMERO
5 31/01/25 1250458418 CARNE N 31/01/25 28803071250458418
USO DO BANCO CARTEIRA ESP. MOEDA QUANT. MOEDA VALOR MOEDA |VALOR DO DOCUMENTO
17/019 R$ 3.627,45
Imposto Predial  3.627,450 () DESC/ABAT.
PARCELA 5 _
(-) OUTRAS DEDUCOES

D: 0022

Z:001 Q: 0027
INSTRUGOES:

1 - NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

2 - APOS O VENCIMENTO, A EMISSAO DE GUIAS SERA VIA INTERNET ATRAVES DO LINK: www.
cianorte.pr.gov.br/consulta-debitos OU NO PAGO MUNICIPAL PREFEITO WILSON FERREIRA VARELLA.

Cad: 1047600 &

(+) MORA/MULTA

(+) OUTROS ACRESCIMOS

() VALOR COBRADO

NOME DO PAGADOR

FIELTEC COM VEICULOS LTDA
R. CRISTOVAO COLOMBO n° 260
ZONA 01

EXERCICIO 2025

77.446.094/0001-51

CD CSs NP

NOME DO PAGADOR
FIELTEC COM VEICULOS
LTDA

RECIBO DO PAGADOR

CIANORTE - PR 87200-236 1 0 5
AUTENTICACAO

MECANICA

FICHA DE
COMPENSAGAO
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C U B /I I |2 Custos Unitarios Basicos de Construgéo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Maio/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de Maio/2025. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orcamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagédo de
CUB/2006".

"Na formacéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando n&o
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizacéo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalag@o, projetos especiais; remuneracgdo do construtor;
remuneracéo do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.428,36 0,41% R-1 3.026,25 0,27% R-1 3.706,73 0,30%
PP-4 2.232,24 0,56% PP-4 2.832,61 0,28% R-8 3.007,73 0,28%
R-8 2.118,42 0,54% R-8 2.469,68 0,31% R-16 3.047,50 0,29%
PIS 1.678,61 0,47% R-16 2.393,91 0,30%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.786,19 0,29% CAL-8 2.996,36 0,26%
CSL-8 2.413,73 0,31% CSL-8 2.687,95 0,29%
CSL-16 3.224,87 0,30% CSL-16 3.587,30 0,29%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
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RP1Q 2.599,78 0,40%
Gl 1.337,82 0,22%
Sinduscon-PR Data de emissédo: 02/06/2025 09:25
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