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1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Apartamento.
REQUERENTE (S): Marcos Vinicius de Castro Risolia.
REQUERIDO(S): Sociedade Construtora Taji Marral Ltda.

OBJETO: Apartamento n2 24 com vaga de garagem n2 12, do Edificio Ilha Devon, localizado
sito a Rua Acre, 165, Agua Verde, Curitiba/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadoldgico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: JULHO/2025.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienag¢Oes judiciais (liquidagdo forgada) os bens sdao vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relagao de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor de
vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdao, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1- DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Apartamento n? 24, tipo Il, localizado no 32 andar ou 42 pavimento, do Edificio Ilha
Devon, situado na Rua Acre, 165, nesta Cidade de Curitiba/PR, com a area construida privativa de
66,40m?, drea construida de uso comum de 15,66m?, e vaga de garagem com a area de 26,3709,
perfazendo a area total construida de 108,4309m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal do solo de
0,0445486 e quota do terreno de 34,74793m?, com demais caracteristicas constantes na Matricula n2
30.003, do 52 Registro de Imdveis de Curitiba/PR. Indicacdo Fiscal n? 63.011.043.009-5.

Disposicdo interna: Cozinha, area de servico, sala de TV/jantar, um quarto, um banheiro e uma
suite.

LOCALIZACAO: Rua Acre, 165, Edificio Ilha Devon, apartamento 24, Agua Verde, Curitiba/PR.
3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imdvel estd situado no bairro Agua Verde, pertencente ao Municipio de Curitiba, localizado
nas redondezas da regido central da cidade, em via de baixo trafego, mas permitindo acesso facil a
Av. Guilherme Pugsley, Av. Republica Argentina, Av. Dos Estados, Av. Presidente Kennedy, Av.
Presidente Arthur da Silva Bernardes, entre outras, estando cercado pelos bairros Centro, Rebougas,
Parolin, Guaira, Portdo, Vila Izabel, Seminario e Batel.
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O imodvel ora avaliado, estd préximo a hospitais e clinicas médicas, farmacias, igrejas, escolas e
colégios, mercados, shopping, restaurantes, e comércio vicinal diverso.

4 - OBJETIVO.
Determinacdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forcada.

Liquidagdo forgada: valor para uma situagdo de venda compulséria, tipico de leildes e muito
utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um curto
espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidagdo forcada conduzem sempre a um valor abaixo
do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condi¢des basilares de mercado do bem,
gue é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipdtese de uma

venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicao de liquidacdo forcada.

5 - DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF
Curitiba/PR
INDICAGCAO FISCAL
63.011.043.009-5
ZONEAMENTO
ZR4.1 - Zona Residencial 4
TAXA DE OCUPAGAO (%)
BAIRRO
Agua Verde
PAVIMENTACAO
Asfalto
TRANSPORTE PUBLICO
Sim

MATRICULA
30.003
INSCRICAO IMOBILIARIA
09.2.0072.0280.02-0
SISTEMA VIARIO
Normal
TAXA DE PERMEABILIDADE (%)

ILUMINAGCAO PUBLICA
Sim
COMERCIO PROXIMO
Sim

6 - AVALIAGCAO DO APARTAMENTO.

6.1 - VALOR VENAL VALOR.

CIRCUNSCRICAO
52 R.| de Curitiba/PR
QUADRICULA
M-11
REDE DE ESGOTO
Existe
ALTURA MAXIMA

COLETA DE LIXO
Sim
TOPOGRAFIA
Plana

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2025, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Curitiba, corresponde a R$325.229,49 (trezentos e vinte e cinco mil, duzentos e vinte e
nove reais e quarenta e nove centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

O aferimento do preco médio do m? para conjuntos similares, localizados préximo ao que é
objeto desta avaliagao, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas de
vendas disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regido, com a homogeneizacdo das
amostras levantadas.
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Foi aplicado o principio da elasticidade da oferta, sendo reduzido 10% (dez por cento) no valor
encontrado para o m?, pelo fato das amostras levantadas se tratar de ofertas venda de mercado, que
comportam ampla margem de negocia¢do além de incluirem comissao de corretagem de 6%.

ANUNCIO VALOR DO METRAGEM VALOR DO M? VALOR DO M?
ANUNCIO (m?) (-10%)
AMOSTRA 1 R$ 370.000,00 70,00 RS 5.285,71 RS 4.757,14
AMOSTRA 2 RS$ 580.000,00 96,00 RS 6.041,67 RS 5.437,50
AMOSTRA 3 RS$ 470.000,00 73,00 RS 6.438,36 RS 5.794,52
AMOSTRA 4 R$ 560.000,00 96,00 RS 5.833,33 R$ 5.250,00
AMOSTRA 5 R$ 550.000,00 110,00 R$ 5.000,00 R$ 4.500,00
AMOSTRA 6 R$ 499.000,00 88,00 R$ 5.670,45 R$ 5.103,41
AMOSTRA 7 R$ 450.000,00 71,00 RS 6.338,03 RS 5.704,23

6.3 - RESULTADO DA AVALIAGCAO DO CONJUNTO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o apartamento avaliado, somamos o valor com
desagio das amostras obtidas (7), e dividimos pela mesma quantia: ¥ amostras de 1 a 7 = R$36.546,80
/7 =RS$5.220,97.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$5.220,97m?)
pela drea do apartamento (66,40m?), obtendo o valor de R$346.672,48.

7 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

8 - CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imdével em
RS$347.000,00 (trezentos e quarenta e sete mil reais).

9 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de Mercado.

ANEXO Il - Localizacdo Google Earth.

ANEXO Ill - Imével avaliado x Amostras Utilizadas.
ANEXO IV - Fotos do Imdvel.

ANEXO V - Outros Documentos.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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AMOSTRA 1
IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Avenida Iguacu, 2475, Agua Verde, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-
com-garagem-70m2-venda-RS370000-id-2795470319/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 2
IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Guilherme Pugsley, 1524, Agua Verde, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-
73m2-venda-RS470000-id-2816048721/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 3
IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Monsenhor Manoel Vicente, 1004, Agua Verde, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-
95m2-venda-RS560000-id-2813879728/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 4
IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Monsenhor Manoel Vicente, 1027, Agua Verde, Curitiba/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-agua-verde-170m2-RS770000/id-29875121/
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AMOSTRA S
IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua José Cadilhe, 930, Agua Verde, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-
com-garagem-110m2-venda-RS550000-id-2788093919/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 6
IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Professor Assis Gongalves, 650, Agua Verde, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-
com-garagem-88m2-venda-RS499000-id-2816593144/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 7
IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Guilherme Pugsley, 1835, Agua Verde, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-
com-garagem-71m2-venda-RS450000-id-2777090734/?source=ranking%2Crp
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Localizacao Google Earth
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ANEXO Il

Imovel Avaliado x Amostras Utilizadas
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ANEXO IV

Fotos do Imdvel Avaliado
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ANEXO V

Outros Documentos

Cadastro Imobilidrio / Valor Venal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha1de?2

120356/2025

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria
09.2.0072.0280.02-0

Indicacao Fiscal Sublote
63.011.043.009-5 0009

Planta de Loteamento
JOAO EHALT

Quadra na Planta
SEM DESIGNAGAO

Lote na Planta
3A/4A/3B

Planta de Loteamento

Lote na Planta Quadra na Planta

CROQUI 08952 3A/4A/3B SEM DESIGNAGAO
Registro de Imoéveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 52 MATRIC: 030003 REG: 002 LIVRO: SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote

Posicao do Lote

Numero de Testadas

780,00 Meio de quadra 1
Logradouro Namero Lado Testada
S.129. R. ACRE 165 impar 24,00
Histoérico de Denominagao
RUA 21 - PLANTA VILA GUAYRA

Enderecgo de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero
S.129. R. ACRE 000165
Bairro CEP
AGUA VERDE 80620040
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 24 02
Condominio Bloco
NAO INFORMADO ILHA DEVON ED

Histoérico do Cadastramento da(s) Construgcao(6es)

Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0009 Principal 82,00 Outros Alvenaria MEDIA 7 1993 1994 19/01/2002
0009 Unid. Acompanhamento 26,30 Outros Alvenaria SIMPLES 7 1993 1994 19/01/2002

Total de Sublotes: 0001
Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagédo (Atual)

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento
0009 Principal 82,00 Edificio Alvenaria Alto 7 1993 1994  01/01/2023
0009 U.A. - Garagem 26,30 Edificio Alvenaria Alto 7 1993 1994  01/01/2023

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
3FDB.EAFE.675A.47D2-2 B45B.A606.B458.9910-0

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 07 de julho de 2025 - 16:11:01

VERSAO P.4.1.0.18.1427 (24/06/2025) LIB
2.0.1.7.1424




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGCAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 2 de 2
120356/2025
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0009 Principal 82,00 Edificio Alvenaria Alto 7 1993 1994
0009 U.A. - Garagem 26,30 Edificio Alvenaria Alto 7 1993 1994

Total de Sublotes: 0002

Observagoes da Construgao

Lote ndo possui histérico anterior.

Historico de Indicagdes Fiscais

Indicagéo Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio
63.011.018.000 1954 1991
63.011.016.000 1954 1991
63.011.041.000 1991 1994

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
3FDB.EAFE.675A.47D2-2 B45B.A606.B458.9910-0

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 07 de julho de 2025 - 16:11:01

VERSAO P.4.1.0.18.1427 (24/06/2025) LIB
2.0.1.7.1424
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
09.2.0072.0280.02-0 0009 63.011.043 247623/2025
Bairro: AGUA VERDE Rua da Cidadania: Fazendinha
Quadricula: N-11
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagéo: R. ACRE Sistema Viario: NORMAL
Cabd. do Logradouro:S129 Tipo: Principal N° Predial: 165 Testada (m): 24,00
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacé@o a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.1.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.)) | M2 MIN. %
Habitaggo Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00m
Habitaggo Transitoria 1 2 6 50 25 500m
Habitag&o Institucional 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Sadde 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00 m
Comeércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacdo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 010419-7 | 1088968 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
09.2.0072.0280.02-0 0009 63.011.043 247623/2025

Observac@es Para Construcao

Para habitacdo unifamiliar e habitagdo unifamiliar em série devera ser obedecida a fracéo de terreno de no minimo 120,00m?2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitagéo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizacdo em edificac8o existente com porte maximo de 200,00 mz.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro, Comunitario 1 e
Comunitario 2 - Salde, em edificacdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o maximo de 400,00mz2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitacdo Transitdria 1 sem Centro de Convencgdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestacdo de servigos de bairro no
porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitéria 1.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construgao

*Em caso de dlvidas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legislagéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO ‘
Cdédigo Observacdes

| FISCALIZAGAO |
Cdédigo Observacdes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES |
Cdédigo Observacdes

345  Alerta inserido em razAo da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza? /0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o.
Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 020419-7 | 1088967 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
09.2.0072.0280.02-0 0009 63.011.043 247623/2025

INFORMACOES COMPLEMENTARES

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacodes

Bloqueios

kkkkk

Alvaras de Construcéao

Sublote: 0

Ndmero Antigo: 037919B Nimero Novo:55449
Situacéo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 0,00
Numero Antigo: 037922B Numero Novo:55455
Situacéao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 0,00
NuUmero Antigo: 038498B NuUmero Novo:56569
Situacéao: Substituido

Area Vistoriada (m>): Area Liberada (m2): 2.279,13
Numero Antigo: 039146B NuUmero Novo:57811
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2):2.433,99 Area Liberada (m2): 2.433,99
Numero Antigo: 093636A Numero Novo:129389
Situagao: Substituido

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 2.321,24

Finalidade:DEMOLICAO

Area Total (m?):0,00
Finalidade:DEMOLICAO

Area Total (m2?): 0,00
Finalidade:CONSTRUCAO

Area Total (m?):2.279,13
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m2?):2.433,99
Finalidade:CONSTRUCAO

Area Total (m?):2.321,24

Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situag&o de Foro
0009

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote
A.00417- SEM DESIGN 3A/4A/3B

Nome da Planta: JOAO EHALT

Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.08952- SEM DESIGN 3A/4A/3B

Nome da Planta: CROQUI 08952
Situagédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo
01-111363/2021

01-001000/2009

Verséo: P.3.1.0.23
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Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
09.2.0072.0280.02-0 0009 63.011.043 247623/2025

‘ Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

‘ Informag¢6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundacao
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

‘ Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imoével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

‘ Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 780,00 m? Area Total Construida: 2.431,00 m?2 Qtde. de Sublotes: 22

Dados dos Sublotes

Sublote Utiliza¢&@o Area Construida
0009 Residencial 108,30 m?

* Parainformacédo sobre o histérico de cadastramento de construc¢do consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imoével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cbd. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

‘ Bacia(s) Hidrogréfica(s)

BACIA BELEM Principal

‘ Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagio de pedestres, a construgéo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacédo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aerédromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligacdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 040419-7 | 1088965 |
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tﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
A Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
09.2.0072.0280.02-0 0009 63.011.043 247623/2025
Responsével pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 07/07/2025

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracao de projetos.

» Necessario a obtencao de Alvara de Construcdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relacdo as informacgdes, prevalece a legislacdo vigente.

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 050419-7 | 1088964 |
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IPTU/TCL 2025 - 2° Via

Identificacdo do imdvel

Indicacao Fiscal
63-011-043.009-5

Inscricao Imobiliaria
09.2.0072.0280.02-0

Endereco
S0129 R. ACRE 000165 AP 24 Andar 02

Condominio / Planta / Croqui

Especie do Lote / Grupo
1- Condominio Vertical / 1

Calculo do IPTU e TCL

Valor Venal do Imovel

Valor Venal do Imovel Integral.........rnn.

Calculo do Imposto

CURITIBA

R$ 325.229,49

VVI Tributavel (R$) Aplicacdo da Aliquota Imposto (R$)
ILHA DEVON ED 325.229,49 (VVI x 0,0054) - 798,74 - 957,50
) Deducgbes do Imposto
Dados cadastrais do lote oy )
N&o ha Dedugdes
Area do Terreno (m?) Zoneamento Microrregido pvc
780,00 ZR4 ZR4-09.2-0
Testadas Depreciagdes
L (m)  Sist Viario Basico Descri¢do Coef. Lancamento
A 2400 NORMAL Imposto (A) Ral0a7,0
Taxa de Coleta de LiX0 (B) v R$ 427,47
Lancamento Anual (A + B) ..ceereeereeenneennnns R$ 138497
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 1.246,47
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patriménio Imposto Taxa de Coleta de Lixo
9 Predial Residencial Residencial Particular Normal Residencial
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Depreciacées (dir. Avaliacao) Coeficiente
9 =
Dados da Unidade Tributaria - Construcdes
Sublote  Descricdo da Unidade Area (m? Formato Materiais Padrdo Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
0009 Principal 82,00 Edificio Alvenaria Alto 7 3 1994 1993 0000
UAO1 UA. - Garagem 26,30 Edificio Alvenaria Alto 7 1 1994 1993 0000
Dados do Sujeito Passivo
Nome: MGM ADM E PART SOC LTDA
Endereco Particular: R. ACRE 000165, APARTAMENTO ,24

Data para impugnacéo: 20/03/2025

Eventual impugnacao a este langamento podera ser apresentada até 20/03/2025

Observagdes:

O simbolo "+" no final das tabelas indica a presenga de mais testadas ou unidades tributarias cadastradas. Essas informagdes podem
ser acessadas por meio do link: iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

Divida Ativa: Informamos que até o fechamento em 03/02/2025, para o langamento anual, foram constatados débitos para os
seguintes exercicios: 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008

2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 1998


Rafael
Realce


