%m<m_>__EN 061po2 8 96T0'92'8°6T0Z'80-2.6/.900T 0SSa204d 0 swlojul ‘op oluswnNdIoeldualajuoDILge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny alis 0 assade ‘[eulblo o Jl1ajuod ered

GGEY8T00L92dd RIRB0/T0/0C Wa 0pe|0d0jo.d ‘ojned 0eS ap opejs3 op edlsNC ap [eunguL @ O¥YI1ONOW OL34HVd YNNI SYIHLYIN Jod sjuswenbip opeulsse ‘| ©ld9d 9 oyuBWNIOp B)s3

o
[N
[o0]
. [ 4a )
K% <
= =
-d
— |
A VU W< <
o
bt 3ddB Q o0
<t .5.._3 v > S
0..mW€ m [\5) ~
m G Qo > o > (=}
ﬂ; . §E2 < 2 =
( nO/N Q N -~
(%) 6% S % m
-~
S 1 %3 §{ S S
o .
@) 388 8§ 8 %
X w << I < o
~a S8 S O S
SO g8 S 8
W SoHxxE & &
[ ]

Laudo de Aval

19 de janeiro de 2026



fls. 821

SU0N

1. Sintese da Avaliagdo

Data da avaliagao: 19 de janeiro de 2026

Destinatario: Solve Securitizadora

Finalidade do laudo: Determinacdo do Valor de Mercado

Objetivo: Valor de Compra / Venda e Liq. For¢ada

Localizagdo: Endereco: Zona rural de Riach3do das Neves
Bairro: Rural

Municipio:  Riachao das Neves

Estado: Bahia

Dados registrais: Riachdo das Neves - BA

CONSULTING

Matriculas n° 3.043 e 3.044 — Oficio de Registro de Imdveis de

Matricula Denominacio Area (ha)
p 3.043 Faz. Sitios Novos 596,6089
Areas: —
3.044 Faz. Sitios Novos 546,5547
Total - 1.143,1636
Tipo de imével: Imdveis Rurais
Método aplicado: Método comparativo direto por tratamento de fatores
Valores da avaliacdo: Matricula Valor de Mercado (R$) Valor de Liq. Forcada (R$)
3.043 2.972.000,00 1.699.250,00
3.044 2.723.000,00 1.556.880,00
Total 5.695.000,00 3.256.130,00
Condigoes de valorizagdo:  Imdveis vistoriados externamente em 5 de novembro de 2024.
Empresa avaliadora: UON Consultoria Técnica Ltda. CREA-SP: 1969854

Bidrag fos .5
Sidney Santana e Silva Filho

Engenheiro Agrébnomo
Responsavel Técnico

CREA —SP -5070892461

Pagina 2 de 38

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATHIAS MENNA BARRETO MONCLARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2026 as 09:27 , sob 0 nimero WRPR26700184355

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006797-08.2019.8.26.0196 e codigo ZmiMRA3f.



OU0N

CONSULTING

2.

Certificado da avaliacdo

Certificamos que utilizamos as nossas melhores prdaticas e conhecimentos técnicos para
proceder a presente avaliacdo de ativos patrimoniais. A avaliacdo estd sujeita as
condicionantes e limitacdes a seguir descritas:

10.

11.

A Uon Consultoria Técnica Ltda. foi instruida pelo seu cliente, Solve Securitizadora,
com vista a avaliacdo das propriedades identificadas no corpo do presente laudo
de avaliagao;

A elaboracao deste laudo considerou as informag¢des obtidas em uma visita ao
imével realizada em 5 de novembro de 2024 para inspec¢do das suas caracteristicas
proprias e bem distintas, como também da envolvente. Nao houve uma nova visita
ao imével na data atual, portanto, considerou-se que nao houve alteragées em
relagdo a visita realizada no ano de 2024;

As ocupaces consideradas nos cdlculos foram obtidas através das medi¢des por
imagens de satélites, pois ndo houve vistoria interna ao imoével;

O perito avaliador possui as competéncias e experiéncia profissional adequadas ao
desempenho das respectivas fungdes;

O presente relatério de avaliagdo tem como objetivo avaliar o imdével de forma
objetiva e rigorosa, traduzindo o melhor prego que poderia ser obtido, caso o
imovel fosse comercializado no momento da avaliacdao, em condi¢des normais de
mercado;

O trabalho de avaliagdao do imdvel avaliando teve como base as normas da ABNT
NBR 14653-1 e ABNT NBR 14653-3 e segue as orientacdes do Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE;

De acordo com o nosso conhecimento ndo foi omitida ou deturpada qualquer
informacdo que possa ser relevante para a determinacao do valor de avaliacdo;

A avaliacdo foi realizada com base nas informac¢des e documentacdo fornecida
pelo cliente, a saber: Matriculas n° 3.043 e 3.044. A UON nao se responsabiliza na
eventualidade dos dados constantes no material fornecido se encontrarem
desatualizados ou incorretos;

N3o foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural e ndo foram confirmadas a
estanqueidade e continuidade das redes de gas, eletricidade, aguas e saneamento.
Também ndo investigamos as condi¢Oes ou a estabilidade do solo assim como ndo
foram contabilizados quaisquer custos associados com descontaminacdo do solo,
se tal se provar ser necessario ambientalmente;

N3o nos responsabilizamos pela veracidade das informacdes técnicas e legais
fornecidas para a execucdo do presente relatdrio, sendo a nossa andlise
unicamente enquanto consultores de avaliacao;

Todas medidas no presente laudo, estdo de acordo com as documentacdes e
informacodes disponibilizadas;
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20.
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22.

OU0N

CONSULTING

Consideramos que os imdveis ndo sdo afetados adversamente por qualquer
proposta de planejamento urbano;

Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por
parte dos Governos Federal, Estadual ou Municipal;

Ndo temos qualquer interesse presente ou futuro no item avaliado. Nao
recebemos nenhuma compensacao em resultado da andlise, opinides, conclusdes
ou utilizagdo deste laudo;

Todos os calculos sdo baseados na analise das qualificagdes fisicas dos imdveis e
areas, bem como nas informacdes levantadas no mercado, as quais foram tratadas
para serem utilizadas na determinacao dos valores dos iméveis;

Todas as areas dos imdveis no presente laudo sdo as constantes nas
documentacodes e apuradas no local;

A presente avaliagdo reporta a data de 19/01/2026, e foi efetuada no pressuposto
gue os imodveis se encontram livres de quaisquer 6nus, encargos ou COmpromissos,
para além dos indicados no presente relatdrio, que estdo licenciados para o uso a
gue se destinam e que os mesmos retinem condicdes para serem transacionados;

Todos os pressupostos e condicdes do presente trabalho foram acordados
previamente com o cliente;

N3o foram realizados estudos ambientais no solo, para averiguar ou ndo a
presencga de substancias prejudiciais a saude ou a estrutura dos imdveis ou ao meio
ambiente, e os valores reportados ignoram estes aspectos;

Este laudo é destinado ao uso exclusivo do destinatdrio, incluindo neste, pessoas
fisicas ou juridicas com ligacdo direta no processo de avaliacdo, ndo sendo
permitida a sua divulgacao, cdpia ou distribuicdo a terceiros sem autorizacao
prévia da UON;

A metodologia, formato e apresentacdo do presente relatério constituem matéria
confidencial e propriedade intelectual da UON, sendo as informagdes nele contidas
destinadas ao uso do Cliente, para os fins cujo trabalho é destinado;

O laudo e os valores de referéncia terao prazo de validade de até 1 (um) ano.
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3.  Descrig¢do da Envolvente e do Avaliando

A propriedade encontra-se no municipio de Riachdo das Neves - BA, localizada no interior do
estado da Bahia, a aproximadamente 918 km da capital do estado, Salvador. O municipio
possui 5.969,305 km? de area territorial (IBGE 2024) e populagdo estimada de 22.329
habitantes (IBGE 2025).

Riachdo das Neves, na Bahia, ¢ uma cidade com uma economia predominantemente
agropecuaria. Aproximadamente 70,4% do PIB da cidade vem da agropecuaria, seguida pelos
servicos (17,8%), administragao publica (6,9%) e industria (4,9%). Possui também atratividade
turistica, com presenca de rios, riachos e grutas.

O clima no municipio é classificado como Aw de acordo com Koppen e Geiger, com
temperatura média de 25,7 °C e pluviosidade média anual de 915 mm. A vegetacdo na regido
¢é a do Cerrado, caracterizada por arvores com troncos tortuosos, arbustos e gramineas.

O principal acesso a Riachdo das Neves é realizado através da rodovia BR-135.

{J

s '“d\v/"\?

i) /&Qﬁ

Figura 1 - Localizagdo da cidade de Riachdo das Neves - BA — Fonte: Wikipédia
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3.1. Avaliando:

Trata-se de dois imdveis rurais denominados “Fazenda Sitios Novos”, localizados na zona rural
do municipio de Riachdao das Neves — BA e matriculados sob os n2s 3.043 e 3.044 do Oficio de
Registro de Imédveis de Riachdao das Neves — BA, ambas desmembradas da matricula 1.568.

Ambas as matriculas apresentam descritivo georreferenciado de seus perimetros averbados em
matricula, portanto pode-se afirmar que a localizagdo e os perimetros utilizados referem-se aos
documentos fornecidos.

Matricula Denominagao Area (ha)
3.043 Faz. Sitios Novos 596,6089
3.044 Faz. Sitios Novos 546,5547
Total - 1.143,1636

De acordo com a Lei N2 8.629 de 25 de fevereiro de 1993, os imdveis sdo classificados
individualmente como Média Propriedade Rural (Médulo Fiscal para o municipio de Riachdo
das Neves-BA: 65 hectares).

A topografia da propriedade avaliada é caracterizada como suave ondulada a ondulada. De
acordo EMBRAPA, o solo da regido é classificado como Latossolo Amarelo.

Através das imagens de satélite verifica-se que sobre os imdveis avaliandos n3ao existem
edificacOes ou benfeitorias e que os mesmos encontram-se totalmente cobertos por vegetacao
nativa.

N3o nos foram fornecidas andlises fisicas e quimicas de solo dos imdveis, mas de acordo com a
classificacdo de uso e ocupag¢do do solo, as areas se enquadram na Classe de Solo VIII, que
contemplam terras destinadas ao abrigo Silvestre.

As propriedades encontram-se localizadas dentro do bioma de Cerrado, sendo que o percentual
exigido pela legislacdo é de 20% de sua area total seja preservada com vegetacdo nativa e/ou
areas de preservacdo permanente.

O trajeto até as propriedades avaliadas é realizado através de estradas particulares de terra
batida, a aproximadamente 25 km da rodovia BR-135, pela qual percorre-se cerca de 50 km até
a cidade de Riachdo das Neves — BA.
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Apresentamos abaixo um ponto geografico de coordenada UTM no interior de cada imdvel,
Zona 23L:

J Matricula 3.043 — 488.772,44 m E e 8.735.425,55 m S;
° Matricula 3.044 — 495.546,81 m E e 8.734.295,04 m S.

Em consulta ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agrdria — INCRA e ao Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, ndo foram
identificadas area indigena, dreas de assentamentos, areas quilombolas ou area com embargos
ambientais proximos ao avaliando.

Em consulta ao Departamento Nacional de Produ¢dao Mineral ndo foram identificados estudos
de Processos Minerarios sobre o perimetro dos avaliandos.

Para efeitos de calculo do valor de avaliacdo, assumimos que ndo existem quaisquer 6nus

gravando a propriedade estando o imodvel totalmente livre e disponivel.
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3.2. Passivo ambiental

Para o passivo ambiental, sdo analisadas as areas de vegetac¢do nativa/vegetagdo remanescente
existentes na area avaliada, confrontando tais dreas com averbacdes (quando existente na
matricula) e a exigéncia de seu bioma de acordo com a legislacdo ambiental vigente, verificando
assim a existéncia ou ndo de passivo ambiental (quando a vegetacao existente na matricula ndo
supre o minimo exigido pela legislagao).

As premissas e diretrizes estabelecidas para determinacdo do passivo ambiental sdo as
seguintes:

Passivo ambiental = (passivo RL (ha) + passivo APP (ha)) x RS 9.000,00/ha.

Bioma Area minima de Reserva Legal
Floresta - Amazobnia Legal* 80%
Cerrado - Amazonia Legal* 35%
Cerrado** 20%
Mata Atlantica, Caatinga, Pampa e Pantanal 20%

*Uma excecdo é quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Floresta Tropical na
Amazonia Legal ja tenham sido averbadas com 20% e 50%, respectivamente, limites da
legislacao anterior.

** Para o bioma de Cerrado no estado do Piaui a exigéncia é de 30% de reserva legal, sendo
20% de normativa federativa e 10% de normativa estadual.

Matriculas Area total P.assivo Custo médio | Passivo ambiental
(ha) ambiental (%) (R$/ha) (R$)
3.043 596,6089 0,00% R$ 9.000,00 RS 0,00
3.044 546,5547 0,00% R$ 9.000,00 RS 0,00
Total 1.143,1636 0,00% R$ 9.000,00 R$ 0,00
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3.3. Localizagdo

Na visualizacdo da imagem de satélite os avaliandos, situados na zona rural da cidade de
Riachdo das Neves - BA.

Q’Matricula 3.043

' (atricula’3.044

Boa Vista

* 4

"t’ A MatricG‘T‘é’T&O%
S 'dr'“; .::\ { ’ . .

Riachaoldas Nevess.s -

SE(0) José’t’do Rio Grande

i B g Satélite
9ipe " ‘OlhO»dagua‘ !

» Wanderley

",

8 ALS
L. Pirajias
Fagoa-do-@scar—Lii -\

10 kil

Cristépolis

Figura 3 - Localizagdo dos avaliandos no municipio de Riachdo das Neves-BA — Fonte: Google Earth
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3.4. Relatorio Fotogrdfico - Vistoria realizada em 05/11/2024

Logradouro a direita

Logradouro a esquerda

Confrontante a direita

Fachada avaliando

Fchada avaliando

Fachada avaliando
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4. DETERMINACAO DOS VALORES DE AVALIACAO

Para a determinagdo do valor de avaliagdo recorreu-se ao levantamento de imdveis, existentes
no mercado em oferta ou transacionadas recentemente, com caracteristicas semelhantes as do
avaliando. Posteriormente procedeu-se a aplicagdo do Método de Avaliagdo mais adequado
para a obtengao do Valor de Avaliagao.

41 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

O Método de Comparacao consiste em relacionar o valor de um imdvel com os dados relativos
a transacdo e/ou valores de oferta de propriedades com caracteristicas semelhantes ou
comparaveis. O uso deste método no presente estudo de avaliacdo serviu como parametro
referencial por utilizar os dados diretamente recolhidos do mercado, proporcionando um
caracter objetivo e indicador dos valores de avaliacdo.

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas,
lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre que existirem dados
semelhantes ao avaliando.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos de elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

42 Método Evolutivo

O Método Evolutivo é um método analitico em que o valor de mercado do imdvel é obtido pela
composicao do valor do terreno com o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente
depreciado tendo em conta a sua idade e seu estado de conservacdo, e o fator de
comercializacdo:

VI = (VT+CB).FC

VI = Valor de mercado do Imével

VT = Valor do terreno

CB = Custo de reedi¢do ou reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas em fungao
de sua idade e estado de conservacao.

FC = Fator de comercializagao

A determinacdo do fator de depreciacdo fisica do imdvel pode ser feita mediante recurso a
tabela de Ross Heidecke, que permite a estimativa da depreciacdo fisica do imdvel.

O valor do terreno é determinado pelo método comparativo ou pelo método evolutivo; as
benfeitorias sdo normalmente determinadas pelo método da quantificacdo do custo e o FC é
determinado em fung¢do da conjuntura do mercado imobilidrio na data da avaliagao.
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4.3, Valor de Mercado

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em termos
guantitativos, pelo qual, a data da avaliacdo, o imdvel podera ser transacionado, num
mercado livre, aberto, concorrencial e apds uma exposicao adequada. Pressupde que ambas
as partes sdao conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o imével em questdo, que
atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negdcio deste género
obriga.

44.  Valor de liquidagdo forcada

A atribuicdo de um valor de liquidagdo forg¢ada constitui um pressuposto especial da presente
avaliacdo (ndo uma base de valor), conforme solicitado e acordado com o cliente. Trata-se de
um valor determinado pela pressao do cliente em vender num determinado espaco de tempo,
que ndo corresponde ao normal periodo de exposicao no mercado.

Embora ndo haja uma formulagdo consensual que permita estabelecer uma relagdo direta
entre o Valor de Mercado e o Valor de liquidagao forgada, ponderou-se o normal periodo para
a alienagdo do imdvel, com base na taxa de atualizacdo adequada.

45. Valor das Benfeitorias
O Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expressao:
Vb = CUB ou CUPE x Pc x Ac x Foc
Sendo:

Vb — Valor de venda da benfeitoria ou da edificagao.

CUB — Custo Unitario Basico da Construgdao Civil nos estados, calculado e divulgado
mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construgao Civil — Sinduscon em conformidade
com os critérios da ABNT NBR 12.721.

CUPE — Custos Unitarios Pini de Edifica¢des, calculado e divulgado mensalmente pela Revista
PINI por meio da atualizacdo do orcamento global do projeto padrao de cada tipo de obra.

Pc — Indice referente a tipologia e padrdo construtivo da edificagdo em apreco, definido com
base na sua similaridade com os padrdes deste estudo.

Ac — Area construida da edificacdo em apreco.

Foc — Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente a edificacdo
em aprego.
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A especificacdo da avaliagdo é estabelecida em fungdo do empenho (recursos
despendidos, prazo acordado etc.) bem como da disponibilidade de dados de
mercado e da natureza do tratamento aplicado aos mesmos.

De acordo com as normas técnicas ja citadas, nas Bases de Avaliacdo, as avaliagdes
podem ser especificadas com respeito a fundamentagao e a precisao.

A fundamentagdo é funcdo do aprofundamento e detalhe do trabalho realizado,
bem como da selecio da metodologia em razdao da quantidade e qualidade da
informacdo dos dados de mercado, que resulta na maior ou menor confiabilidade da

amostra.

Tabela referente a classificagdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagdo:

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens
obrigatdrios

2,4e5nograulll e os
demais no minimo no

2,4 e 5 nominimo no
grau Il e os demais no

grau ll

minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Tabela de pontuagdo para fins de classificagdo de avaliagées quanto ao grau de

fundamentagdo:
. Grau
Item Descrigao i i I
Completa quanto a Completa quanto
Caracterizagao do bem P qu aos atributos Adocéo de uma
1 . todos os atributos - . s .
avaliando X utilizados no situacao paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
2 dados efetivamente 8 5 4
utilizados
Atributos relativos a | Atributos relativos a . .
Atributos relativos aos
~ todos os dados e todos os dados e A
Apresentacao dos o ! e dados e variaveis
3 variaveis analisados variaveis . .
dados . efetivamente utilizados
na modelagem, com analisados na
na modelagem
foto modelagem
Origem dos fatores de | Estudos embasados
4 homogeneizacéo em metodologia Publicacdes Analise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,002
de fatores

@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de
0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja
menos heterogénea.
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A precisao é estabelecida quando se torna possivel medir o grau de certeza e o nivel
de erro tolerdvel numa avaliagdo. Depende da natureza do imdvel, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia da coleta de dados
(quantidade e qualidade da informagdo), da metodologia e dos instrumentos

utilizados para o efeito.

Tabela referente ao grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do
método comparativo direto de dados de mercado:

Descricao

Grau

Amplitude do intervalo de ]
confianga de 80% em torno do <30%

valor central da estimativa

30% - 50%

> 50%

OBS:

No presente laudo foram atingidos os seguintes graus de fundamentacao e precisao:

Matriculas 3.043

3.044

Grau de
fundamentagao

Grau de

o~ 1
precisdo
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5.  CONCLUSOES

Segundo o mercado imobilidrio na regido e as caracteristicas da propriedade avaliada, a
estimativa para comercializagcdo de imdveis com tipologia similar no mercado costuma ser de
médio a longo prazo, o setor do agronegdcio foi um dos Unicos, se ndo o Unico, no pais que
apresentou crescimento no periodo da pandemia e pds pandemia, isso nos traz uma
perspectiva otimista de que os investidores voltem suas atencdes para ele, favorecendo a
procura por esse tipo de imdvel nos préximos anos.

De acordo com os pressupostos definidos no presente laudo de avaliacdo, atribuimos aos
imoveis matriculados sob os numeros 3.043 e 3.044, localizados na zona rural do municipio
de Riachdo das Neves-BA, os seguintes valores:

Valor Total de Mercado
RS 5.695.000,00

(Cinco Milhdes, Seiscentos e Noventa e Cinco Mil Reais)

Para a obtencdo do valor de liquidacdo forcada, foi considerado um tempo médio para
velocidade de vendas de 48 meses e como referéncia a taxa de 15,00% a.a. Nestas condigdes
obtém-se o seguinte valor:

VALOR PRESENTE VM /(1+ iy

= Taxa de referéncia

i= 15,00% ao ano

i= 0,011715 ao més

VELOCIDADE DE VENDAS 48 meses
VALOR DE MERCADO RS 5.695.000,00
LIQUIDACAO FORCADA 3.256.134,73
(ARREDONDANDO) 3.256.130,00
0,572

Valor Total de Liquida¢ao Forgcada
RS 3.256.130,00

(Trés Milhoes, Duzentos e Cinquenta e Seis Mil, Cento e Trinta

Reais)
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Anexos e Quadros de Avalia¢cdo

6.1.

Matricula 3.043

CNM: 013268.2.0003043-78

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

BAHLA

REGISTRO GERAL - MO—M 6 (é

Oficial Titular

15,000 P AT A 1) 36130

matricutane = A2 para 4.¥ 1) /L IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

0 Imovel se compde de v drea de terra denominads FAZENDA SiTI0S NOVOS com uma drea de
596,6089, desmembrada da matricula 1568, CERTIFICACAQ N¥® [8f476e8-5711-4558-9ac7-
7509b4293234. Dentro dos siguientes limites e confrontacoes

MEMORIAL DESCRITIVO-lmoyel 4 FAZENDA SITIOS NUVIJS-I’rnpriet:‘:ri.-n WASHINGTON
UMBERTO CINEL-Municipio ‘RIACHAQ DAS NEVES Comarca : RIACHAO DAS NEVES -
BALLF. :BAMatricula(s] : 1568-Cadigo SNCR - -Area (ha) ; 596,6089 .

Perimetro (m)-15.723,54.0 ESCRICAO DO PERIMETRO-

“Inicia-s¢ a descricio deste perimetro no vértice PONT-M-0001 de coordenadas N 8.737.988,54m
e E 488.22192m situado no lmite da ESTRADA, com o limite da ESTRADA; deste, segue
confrontando com a ESTRADA, com os seguintes azimutes e distincias: 142°56'17" e distancia
LAOW 71, até o vértice PONT-M-0002 de coordenadas N 8.736.864,41m ¢ E 489.070,91m;
159929°01° @ 5749 84m, ote o vértee PONT-M-0003, de coordenadas N 8.731.479.28m ¢ E
491,086, 10m; siteade o himite da ESTRADA, com o limate da FAZENDA RIBEIRD; deste, segue
confrontando come a FAZENDA RIBEIRD, com 08 scguintes azimutes e distancias: 336"13'11" ¢
242653, até o vértice PONT-M-0004 de coordenadas N 8.733.699.80m ¢ E 490.107,65m;
F0Y°2H'G5" & 4.300,51m, até o vértice PONT-M-0005, de coordenadas N B.736.434.22Zm ¢ E
48678 41m; situado no limite da FAZENDA RIBEIRO, com o limite da ESTRADA; deste, segue
confrontando com a ESTRADA, com o5 seguintes aziniutes ¢ distincias: 41°16'48" e 1.744,25m, até o
virtice PONT-M-D006 de coordenadas N 8.737.745,01m ¢ E 487.939,16m; 49°15'46" e 373,18m,
até o vértice PONT-M-0001, de coordenadas N 8.737.988,54m e E 488.221,92m; situado no limite
da ESTRADA, cam o limite da ESTRADA vértice inicial da descricio deste perimetro. Todas as
coordenadas agui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
repr[-se'u[,uius o Sisternag UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr, tendo coma 5.0.R.
(Sisteima Geodésico de Referéncia) o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetrn
faram caliulados o plano de projegio ITM-Terpica responsdvel Rosangela Honorato Barhosa.
PROPRIFTARIO: WASHINGTON UMBERT O CINEL. REGISTRO ANTERIOR: 1568, datada de 08-05-
2003.

B-i-3043 TRANMITENTE; WASHINGTON UMBERTG CINEL, brasileiro, casado, empresario,
portadar do CPF-710.159.308-91, residente em Sio Paulo-SP.

ADQUIRENTE: LUIZ ALBERTO PATOCINIIO, brasileira, separado judicialmente, empresario,
residente e domiciliado na Rua Rio Tecantins n® 15173, Condominio Abrico, apartamento 23,
residencial Amazonas, Franca 5o Paulo, portador do RG- 54194740-0-55P-5P, CPF-
035.798.418-82, neste ato representado por seu procurador Ricardo Figueira da Silva Peres,
brasileiro, casado empresirio, residente e domiciliado na Rua Hercilio Batista de Avelar, 909,
Profongamento, Jardim Lima Franca-SP. RG-40.125547-S5P-5P, CPF-332.259.438.60, nos
termos da procuracio publica de 18-11-2016, luvrada nas folhas 239, do livro 126 de
procuragio do Registro Civil das pessoas naturais Interdigbes e Tutelas do k12 Subdistrito da
Sede i Comaica de Franca-5P. FORMA DO TITULG: Cseritura Piblica de Compra e Venda
passada no 1¢ Oficio e Notas de Porto Alegre de Tocantins-TO, no livre 24-CV, folhas 17,
Traslatdo 1ZVALOR DO CONTRATO: R$-150.000,00, CONDICOES DO CONTRATO: Normais.
Valor avaliado pela Fazenda Piblica: #5350.000,00. Fol recolhido ITBI-R$7.000,00, aos 23-
11-2016. Riachido das Neves-BA, 28 de novembro de 2016k Prot. 1421.DAJ-017,208694,

Recolhido: 1663,29 M

Memanal Descritiva Pagina. 13

.JEESMEE Daocumanto assinado no Assinador Registro de imaveis. Para validar o documenio @ suas assinaluras acessa h‘ﬂm!Il"aﬁhﬁ&aﬁmWEF{??HabE’DXZZ-RGTHQ—VLTHE-PCZZS.
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CNM: 013268.2.0003043-78

R-2.3043: HIPOTECA. CEDULA DE CREDITO BANCARIO (CCB) N. 76707, DE 30/11/2017. EMITENTE:
REPRESENTACOES PATROCINIO EIRELI, CNP] M. 06.103506/0001-02, COM SEDE EM FRANCA-SP
AVALISTA/INTERVENIENTE HIPOTECANTE: LUIZ ALBERTO PATROCINIO, CPF 035.798.418-82.
AVALISTA: CLAUDIO AUGUSTO DA SILVA PATROCINIO, CPF 150.726.868-84. CREDORA: CODPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ - SICOOB CREDICONAL CNP] N, 53.923.116/0001-69. VALOR: R$
1.020.020,00, COM VENCIMENTO FINAL EM 03/12/2018, ENCARGOS: TAXA DE JUROS
REMUNERATORIOS DE 1,80% A0 MES; [URDS DE MORA: 1,0% AQ MES. GARANTIA: HIPOTECA EM
PRIMEIRD GRAU E SEM CONCORRENCIA SOBRE O IMOVEL OBJETO DA MATRICULA. FORD DE

ELEICAO: RIBEIRAD PRETO-SP. PROTOCOLO: 2872 DAJE: 9999-019.926435/R$ 2.722,94 Riachio das
Neves-BA, dia 22 de dezembro de 2017. Eu Oficial,

Oficio de Registro de Imoveis de Riach3o das Neves/BA
HRua Rui Barbosa, n* 533, Apartamentos 104105, Centro - Telefone: (77) 3624-2437
Whatsapp: (77) 9.8855-2437 - E-mail: atendimento@cartorioriachaodasneves.com.br

Cerifico e dou fé gue a presente copla é reprodugio auténtica da matricula n® 3043, exiraida
nos termos do Art. 19, § 17 da Lei n® B.01573, e noticia integralmente todos os
atos, alienacoes, Onus reais, citacoes de acdes reais, citacoes de acdes pessoais
reipersecutorias e outros gravames pralicados sobre o imdvel objeto da mesma, e que
nao hd nenhuma ocorréncia além do que nela estd relatado. Esta certidio possul prazo
de wvalidade de 30 (trinta) dias. . Eu, . Rita Caroline de Souza
Rocha, Escrevente Autorizada, conferi @ assino. Riachdo das Meves, 04 de julho de 2023.
Protocolo n® 14070.

DAJE: 9989031372707 Saln de Aulamicidads
EMOLUMENTOS: RS 50,04 Titunad o dealica 4o Eatacks d Bebin
TAXA FISCAL: RS 35,53 Alo Motarial au de Regista
FECOM: Fif 13,68, 1339.AB039071-8
PGE: RS 1,89, MTVOZAFGLH
DEF. PUELICA: R§ 1,33 Consults

TOTAL: RS 103,61 warw. b jues befsubenticidade

.Sﬁt[_o Documenta assinada no Assinadar Registro de mévels. Para validar o dacumento o suas assinaluras acesse hitps. iassinor footsioodimo vais 01 byjyakidate (00 X22-RGTHOVLTHS-PCZ2S,
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validacao: QQX22-RGTHQ-VL7H5-PCZ2S
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Rita Caroline De Souza Rocha (CPF 062.662.135-67)

Para venficar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

hitps:/fassinador_registrodeimoveis.org.brivalidate/QQX22-RGTHQ-VLTH5-PCZ2S

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacio:

https://assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate

.“ ﬁt.'f_‘o Documents assinado no Assinadar Registro de Imdveis. Para alidar o document e suas assinaturas acesse hilps:/fassinador. registrodsimoveis arg. brivalidate 00 X22-RGTHOVLTHS-PCZ 25,
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Matricula 3.044

OUON

CNM: 013268.2.0003044-75

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

BAHIA

s e a0 YL O STT
PODER JUDICLARIO i

M ) &OHH Oficial Titular

MATRICULA N® =i‘],:| [1 '\-i. DATA 'J__’S AL 1B IDENTIFICAGAD PO IMOVEL

0 Imdvel se compde de uma drea de terra denominada FAZENDA SITIOS NOVOS com uma drea de
546,5547, desmembrada da matricula 1568. CERTIFICACAO N203020a40-a9e5-4eeh98e2-
31231d2a12d8db. Dentro dos siguientes limites e confrontagdes:

Area [hal 546,554 7-Perinetra (m] N5.14851-DESCRICAD DO PEREMETR O- "Inicia-se a
escrighn deste perimetro no vertive PONT-M-0001 de coordenadas N B.735.774.72m ¢ E 498.359,35m situado no
limite do AGENOR CARLOS LIMA BASTOS. deste, segue confrontando com o AGENOR CARLOS LIMA BASTOS, com o
avimute de 245 10°06" ¢ distdncla 2954 54m, até o wértice PONT-M-0002 e coordenadas N 8.734.087.30m ¢ E
495.934,08m; situade ne Umite do AGENOR CARLOS LIMA BASTOS com o limite da SERRA; deste, segue confrontando
wam a SERRA, coom 08 seguintes azimules o distancias: 243°26°00" ¢ 159.93m, aré o vértice PONT-M-0003 de coordenadas
N BT734.01578m ¢ E 495 791L,03m, 213°51°21" e 154.49m, ale o vértice PONT-M-0004 de coordenadas N
B.733HB7,49m ¢ E 495.704,97 m; 23000249 ¢ 720,70m, atd o vertive PONT-M=0005 de coordenadas N 8.733.464,35m
p E A5 121.50m; 186705107 ¢ SOB73m, até o wirtice PONT-M.0006, de coordenadas N 8.732.958,49m ¢ E
495067, 63m: <iuado oo Hoate da SERRA, com o himite do REMANESCEMTE DA MESMA PROPRIEDADE; deste, segue
sonlrontands cont o REMANESCEMTE DA MESMA PROPRIEDALE, com ¢ azimube de 246°58'28" ¢ distincia 2.704,51m, até
o viertice PONT-M«0B007 de coorlonadas N 8.73 L900,64m ¢ E 492578 58im; situado no limite do REMANESCEMTE DA
MESMA PROPRICDADE, com o limite do RIO JATOBA; deste, segue confrontando com o RIO JATOBA, com os seguintes
wamntes o dstdncias 3605047 ¢ G45.90m, aé o vertice PONT-M-0008 de coordenadas N 8.732417.16m v E
492 60,4 1m, A2°02LT ¢ 570050, atd o vértice PONT-M-0009 de coordenadas N 8.732.900,03m ¢ E 493.280,48m;
BARAT0NT ¢ Ge4.50m, alé o vortice PONT-M-0010 e courdenadas N 8.733.283,20m ¢ E 493.823,38Bm; £1"34°08" ¢
QWS AZm ate o virtice PONT-M 0011 de coordenadas N B.733.653,80m ¢ E 494.152,09m; 53°27°16" ¢ 694,50m, ate o
vortive PONT-M-0012 de coordenailas N 8734067 40m ¢ E 494.710,05m; 58°20'12" ¢ 7006,43m, até o virtice PONT-M-
0013 de coodenadas N 8734.43822m ¢ E 495.311,32m; 25°59'477 ¢ 1.04%240m, até o vértice PONT-M-0014 de
coordenndas N 8.735.381,45m ¢ E 495,771 28m; 23°97'57 ¢ Hol, Tdm, atd o vértice PONT-M-0015 de coordenadas N
B.735.701,949m « E495.915,89m; A50° 14 00" ¢ 162 20m, ate o vertice PONT-M=0016, de coordenadas N 8.735.871 81m
¢ E 495.880.5 7 sitwado o hmite do RIQ JATOBA, com o limite do AGENOR CARLOS LIMA BASTOS; deste, segus
confrontandy com o AGENDR CARLDS LIMA BASTOS, com o soguintes azimutes e distincing: 82°21'35" e 960.55m, ati o
virtice PONT-M-0017 de coordenados N B.735.999.52m ¢ E 496.840,59m; 98°25'10" e 1.53530m, ald o vértice PONT-
M-0001, d¢ eoosdenadas N B.735.774.72m o E 498,359,35m; situado no limite do AGENOR CARLOS LIMA BASTOS,
viertlor Inicial G desericio deste pedimotro. Todns as coordencday agul descritas estdo geormeferencianas ao Sistema
Greadésivo Brasalewn, e encont one-se representadas no Sistema UTM, reberenciadas ao Meridiano Central 45° WGr, lendo
vomi 56 R (Siatema Geodision de fefertncia) o SIRGASZO000. Todus ox ammutes ¢ distancias, drea ¢ perimetro Tocam
caboubades o o de presecaos 000 RIASHAQ A5 NEVES - BA 07 de junha de 2016-Riachdo das Neves. 21-11-2010. Eu

oo Desdaiein Thafe i

PROPRIETARDY WASHINGTON UMBERTO CINEL. REGISTRO ANTERIOR: 1568, datada de 08-05-2003.

B-1-2044 TRANMITENTE: WASHINGTON UMBFRTO CINEL, brasileirs, casado, cmplres;'trin, portador do CPF-
T10,159.408 91, residente cm Sio Paulo-SPADQUIRENTE: LUIZ ALBERTO PATOCINNO, brasileiro, separado
judiciaimente, empresirio, residente ¢ domiciliado na Rua Rio Tocantins n® 1513, Condominio Abrico,
apartaments 23, residencial Aimazonas, Franca Sio Paulo, portador do RG- 54194740-0-S5P-5P, CPF-
025.793.418-82, neste ato representado por sen procurador Ricardo Figueira da Silva Peres, brasileiro,
casado empresario, residente e domicilindo na Rua Hercilio Batista de Avelar, 909, Prolongamento,
Jardim Lima Franca-SP. RG-40.825547-850-SP, CPF-332..59. 418,60,

nos termos da procuracio pablica de 18-11-2016, lavrada nas lolhas 239, do liveo 126 de procuragao do
Registro Civil das pessoas naturais Interdigdes e Tutelas do 1 Subdistrite da Sede da Comarca de
Franca-5P. FOnos termos da procacacio pablica de 18-11 2016, lavrada nas folhas 239, do livio 126 de
procuracio do Registro Civil das pessoas naturais Interdicoes e Tutelas do 1% Subdistrito da Sede da
Comarca de Franca-SP. FORMA DO TITULO: Eseritura Pliblica de Compra e Venda passada no 1% Oficio
de Notas de Porto Alegre de Tocantins-TO, no livro 24-CV, folhas 18, Traslado 1% VALOR DO CONTRATO:
RS-150.000,00. CONDICOES DO CONTRATO: Normais. Valor ovaliado pela Fazenda Pablica:
R$350.000,0€, Foi recolhido ITBI-R$7.000,00, aos 23-11-2016. Riachdo das Neves-BA, 28 de novembro
de 2016, Prot, 1422.DAJ-017.200624, Recolhido: 166329 LL,/UJ‘-@-.___

Memaoril Dassrilvn Pagina' |/ 3

.mhkf Dotumento assinado no Assinador Regisiro de Imaveis. Para validar o dooumento o SUaS A5Sina LS acesse nmmmmm‘emww[@mwmasw-mu1_FL DZFPV-XEFTY.
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CMNM: 013268.2.0003044-75

R.2- 3044: HIPOTECA. CEDULA DE CREDITO BANCAR'O (CCB) N. 76707, DE 30/11/2017. EMITENTE:
REPRESENTACOES PATROCINIO EIRELL, CNP] N. 06.103506/0001-02, COM SEDE EM FRANCA-SP.
AVALISTA/INTERVENIENTE HIPOTECANTE: LUIZ ALBERTO PATROCINIO, CPF 035.798.418-82.
AVALISTA: CLAUDIO AUGUSTO DA SILVA PATROCINIO, CPF 150.726,868-84. CREDORA: COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO - SICOOB CREDICONAL CNPJ N. 53.523.116/0001-69. VALOR: RS
1.020.020,00, COM VENCIMENTO FINAL EM 03/12/2018. ENCARGOS: TAXA DE JUROS
REMUNERATORIOS DE 1,80% A0 MES: [URDS DE MORA: 1,00 AO MES. GARANTIA: HIPOTECA EM
PRIMEIRO GRAU E SEM CONCORRENCIA SPBRE O IMOVEL OBJETO DA MATRICULA. FORO DE
ELEICAD: RIBEIRAD PRETO-SP. PROTOCOLO: 372 DAJE: 9999-019926538/R$ 2.722,94 Riachdo das
Neves-BA, dia 22 de dezembro de 2017, Eu, wOficial,

Oficio de Registro de Imoveis de Riachdo das Neves/BA
Rua Rui Barbosa, n® 533, Apartamentos 104/105, Cendro - Telefone: (77) 3624-2437
Whatsapp: {77} 9.8855-2437 - E-mail: atendimantoi@cartorioriachaodasneves com.br

Certifico @ dou 1é& que a presente copia é reprodugio auténtica da mafricula n® 3044, extraida
nos termos do Art. 13, § 1% da Lei n® 601573, e noticla integralmente todos os
atos, alienacoes, onus reais, citacies de acoes reais, citacies de acdes pessoais
reipersacutorias & outros gravames praticados sobre o imdwel objeto da mesma, e que
nao hd nenhuma ocorréncia além do que nela estd relatado. Esta certiddo possui prazo
de walidade de 30 (trinta}) dias. . Eu, . Rita Cargline de Souza
Rocha, Escrevente Autorizada, conferi @ assino. Riachéo das MNeves, 04 de julho da 2023.
Protocolo n? 14071,

[DAJE: 1333.002.021237 Salo de Aulenticidade
EMOLUMENTOS: AS 50,04, Tostnaraad cie sl i Ealacic cha B
TAXA FISCAL: AS 35,53, Ao Molarial eu de Registo
FECOM: RF 13,66, 1339. AB03S0T2-6
PGE: RS 1,83 2FBAFFMPTV

DEF. PUBLICA: RS 1,33 Conside

TOTAL: A% 10361 warw. b jus bfautenticidade

.m Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documenio e suas assinaluras acesse hm:fﬂ%ﬁ&mmwﬁmbmﬁs%-mULF‘-DH:F"J-)CEF?Y.
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MANIFESTO DE
% ASSINATURAS

Codigo de validacado: XBSY9-EWULP-DZFPV-XEF7Y
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Rita Caroline De Souza Rocha (CPF 062.662.135-67)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacéo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XBSY9-EWULP-DZFPV-XEF7Y

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador registrodeimoveis.org.br/validate

.m Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documenio e suas assinaluras acesse hilps:/fassinador. registrodeimoweis org.brivalidate X BSY9-EWULP-DZF PV-XEFTY.
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6.3. Assentamentos:

22 7 ®Mansidio
Legenda k.

® SEbastizo Barros

# ireas de assentamento B Gy
(O Avaliando

®c- ®52nta Rita desCassia
=Sao Marcelo fe / A
¢ hormesa do'Rio Preto.

i &,

I3

A{ o

‘,'"~
A e 3 %
Qijalicula 043 gp @atncula 3,044
& e

®cariparé /s

~
o

®Riachaofdas Neves -

- ! - -

"®530 José dojRio Granded “Wupagua
o

/—'igura 4 - Proximidade de assentamento. Fonte: INCRA

6.4. Quilombos:

Legenda
D Avaliando S LA A7 ®530,RaimundoiNonato
# Cuilombos

®paimas

TOCANTINS ®ique-xique
” . A

> 7 & . ¥ Y.
S0 Matricula 3.043, (Vatricula 3.044 o
kg R ‘®jrece:

®Glrupi -

“iflis\Eduarde Magalhaes'
; " _ ®Barieiras

§

: U - 90 o ®Bom Jesus da Lapa A
GoogleBargngatu 1 po ; \ N
o o e 200 km

Figura 5 - Proximidade de Quilombos. Fonte: INCRA
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6.5. Areas Indigenas:

Legenda
¢ Areas Indigenas
(] Avaliando

®Garai

®Paimas
TOCANTINS

.
®Girupi ! -
{ilisiEduarde Magalhzes'
; . ®Barieiras

2 Matrictla 3.043, (Vatricula 3.044

Figura 6 - Proximidade de Areas Indigenas. Fonte: INCRA

6.6. Unidades de Conservagdo:

Legenda

(0 Avaliando
@ Unidades de Conservagio

®pPassagem. d'Areia

o
SaollVarcelo ®FormosaldolRio) Preto

¥
;_" }{
SVatnicula 32043
1 ‘,‘""l'nu e ”'/
|

Z

®cariparés

¢ “
i

® Sebastizo Barros

‘Matriculé 3.044
A _

@»

vy

A ¥ v
Riachaofdas Neves

el

»

®CachoeiraldolAcabaivida

135

J

o

ouon

PIAUI

®530.Raimundo Nonato

Y
t

" ®XiquesXique

r.

®Mansidio

.Santa Rita'desCassia

N

LY e v

$530 José doRio Granded Wupagua
el

Figura 7 - Proximidade de Unidades de Conservagéo. Fonte: INCRA
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6.7. Embargos Ambientais:

Legenda Cana-brava

® Areas com Embargos Ambientais
O Avaliando

Caripare

‘Riachao doiRintor

“Tagua |

# Aforamentos Rochosos
7 Missolo Crdmico

# Argilossolo Acinzentado
7 Argllossolo Amarelo
# Argilossolo \ermelho
# Argilossolo Vermelho-Amarelo
@ Cambissolo Hapiico

@ Cambissolo Himico

¢ chemossolo Argildvico

# Chemossolo Ebanico

# Chemossolo Réndzico

) Dunas

# Espodossolo Ferrocarbico
£ Getssolo ) bplco Rrazeres
7 Gleissolo Salico
L Gleissolo Tomérfico
7 Latossolo Amarelo
@ Latossolo Bruno
@ Latossolo Vermelno

MonteYAlegre!

icul 104
Vlrieuls S.058 () qVatiiculalsioad

7 Latossolo \ermelo-Amarelo

@) Localizago do Avaliando /

@ Luvissolo Crémico Boavista
&7 Massad'Agua

¢ Neossolo Flivico
7 Neossolo Litdlico
@ Neossolo Quartzarénico ! Caripare
& Neossolo Regolitico
# Nitossolo Haplico

# Niossolo \ermelho
# Organossalo Mésico
@ Planossolo Haplico
# Planossolo Hidromérfico f NCIE)
# Planossolo Natrico
# Pintossolo Hapico : CENEES
# Pintossolo Pétrico
(7 \Vertissolo Cromado
& Vertissolo Ebanico RiachaoldolRintor
@ \ertissolo Hidromorico

Google Earth

Figura 9 - Latossolo Amarelo. Fonte: IBAMA
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6.9.

AN} NG CIG e
Classiication

m Sytonal
BWK ]

WAt CIMpPCIate

)d

VEITicUE 0458 (TIVErfculs 8044

EO00leizar g2ty

Figura 10 - Clima Aw - Fonte

6.10. Bioma:

O 2mazdnia

| U Caatinga
Cerrado,
Pahtahal

B pampa

O Mata Atléntica

Viefirfieule S048 (T effeul 8044
WV (13s)

\

do digitalmente por MATHIAS MENNA BARRETO MONCLARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2026 as 09:27 , sob o nimero WRPR267

Google Earth e
\ TN - /

128 N

Figura 11 - Identificagdo do bioma de Cerrado. Fonte: INCRA
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6.11. Processos minerarios:

Direito de Requerer 3 Lavia
Requerimento de Lavra
Concesséo de Lavia

Requerimento de Lavra Garimpeira
Lavra Garimpeira

Requermento de Licenclamento
Licenciamento

Figura 12 - Proximidade do avaliando de Processos Minerdrios. Fonte: DNPM
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6.13. Quadros de Avaliagdo:

e Matricula 3.043

&

CONSULTING

PESQUISA DE MERCADO

Planilha de Calculos

LECElETED L Ocupagio Area Preco de compra VEILED d~a jalcgcasicons:(lhicompialy Valor Unitario | Fator Fator Fator Fator Fator FCT Fator Fator Kaloglnit
Fonte (Enderego / Caraterizagao geral ) (ha) (RS) Produgédo | /Ben./Outros | Terra Nua (R$/HA) Fonte | Localizacdo Area | Superficie | Topografia | (Classif) | Acess. |M.Publicas Homog.
Municipio) Vegetal (R$) (R$) (R$) & p = : T (R$)
Rosonde Riachio das Jé foi formada de Seca S. Ondulado vl Regular | Sem M. P.
. pasto, mas hoje esta 0,0000 1.100,0000 8.800.000,00 - - 8.800.000 8.000,00 0,85 1 1,03 4.669,33
Iméveis Neves R
toda na capoeira 1,00 1,00 0,30 0,80 1
Seca S. Ondulado \ Regular | Sem M. P.
Riachéo das .
Victor Sena Neves Area bruta 0,0000 6.539,0000| 25.000.000,00 - - 25.000.000 3.823,21 0,85 1,25 1.1 4.468,38
1,00 1,00 0,20 0,80 1
Seca S. Ondulado Vil Muito Bom|Luze Forga
Izaltino da Silva Barreiras Area bruta 0,0000 1.064,0000 15.000.000,00 - - 15.000.000 14.097,74 0,85 0,38 1,03 7.417,36
1,00 1,00 0,20 0,95 11
Seca S. Ondulado vl Regular | Sem M. P.
Verth Imoéveis Cocos Area bruta 0,0000 6.900,0000 20.700.000,00 - - 20.700.000 3.000,00 0,85 1,2 1.1 3.366,00
1,00 1,00 0,20 0,80 1
Seca S. Ondulado Vie Vil Bom Forga
A Riachéo das
Verth Imoveis Neves 720 ha em pastagem 49,0000 1.467,0000( 16.000.000,00 - - 16.000.000 10.906,61 0,85 1 1,05 4.987,88
1,00 1,00 0,30 0,90 1,05

Diagnéstico de Mercado

Grau de Fundamentacgéao:
Grau de Precisado:

VALOR MEDIO
COEF. VARIAGAO (¢
LIM. SUPERIOR
LIM. INFERIOR

4.981,79
29,95%
6.476
3.487
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CARACTERIZA(}AO E VALORIZA(}AO DA TERRA NUA / VEGETA(}AO NATIVA
Planilha de Calculos
i o " Capac. de . Valor
Parcela Caraterizacio Area Estagio de Ocupacgao Uso das Fator Fator FCT Fator Fator Valor Unitario Total
¢ (ha) Explor. (se aplicavel) Superficie Topografia (Classif.) Acess. M. Publicas TN (R$)
Terras (R$)
Seca Suave ondulado | Classe ll Regular Sem M. P.
1 Area de cultivo 0,0000 | Terranua Area aberta Boa
1,00 1,00 0,95 0,80 1,00
Seca Suave ondulado | Classe V Regular Sem M. P.
2 Area de pastagem 0,0000 Tgrra Pastagem Boa
cultivada 1,00 1,00 0,50 0,80 1,00
Area de vegetaggo nativa, Seca Suave ondulado | Classe VI Regular Sem M. P.
3 atendendo as areas de APP e 596,6089 Terra Vegetagao nativa Restrita
RL bruta 1,00 1,00 0,20 0,80 1,00
4 Senviddo administrativa 0,0000 Terra
bruta
Area total 596,6089
Area total Seca Suave ondulado VIl Regular Sem M. P.
4.982 2.972.181
da 1,00 1,00 0,20 0,80 1,00 %8 o 8
Fazenda
Observagoes VALOR TOTAL (R$) 2.972.000,00
AREA TOTAL (ha) 596,6089
V. UNIT. MEDIO (R$/ha) 4.981,49
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e Matricula 3.044

&

CONSULTING

PESQUISA DE MERCADO

Planilha de Calculos

LD o Ocupagao Area Prego de compra VLD d~a ELETCED (G| (AGEITTR Valor Unitario | Fator Fator Fator Fator Fator FCT Fator Fator Ralcrnt
ontS e GOl [carateriz2caicidsiey % (ha) (RS) GUCHEED || HESBAEERES || WEieliE (R$HA) | Fonte | Localizagio | Area | Superficie | Topografia | (Classif) | Acess. |M.Publicas| HoMO%:
Municipio) Vegetal (R$)|  (RS) (RS) ¢ P ped ' o (RS)
Resende Riachdo das Ja foi formada de Seca S. Ondulado \ Regular | Sem M. P.
o pasto, mas hoje esta 0,0000 1.100,0000 8.800.000,00 - - 8.800.000 8.000,00 0,85 1 1,03 4.669,33
Iméveis Neves R
toda na capoeira 1,00 1,00 0,30 0,80 1
Seca S. Ondulado vl Regular | Sem M. P.
Riachao das R
Victor Sena Neves Area bruta 0,0000 6.539,0000 25.000.000,00 - - 25.000.000 3.823,21 0,85 1,25 1.1 4.468,38
1,00 1,00 0,20 0,80 1
Seca S. Ondulado vl Muito Bom|Luze Forga
|zaltino da Silva Barreiras Area bruta 0,0000 1.064,0000 15.000.000,00 - - 15.000.000 14.097,74 0,85 038 1,03 7.417,36
1,00 1,00 0,20 0,95 11
Seca S. Ondulado Vil Regular | Sem M.P.
Verth Iméveis Cocos Area bruta 0,0000 6.900,0000 20.700.000,00 - - 20.700.000 3.000,00 0,85 1,2 1.1 3.366,00
1,00 1,00 0,20 0,80 1
Seca S. Ondulado Vie Vil Bom Forca
_— Riachao das
Verth Imoéveis Neves 720 ha em pastagem 49,0000 1.467,0000 16.000.000,00 - - 16.000.000 10.906,61 0,85 1 1,05 4.987,88
1,00 1,00 0,30 0,90 1,05

Diagnéstico de Mercado

Grau de Fundamentagao:
Grau de Precisdo:

VALOR MEDIO
COEF. VARIAGAO (¢
LIM. SUPERIOR
LIM. INFERIOR

4.981,79
29,95%
6.476
3.487
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CARACTERIZA(}AO E VALORIZA(}AO DA TERRA NUA / VEGETA(}i\O NATIVA
Planilha de Calculos
i o " Capac. de . Valor
Parcela Caraterizacio Area Estagio de Ocupacgao Uso das Fator Fator FCT Fator Fator Valor Unitario Total
¢ (ha) Explor. (se aplicavel) Superficie Topografia (Classif.) Acess. M. Publicas TN (R$)
Terras (R$)
Seca Suave ondulado | Classe ll Regular Sem M. P.
1 Area de cultivo 0,0000 | Terranua Area aberta Boa
1,00 1,00 0,95 0,80 1,00
Seca Suave ondulado | Classe V Regular Sem M. P.
2 Area de pastagem 0,0000 Tgrra Pastagem Boa
cultivada 1,00 1,00 0,50 0,80 1,00
Area de vegetaggo nativa, Seca Suave ondulado | Classe VI Regular Sem M. P.
3 atendendo as areas de APP e 546,5547 Terra Vegetagao nativa Restrita
RL bruta 1,00 1,00 0,20 0,80 1,00
4 Senviddo administrativa 0,0000 Terra
bruta
Area total 546,5547
Area total Seca Suave ondulado VIl Regular Sem M. P.
4.982 2.722.821
da 1,00 1,00 0,20 0,80 1,00 %8 8
Fazenda
Observagoes VALOR TOTAL (R$) 2.723.000,00
AREA TOTAL (ha) 546,5547
V. UNIT. MEDIO (R$/ha) 4.982,12
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6.14. Quadro de Amostras:
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ANEXO AMOSTRAS |

Amostra n.° 1 Data 14/01/26 |
Municipio: Riachdo das Neves |UF: BA
Localizag&o: 16km de Riach&o, 46km de Barreiras
Area Total (ha): 1.100,0000 |Ocupagéo: Ja foi formada de pasto, mas hoje esta toda na capoeira
Benfeitorias: N&o possui Ocupagéo %:{ 0 |Mata (%)i 100
Relevo: Suave-ondulado Agua: | Sim |Irrigada: N&o |Tipo de irrigagao: -

Valor unitario (R$/ha): i 8.000,00 |Acesso: ! Estrada de terra Valor total (R$): 8.800.000,00
Fonte / Imobiliaria: Resende Imoveis Telefone: | (61) 998381255 |Oferta / Transagéo: SOfertado

F. Superficie: 1,00 | F. Topografia: | 1,00 FCT: 0,30 I F Acess. I 0,80 | F. M. Publicas: | 1
Observagoes:

Amostra n.° 2 Data 14/01/26 |
Municipio: Riachdo das Neves |UF: BA
Localizag&o: 12 kmdo novo asfalto de Cariparé
Area Total (ha): 6.539,0000 |Ocupagéo: Area bruta
Benfeitorias: Possui 2 sedes Ocupagédo %:{ 0 |Mata (%) 100
Relevo: Suave-ondulado Agua: | Sim |Irrigada: Nao |Tipo de irrigagéo: -

Valor unitario (R$/ha): i 3.823,21 IAcesso:

Estrada de terra

Valor total (R$):

25.000.000,00

Fonte / Imobiliaria:

Victor Sena

Telefone: {(77) 99976-1891

Oferta / Transagao:

§Ofertado

F. Superficie: 1,00 | F. Topografia: | 1,00 [ FCT: 020 | FAcess. | 080 [ F.M Piblicas: | 1
Observagdes:

Amostra n.° 3 Data 14/01/26 |
Municipio: Barreiras | UF: BA
Localizagao: Area bruta em Barreiras
Area Total (ha): 1.064,0000 |Ocupagéo: Area bruta
Benfeitorias: Nao possui Ocupagéo %:; 0 IMata (%):E 100
Relevo: Suave-ondulado Agua: i Sim |Irrigada: Nao |Tipo de irrigagao: -

Valor unitario (R$/ha): i 14.097,74 IAcesso: ! Estrada de terra Valor total (R$): 15.000.000,00
Fonte / Imobiliaria: Izaltino da Silva Telefone: | (19) 3306-1980 |Oferta / Transagéo: EOfertado

F. Superficie: 1,00 | F. Topografia: | 1,00 [ FCT: 020 | FAcess. | 095 [ F.M Publicas: | 1,1
Observagbes:

Amostra n.° 4 Data 14/01/26 |
Municipio: Cocos [UF: BA
Localizagao: 50km da cidade
Area Total (ha): 6.900,0000 |Ocupagao: Area bruta
Benfeitorias: N&o possui Ocupagéo %:{ 0 IMata (%):E 100
Relevo: Suave-ondulado [Agua: | Sim |Irrigada: N&o |Tipo de irrigagao: -

Valor unitario (R$/ha): i 3.000,00 |Acesso: {  Estrada de terra Valor total (R$): 20.700.000,00
Fonte / Imobiliaria: Verth Imbveis Telefone: | (19) 97417-9469|Oferta / Transagéo: {Ofertado

F. Superficie:

1,00 | F. Topografia: | 1,00

FCT:

0,20 |FAcess.| 0,80 | F. M. Publicas: | 1

Observagdes: |

Amostra n.° 5 Data 14/01/26 |
Municipio: Riachdo das Neves |UF: BA
Localizagao: 10 km de Cariparé
Area Total (ha): 1.467,0000 |Ocupagéoz 720 ha em pastagem
Benfeitorias: 50 divisdes de pasto Ocupagdo %:; 49 |Mata (%) 51
Relevo: Plano Agua: | Sim |Irrigada: Nao |Tipo de irrigagao: -

Valor unitario (R$/ha): i 10.906,61 |Acesso: Estrada de terra Valor total (R$): 16.000.000,00
Fonte / Imobiliaria: Verth Imbveis Telefone: | (19) 97417-9469|Oferta / Transagéo: EOfertado

F. Superficie: 1,00 | F. Topografia: | 1,00 | FCT: 030 | FAcess. | 0,90 | F.M Publicas: [ 1,05
Observagoes: |
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6.15. Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART: S

o
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= o
ART de Obra rvico 2
Localizador: 588573 N
(o2}
o
) %]
1.R dvel TECNICO —————— K@} S
SIDNEY SANTANA E SILVA FILHO
Titulo Profissional:  Engenheire Agrénomo RNP: 3814
Re 'f‘ 070892461-SP
Empresa Contratada: UON CONSULTORIA TECNICA LTDA Red ‘1((? 1969854-SP
o
e
2. Dados do Contrat
Contratante: SOLVE SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S/A %@k?FﬁCNFJi31.820.625!0001-23
Enderece:  Rua ALBERTO FOLLONI N 543
Complemento: Prédio Bairra: J
Cidade: Curitiba UF: PR CEP: 80530-300
N
Contrafo: Celebrado em:  14/01/2026 Vinculd gty
Valor: R$ 3.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direém@do
Acao Institucional @
—————— 3. Dados da Obra Servico %
Endereco: Avenida BRIGADEIRO FARIA LIMA N2 1234
Complemento: Edificio, 18 andar Bairro: JARDIM PAULISTANO
Cidade: Sdo Paulo @ UF: SP CEP: 01451-001
Data de Inicio: 14/01/2026
Previsdo de Término: 14/03/2026
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Codiga:
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria em @
13"“ Avaliagio @ 1,00000 unidade
Apos a wndusé@dades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagé )

Avaliagie de imoveis conforme a NB: Rhl,S&ovel localizado no municipio de Riachio das Neves/BA de matriculas 3.043 e 3044 com ireas de 536 6089 ha e 546 5547 ha.

6. Declaragdes

Clausula Compromisséria:
arbitragem, de acordo
nos termos do respectivi

©

uer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacdo ou execucdo, sera resolvido por
i n°. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediacéo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-SP,
lamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

Acessibilidade? ro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no
Decreto n® 5, 2 de dezembro de 2004.
e de Classe
MNenhug
Impresgf #16/01/2026 16:53:28
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TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES UTILIZADOS

VALOR UNITARIO: para a obtenc3o de valores unitarios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.

FATOR OFERTA / FONTE: adotar-se-a um fator de redugdo sobre o preco ofertado, considerando-
se a elasticidade da negociagdo no fechamento.

SITUAGAO E ACESSO: sera adotado o critério de Norton, conforme quadro abaixo.

ACESSIBILIDADE ESCALA VALOR | FATOR
Otimo (estrada asfaltada, trafego permanente) 100% 1,00
Muito bom (estrada de 12 classe, ndo asfaltada, trafego permanente) 95% 0,95
Bom (estrada ndo pavimentada, trafego geralmente permanente) 90% 0,90

Regular (estrada nao pavimentada tragado e leitos desfavoraveis,

servidGes de passagem, trafego sujeito a interrupcdes) 80% 0,80
Mau (fecho nas serviddes, interrupgdo na chuva) 75% 0,75
Péssimo (fecho nas serviddes, interrupgdes por cérrego sem ponte) 70% 0,70
Encravada 60% 0,60

APROVEITAMENTO:

100% Aproveitamento 1,00
80% Aprov. (20 % de reserva legal) 0,80

SUPERFICIE: serao adotados os fatores de ponderag¢ao preconizados pelo Eng? Jodo Ruy Canteiro
em seu livro “Terrenos - Subsidios a Técnica da Avaliagdo” - Editora Pini.

SUPERFICIE FATOR
SECA 1,00
ALAGADICA 0,95
BREJOSA OU PANTANOSA 0,90
PERMANENTEMENTE ALAGADA 0,80

TOPOGRAFIA: serdo adotados os fatores propostos pelo Eng.2 Jodo Ruy Canteiro em seu livro
“Terrenos - Subsidios a Técnica da Avaliacdo” - Editora Pini.

TOPOGRAFIA FATOR
Plano 1,10
Suave ondulado 1,00
Ondulado 0,90
Montanhoso 0,80
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MELHORAMENTOS PUBLICOS: serdo adotados os fatores propostos pelo Eng2 Jodo Ruy Canteiro
em seu livro “Terrenos - Subsidios a Técnica da Avaliagdao” - Editora Pini.

MELHORAMENTO PUBLICO FATOR
Luz domiciliar 0,15
Forga 0,10
Rede telefbnica 0,05

CAPACIDADE DE USO DA TERRA: serdo adotados os fatores determinados na tabela de
classificacdo criada pelo Eng2 Agrénomo Otavio Teixeira Mendes Sobrinho, constante do trabalho
do também Eng? Agrénomo Miguel Carlos Fontoura da Silva Kozma, Avaliagdao de Propriedades
Rurais, publicado no livro “Engenharia de AvaliagGes” - Editora Pini, tabela que reproduzimos a

seguir:
PROBLEMAS
CLASSE TERRAS PROPRIAS PARA DE FATOR
CONSERVACAO
| CULTURAS SEM 1,00
I CULTURAS SIMPLES 0,95
1] CULTURAS COMPLEXOS | 0,75
IV | CULTURAS OCASIONAIS NAO CONSECUTIVAS SERIOS 0,55
Y% PASTAGENS OU (RE)FLORESTAMENTO SEM 0,50
VI PASTAGENS OU (RE)FLORESTAMENTO SIMPLES 0,40
VI PASTAGENS OU (RE)FLORESTAMENTO SEM 0,30
Vil ABRIGO SILVESTRE SEM 0,20

FORMULA DE HOMOGENEIZACAO: com o objetivo de facilitar os calculos através da programacio,
plotamos os fatores retro indicados na expressdo matematica genérica que segue:

Valor da Homogeneiza¢do = (Preco da terra nua / Area) x Fator Fonte x Fator Area x Fator
Superficie x Fator Topografia x Fator Capacidade de Uso da Terra x Fator Acesso x Fator de
Melhorias Publicas — NUmero de Fatores +1

TRATAMENTO ESTATISTICO: a andlise e saneamento dos resultados obtidos s3o efetuados
adotando-se uma faixa de 30% em torno da média (limite fixado pelas “Normas”), descartando-se
os elementos discordantes.
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