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Considerando o objetivo comum de reunir esforgos, formando um condominio fechado para
a construcdao de um Edificio no imovel especificado neste Estatuto, através da criagdo da presente
associagdo, bem como também considerando que as regras que regulam esta associacdo ja foram
prévia e devidamente discutidas entre os associados, estes, amparados nos principios da verdade,
lealdade, probidade e boa-fé, ora estabelecem o presente Estatuto, cujas regras aqui dispostas
regulardo a execugdo do referido Edificio, vigendo para os associados que ora participam da criagdo
desta associagao, assim como para todos os demais associados que vierem futuramente a associar-
se.

CAPITULO | - Denominagdo, Sede, Natureza, Finalidade e Duragao

Art. 12: A ASSOCIACAO PROCONSTRUCAO DO EDIFICIO NEOS, com sede na Rua Augusto Ribas,
distante 13,70 (treze virgula setenta metros) da Rua Marechal Deodoro, Centro, cidade de Ponta
Grossa/PR, identificada como “Associag@o Proconstrugcdo do Edificio Neos”, constitui-se em uma
associagdo civil, sem fins lucrativos.

Pardgrafo Unico: O endereco para correspondéncia ou quaisquer notificacdes e intimacdes da
Associagao é o da Rua Coronel Bitencourt n? 177, sala n2 04, Centro, CEP: 84.010-290, cidade de
Ponta Grossa/PR.

Art. 22: A presente associagdo tem por objetivo a unido de esforgos visando a constru¢do de um
edificio no imovel adiante especificado, o que sera executado pelo regime de “construcdo por
administragdo” (ou a prego de custo), a simile do que prevé o art. 58 e seguintes da Lei n®
4.591/1964.
Pardgrafo Primeiro: O edificio serd executado no imodvel objeto da Matricula n2 4.210 do 12 Oficio
de Registro de Imoveis desta Comarca, cuja respectiva localizagdo é perfeitamente conhecida por
todos os associados, bem como todos os demais dados caracteristicos constantes do referido titulo
dominial, que ficam fazendo parte integrante deste Estatuto como anexo. q
Pardgrafo Segundo: Conforme o Projeto Arquiteténico Preliminar j& aprovado, de acordo co
Alvara de Construgdo n2 499-A de 29/06/2020 — o qual é do pleno conhecimento de todos oé:‘ \
associados e ja tendo sido por todos previamente aprovado, sendo inclusive anexo ao presente| ,‘
estatuto — o edificio terd area construida estimada de 11.250,54 m? (onze mil, duzentos e cmquent
metros quadrados e 54 centimetros quadrados), com unidades para fins residenciais.

( )
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" Art. 32; Por tratar-se de construgao por administragao, em terreno adquirido mediante permuta por
cotas — nos termos da Planilha de Cotas e Unidades, anexa —, apenas os ASSOCIADOS
CONTRIBUINTES ficardo responsaveis pelo custeio total da obra na propor¢do também definida na
Planilha de Cotas e Unidades, uma vez que serdo responsaveis pelo custeio da construcdo de todas
as unidades de drea construida, inclusive as destinadas ao pagamento da permuta com a
ASSOCIADA PROPRIETARIA do terreno e do ASSOCIADO ADMINISTRADOR.

Pardgrafo Unico: Pela permuta a ASSOCIADA PROPRIETARIA receberd o percentual de 13,822%

\ )

(treze virgula oitocentos e vinte e dois por cento) ou 1555,05000m? de &rea total da obra, sendo J/
Y que 12,360% (doze virgula trezentos e sessenta por cento) ou 1390,56682m? serdo recebidos a titulo '
f de permuta e 1,462% (um virgula quatrogentos e sessenta e doi
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Art. 42: As caracteristicas internas de cada uma das futuras unid3 WAdS, assim como os

padrbes de acabamento interno, externo e os das areas comuns inerentes ao edificio estdo
especificadas no Memorial Descritivo em anexo.

Pardgrafo Unico: Os associados ndo poderdo realizar nenhuma modificacdo nas unidades
auténomas, devendo o edificio ser executado exatamente dentro do Projeto Arquiteténico e
Memorial Descritivo anexos, salvo imperativas necessidades de pequenas alteracdes, por razdes
técnicas, devidamente comprovadas pela administradora e previamente aprovadas pela COMISSAO
DE REPRESENTANTES, exceto opgdes de personaliza¢do indicadas pela Administradora até prazo
maximo também a ser definido pela administradora, se houver.

266031

Art. 52: A presente associagdo tem objeto determinado no art. 29, iniciando-se na data de sua
constituicdo e finalizando-se quando da conclusdo das obras do edificio em quest3o e de sua
regularizacdo documental (averbagdo da obra, instituicio e especificagdo do condominio,
regularizagao imobilidria, etc).

Pardgrafo Unico: N3o obstante o termo inicial de sua duragdo iniciar-se com a constituicdo da
associagdo, esta ratifica e subrroga-se em todos os atos anteriormente praticados e que visaram a
sua constituigdo.

Art. 62: Por questGes de seguranga, as partes de comum acordo estabelecem que n3o serdo
permitidas visitas ao canteiro de obras, por nenhum dos associados, engenheiros ou arquitetos de
sua confianga, sem prévio agendamento, sempre atendendo a disponibilidade e as normas de
seguranca da obra.

CAPITULO Il - Cotas Patrimoniais

Art. 72: A associagdo é formada por 158 (cento e cinquenta e oito) cotas patrimoniais de
participacdo da associacdo, sendo que cada uma delas corresponde, nos termos deste Estatuto, as
unidades autébnomas do edificio a ser construido. '
Paragrafo Primeiro: As cotas patrimoniais relativas a cada uma das unidades do Edificio
especificadas na Planilha de Cotas e Unidades em anexo, nas seguintes classes: I

a) Classe A: vaga de garagem; 4.(/

b) Classe B: unidades de apartamentos;
Pardgrafo Segundo: Fica estabelecido que as fragdes e metragens de cada unidade auténoma
posteriormente poderdo ser recalculadas, por necessidades técnicas (por exemplo, face ao projeto
estrutural), quando entdo poderdo sofrer pequenas varia¢des, para mais ou para menos, sendo que [
tais variagbes nunca poderdo exceder a 5% (cinco por cento) da drea total inicialmente prevista. A
Pardgrafo Terceiro: E permitido o condominio de cotas patrimoniais com, no maximo, até 3 (trés)\| |
pessoas, que indicardo apenas uma delas como representante de todos para todos os efeitos. Nesse
caso, ficardo essas pessoas solidariamente responsaveis pelas obrigacdes decorrentes da
titularidade da(s) referida(s) cota(s) patrimonial(is) e também solidariamente titulares dos direitos
dela(s) decorrente(s).
Pardgrafo Quarto: Os associados condéminos de cota(s) patrimonial(ais), conforme especificado no
paragrafo anterior, serdo conjuntamente identificados na Planilha de Cotas e Unidades.
Pardgrafo Quinto: Todas as cotas patrimoniais ficam gravadas cam clausula de impenhorabilidade
por créditos de terceiros, somente podendo tais cotas patrlmor{:s\ser pe das por, dividas dos
associados aracoma proprla assocuagao ’ '
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Art. 82: O valor do conjunto de todas as cotas patrimoniais corresponde ao custo total da construcao
do Edificio, o qual é estimado nessa data pelo Orcamento de Custo da Obra Preliminar em anexo.
Pardgrafo Primeiro: Todos os associados declaram plena ciéncia de que o valor das cotas
patrimoniais € apenas uma estimativa, até porque ainda ndo foram elaborados todos os projetos
complementares imprescindiveis a uma perfeita composi¢do de todos os custos especificos 3
execugdo dos projetos de construcdo do Edificio.

Pardgrafo Segundo: Todos os associados declaram sua plena ciéncia de que os valores previstos no
Orcamento de Custo da Obra Preliminar, assim como a estimativa do preco do metro quadrado
construido dele derivado, sdo meras estimativas, podendo variar para mais ou para menos,
consoante a variagao dos custos especificos da obra.

Art. 92: A estimativa do custo total da obra serd semestralmente revista pela COMISSAO DE
REPRESENTANTES em conjunto com o ASSOCIADO ADMINISTRADOR, devendo esse elaborar as
revisGes de orcamentos para serem analisadas e aprovadas pela referida comissio, para tanto
considerando-se as necessidades especificas de insumos e a variacdo do preco da mao-de-obra
necessarios a construcdo do Edificio.

Pardgrafo Unico: A revisio semestral do orcamento n3o necessitara de aprovagdao em assembleia,
devendo ser aprovada pela COMISSAO DE REPRESENTANTES e comunicada aos demais associados.

Art. 10: Havendo apuragdo por parte da Receita Federal, ao final da construcdo, no que tange a
complementacdo de recolhimentos previdenciarios (INSS) derivados da mesma, tais valores serdo
de responsabilidade exclusiva dos ASSOCIADOS CONTRIBUINTES, bem como todos os custos
financeiros da obra.

Pardgrafo Unico: Todos os associados declaram sua plena ciéncia de que o pagamento integral das
contribuices previdencidrias devidas pela construcdo e a obten¢do da respectiva CND da obra
(certiddo negativa de débitos) é essencial para que seja possivel a regularizagdo documental do
Edificio (averbagdo da construgdo na matricula do imdvel, a instituicdo e a especificagcdo do
condominio edilicio e os consequentes atos de transferéncia da propriedade — escritura publlca -
das unidades auténomas aos associados). TS

CAPITULO 11l - Quadro Associativo

Art. 11: S3o requisitos para a admissdo do associado:
a) ser pessoa juridica legalmente constituida ou pessoal natural, maior e plenamente capaz;
b) preencher ficha cadastral, com todas as informagdes necessarias, inclusive quanto a |

\/ 7 capacidade financeira para assumir a condi¢do de associado, bem como fornecer toda a\\

documentagdo, mesmo fiscal, que lhe for solicitada.

Art. 12: O quadro associativo da presente associagdo ¢ composto das seguintes categorias de
associados:

a) Associado Proprietario: categoria exclusiva do associado que contribuird com a propriedade
do imoével onde sera construido o ed/n‘lmo o qual, via de regra, ndo contrlbuwa com valores
monetarios para a construgao doe |f|c1o mas, sim, com o p prlo movel,onde o edificio

sera construido; %
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b) Associado Contribuinte: categoria exclusiva do associado que contribuird com os valores
monetarios para o custeio integral da construgdo do edificio, através do pagamento dos
rateios necessarios;

¢) Associado Administrador: categoria exclusiva do associado que contribuird com os servigos
de administracdo da obra e, em contraprestagdo, receberd cota(s) patrimonial(ais) da
associagdo, o que sera definido por ocasido da Assembleia de constitui¢do.

Pardgrafo Primeiro: A admissdo do associado ¢ feita em cardter personalissimo, ou seja, em razio
da pessoa do associado, razdo pela qual ndo é permitida qualquer forma de cessdo ou transferéncia
da titularidade de cotas patrimoniais, salvo nas hipdteses expressamente previstas neste Estatuto.
Pardgrafo Segundo: A responsabilidade de todos os associados é restrita a proporcio de suas
respectivas cotas patrimoniais (Fracdo de Pagamento), salvo no caso previsto no art. 22, paragrafo

quarto infra.

Art. 13: As cotas patrimoniais ainda sem titularidade, conforme identificadas na Planilha de Cotas e
Unidades, poderdo ser assumidas por interessados em integrar a associa¢do, cuja “proposta de
admissdo” seja prévia e devidamente aprovada pela COMISSAO DE REPRESENTANTES, a qual,
sempre agindo no melhor interesse da associagdo, e desde que atendidos os requisitos para a
admissao do associado, aceitara ou ndo tais propostas.

Pardgrafo Primeiro: Os interessados deverdo assinar uma “proposta de admiss3o” (por instrumento
particular) na qual manifestardo o desejo de assumir determinada(s) cota(s) patrimonial(ais),
devendo no mesmo ato declarar aceitar total e incondicionalmente todos os termos deste Estatuto,
a composi¢do da COMISSAO DE REPRESENTANTES bem como todas as deliberagdes dessa e das
assembleias que eventualmente ja tenham sido realizadas, apresentando ainda todos os
documentos que lhes forem exigidos.

Pardgrafo Segundo: Em havendo a aceitagdo da “proposta de admissdo” pela COMISSAO DE
REPRESENTANTES, o interessado ingressard na associagdo, ficando de plano subrrogado em todos
os direitos e obrigagbes decorrentes do presente Estatuto e todas as demais regras da associacao.

. CAPITULO IV - Orgdos da Administracdo
A Art. 14: S3o 6rgdos de administragdo da associacao:

N a) Assembleia;
b) Comissdo de Representantes.

CAPITULO V - Assembleia

Art. 15: Para tratar dos interesses da associagdo, os associados poderdo reunir-se em assembleia, |\
" cujas deliberagBes, desde que aprovadas por maioria simples dos votos dos presentes, serdo validas |
e obrigatorias para todos, salvo quando previsto neste Estatuto um quorum qualificado.
Pardgrafo Primeiro: A assembleia ¢ o ¢rgdo deliberativo supremo da associagao, exercendo as suas
atribuicdes legais e estatutdrias, e reunir-se-a sempre que for necessario, mediante convocagao, na
qual constardo expressamente a indicagdo do horério e local da sua realizagdo e a pauta de assuntos
J - aserem objeto de deliberagio.
A Pardgrafo Segundo: A convocagdo da assembleia serd feita mediante a publicacdo de edital em
jornal de circulagdo local, podendo também ser enviada via e-mail para o endereco eletrornco dos
associados, sempre com no rr;/r%iwo 5 (cmco)gas de antecedéncia da data -

\
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Pardgrafo Terceiro: E da responsabilidade exclusiva de cada as3 > ecer e manter o seu

endereco eletronico devidamente atualizado junto a associagdao, bem como acessa-lo regularmente,
devendo comunicar, por escrito, qualquer alteracdo do mesmo.

Pardgrafo Quarto: A assembleia podera ser convocada por deliberagdo da maioria dos membros da
COMISSAO DE REPRESENTANTES, por assinatura dos associados que representem a titularidade de
pelo menos um 1/5 (um quinto) das cotas patrimoniais, ou ainda pelo(s) Associado(s)
Administrador(es).

Art. 16: A assembleia instalar-se-a em primeira chamada com a presenca de, no minimo, metade
dos associados, e com qualquer nimero, em segunda chamada, sendo, porém, obrigatdria a
presenca, em qualquer caso do ASSOCIADO ADMINISTRADOR, quando convocante, e pelo menos,
com metade dos associados que a tenham convocado, se for o caso. As chamadas aqui previstas
deverdo ter um intervalo de no minimo 30 (trinta) minutos uma da outra.

Pardgrafo Unico: Na assembleia os votos dos Associados serdo proporcionais as respectivas cotas
patrimoniais.

CAPITULO VI - Comiss3o de Representantes

Art. 17: Os associados constituirdo, na assembleia de fundagdo da associagdo, uma COMISSAO DE
REPRESENTANTES, a qual serd composta de 6 (seis) associados, sendo que 3 (trés) deles serdo
membros efetivos (um como Presidente para representac3o perante orgdos publicos) e os outros 3
(trés) serdo membros suplentes, eleitos por ordem de substituicdo.

Pardgrafo Primeiro: Os membros efetivos da COMISSAO DE REPRESENTANTES e 0s seus suplentes
exercerdo o cargo por todo o periodo de duracdo da associac3o, ou até que sejam substituidos ou
destituidos do cargo.

Pardgrafo Segundo: Em havendo a impossibilidade de qualquer dos membros da COMISSAO DE
REPRESENTANTES participar da mesma, este(s) sera(ao) substituido(s), de forma provisoria, pelo(s)
suplente(s) na seguinte ordem: inicialmente o primeiro suplente e, depois, o segundo suplente
assim sucesswamente

oderes necessarios para o exercicio de suas atribuicdes, sendo dispensada a realizacdo de
instrumento publico ou particular de mandato.

Estatuto, exercerd também as seguintes atribuicdes:

a) examinar os balancetes organizados pelo(s) Associado(s) Administrador(es) dos
recebimentos e despesas da associacio, aprova-los ou impugna-los, mediante a emissdo de
parecer, examinando a documentacado respectiva;

b) fiscalizar concorréncias relativas as compras dos materiais necessarios 3 obra ouaos serwgos

a eIa pertmentes
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d) exercer as demais obrigacdes inerentes a sua funcdo representativa dos associados e
fiscalizadora da construgdo e praticar todos os atos necessarios ao funcionamento regular
da associagdo e ao andamento da construcao;

e) semestralmente rever o Orcamento de Custo da Obra em conjunto com o(s) Associado(s)
Administradores;

f) fazer todas as contratacdes que se fizerem necessarias para a execucdo da construgdo do
Edificio, a qual fica autorizada a outorgar mandato aos Associados Administradores, hipdtese
em que devera prestar-lhe contas;

g) outorgar mandato judicial e/ou extrajudicial para a representacdo e/ou defesa dos
interesses do condominio, perante quaisquer orgdos da administragdo publica, cartdrios, e
bem assim em qualquer das esferas e instancias do Poder Judiciario;

h) a seu exclusivo critério, agindo sempre segundo os melhores interesses da comunidade dos
associados, autorizar expressamente — o que somente podera ser feito por escrito — a cess3o,
transferéncia, ou qualquer outra forma de transmissdo a terceiros da cota patrimonial de
qualquer dos associados;

i) assinar todo e qualquer documento necessario em nome da associagdo, podendo, para
tanto, inclusive outorgar mandato ao ASSOCIADO ADMINISTRADOR.

Pardgrafo Primeiro: Qualquer dos associados podera solicitar a COMISSAO DE REPRESENTANTES
que lhe fornega informacdes sobre o andamento e a administragdo da obra.

Pardagrafo Segundo: As decisdes da COMISSAO DE REPRESENTANTES obrigardo a todos os
associados. Contudo, a assembleia poders revogar, pela maioria absoluta dos votos dos associados,
qualquer decisdo da comissio, ressalvados os direitos de terceiros quanto aos efeitos ja produzidos,
podendo, inclusive, por esse mesmo quorum qualificado, alterar a composicdo da COMISSAO DE
REPRESENTANTES.

Pardgrafo Terceiro: Sera eleito pelos membros da COMISSAO DE REPRESENTANTES um presidente,
0 qual representara ASSOCIACAO passiva e ativamente, perante foro judicial, drgdos de

\ "\ administragdo publica, cartdrios, etc.

CAPITULO VII - Fonte de recursos

Art. 20: Todos os recursos necessarios ao atingimento do objetivo almejado pela associacit)

\ (construgdo do edificio) serdo fornecidos pelos associados, da seguinte forma:

\. | a) o ASSOCIADO PROPRIETARIO dara em pagamento das suas respectivas cotas patrimoniais o
z N imovel onde serd construido o Edificio, o que fara através de uma escritura publica de .
transmissdo do imovel para a associacdo; i

—-0s ASSOCIADOS CONTRIBUINTES serdo os Unicos responsaveis pelo aporte de todos os
recursos financeiros necessarios ao custeio integral da construgdo do Edificio, o que deverdo
fazer em pagamento das suas respectivas cotas patrimoniais; f \
0 ASSOCIADO ADMINISTRADOR contribuird com os servigos de administracdo da obra, os‘_\‘i
quais estdo definidos nesse Estatuto, o que fard como pagamento das suas respectivas |
cota(s) patrimonial(ais), o que sera definido por ocasido da Assembleia de constituicdo. /(

Art. 21: A escritura de transmissdo a que se refere a alinea “a” do artigo anterior deverda ser J
Associagdo, no caso de divergéncia devera ser/utilizada a avaliagdo d feiturg’Municipal para |
/ ' )
/
L
)

outorgada pelo ASSOCIADO PROPRIETARIO pelo valor a ser definido em conjunto por ele com a |
'f T

/)

\

recolhimentd do ITBI. %‘(
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Pardgrafo Primeiro: As cotas patrimoniais do ASSOCIADO PROPRIETARIO, independentemente do
valor que constar na escritura de transmissdo, serdo relativas as unidades especificadas na Planilha
de Cotas e Unidades.

Pardgrafo Segundo: As despesas de escritura, ITBI e registro da transmissdo em questdo deverdo
ser custeadas pela associagdo, ficando exclusivamente a cargo do ASSOCIADO PROPRIETARIO os
tributos decorrentes de eventual lucro imobilidrio (ganho de capital) ocorrido nessa transmiss3o.
Pardgrafo Terceiro: O ASSOCIADO PROPRIETARIO devera receber, ao final, as unidades referentes
as suas cotas patrimoniais, devidamente acabadas nos termos do Memorial Descritivo vigente neste
ato. Assim, se no futuro vier a ser alterado o Memorial Descritivo de modo a importar num aumento
do orgamento, esse aumento especifico também devera ser custeado proporcionalmente pelo
ASSOCIADO PROPRIETARIO.

Art. 22: Os ASSOCIADOS CONTRIBUINTES, por serem os Unicos responsaveis pelo aporte dos valores
necessarios a construgdo do Edificio, deverdo ratear entre si, proporcionalmente a suas cotas
patrimoniais, o custo de construgdo das unidades do ASSOCIADO PROPRIETARIO e do(s)
ASSOCIADO(S) ADMINISTRADOR(ES), conforme os percentuais constantes da Planilha de Cotas e
Unidades, em anexo.

Pardgrafo Primeiro: O pagamento do valor dos rateios dos ASSOCIADOS CONTRIBUINTES devera
ser feito mensalmente conforme o Esquema de Rateio, em anexo, ou outra forma que vier a ser
definida por ocasido das revisdes de orcamento estabelecidas pela COMISSAO DE
REPRESENTANTES. Os ASSOCIADOS CONTRIBUINTES poderdo optar, quando da sua adesdo a
Associagdo, por esquema de rateios diversos do Esquema de Rateio — sem prejuizo das revisdes de
orgamento —, que ndo podera ser alterado apds a ades3o.

Pardgrafo Segundo: Os pagamentos ocorrerdo de forma antecipada, a fim de provisionar as
despesas da construgdo que ocorrerdo durante os meses subsequentes, ou para constituir um fundo
de caixa da associagdo a fim de suprir as despesas futuras ja previstas.

Pardgrafo Terceiro: Poderdo ser emitidos boletos bancérios para facilitar a operacionalizagdo dos
pagamentos, contudo, € obrigacdo do associado diligenciar junto a administracdo caso ndo receba
o boleto. A falta do recebimento do boleto, portanto, ndo ensejara motivo para a falta de
pagamento.

Pardgrafo Quarto: As despesas de eventuais cotas patrimoniais que n3o tenham sido assumidas;,—

serdo arcadas exclusivamente pelos ASSOCIADOS CONTRIBUINTES, vez que ja compde o custo totad
da obra definido no Or¢amento de Custo de Obra Preliminar. A Assembleia destinara o que serd fEI\tO

ASSOCIADOS CONTRIBUINTES na hipdtese de venda, inclusive com agio, se for o caso. .

com tais cotas, ficando garantido a restituicdo dos valores efetivamente despendidgsy pelos i .

Art. 23: No caso de associados que ingressarem no curso da execug¢do da obra, esses deverdo, por
ocasido da “proposta de admissdo”, propor a forma pela qual pagardo os valores devidos dos rateios
ja realizados, devendo tal proposta ser aceita pela COMISSAO DE REPRESENTANTES.

Pardgrafo Unico: A COMISSAO DE REPRESENTANTES n3o podera aceitar propostas que possam

gerar problemas de fluxo de caixa, nem de valores inferiores aos ja pagos proporcionalmente pelos
demais associados.

Art. 24: A(s) cota(s) patrimonial(ais) dos ASSOCIADOS ADMINISTRADOR e PROPRIETARIA e a(s
respectiva(s) unidade(s) auténoma(s) a ela inerente(s), definida(s) na P/culha de Cotas e Unidade,
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especifico também devera ser custeado proporcionalmente pelos ASSOCIADOS ADMINISTRADOR e
PROPRIETARIO.

Art. 25: A partir de quando se fizer necessario, todos os associados, de todas as categorias, deverdo
ratear entre si, na proporgdo de suas cotas patrimoniais, as despesas inerentes a manutencdo do
Edificio ja construido (ainda que ndo entregue nenhuma das unidades auténomas), tais como,
limpeza, seguranga, energia, dgua e saneamento, etc., cujos valores todos declaram ciéncia de que
nao foram incluidos no Or¢amento de Custo da Obra Preliminar.

Art. 26: Se, por ocasido das revisGes do Orcamento de Custo da Obra, realizadas pela COMISSAO DE
REPRESENTANTES em conjunto com o ASSOCIADO ADMINISTRADOR, constatar-se a sua majoragao
em valor que demande a revisdo também do esquema de rateio, o novo esquema serd comunicado
aos ASSOCIADOS CONTRIBUINTES com antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco) dias da data
em que devera ser implementado, sempre com vistas ao continuo andamento da obra, nos termos
do seu cronograma.

Pardgrafo Unico: Independentemente da revisio de orgamento acima prevista, fica desde ja
estabelecido que anualmente sera aplicada a parcela do rateio a variagdo positiva do CUB-PR ou
outro indice que melhor atenda a necessidade de reajuste do orcamento, a ser definido pela
Comissdo de Representantes, acumulado nos Ultimos 12 (doze) meses, a titulo de correcao
monetaria. Sendo que o primeiro reajuste ocorrerd em janeiro de 2022.

Art. 27: Os recursos financeiros para a construgdo do Edificio serdo depositados em uma conta
bancaria de titularidade da associagdo, que ficara sob administracdo exclusiva do ASSOCIADO
ADMINISTRADOR, hipdtese em que deverd prestar contas toda vez que lhe for solicitado, devendo,
se necessaria, a COMISSAO DE REPRESENTANTES outorgar a procuragdo para tanto. Até obtencao
do CNPJ da Associagdo, os recursos financeiros ficardo depositados na conta corrente do
ASSOCIADO ADMINISTRADOR.

Art. 28: O atraso no pagamento de quaisquer rateios fara incidir correcio monetaria pelo INPC do
IBGE e juros de mora na ordem de 1% (um por cento) ao més, e ainda, sem prejuizo da possibilidade
de exclusdo do associado na forma adiante prevista, multa moratéria conforme os se tes
critérios: ()
’a,) até 10 (dez) dias de atraso, uma multa na ordem de 5% (cinco por cento);
o b) a partir do décimo primeiro dia de atraso, uma multa na ordem de 10% (dez por ceﬁto). )
Pardgrafo Unico: Os associados desde ja expressamente autorizam a sua inclusdo em quaisquer"
cadastros de protegdo ao crédito no caso de atraso no pagamento de quaisquer valores inerentes

ao rateio. /
“\

Art. 29: Para a execucdo das obras de construgdo do Edificio sera(3o) contratada(s) empresa(s) |
Administradora(s), com know-how, que sera(&o) responsavel(eis) pela administra¢do da obra, a(s)

qual(is) ficara(do) responsavel(eis) técnica(s) pela administracdo da construgao conforme contrato
de prestagdo de servigos a ser celebrado.

% /ﬁww,\ // ,y
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Pardgrafo Primeiro: Poderd(3o) a(s) Administradora(s) ingressar(em) na associacio na qualidade de
ASSOCIADO(S) ADMINISTRADOR(ES), situagdo na qual a remuneragio pelos servicos prestados, ou
parte dela, sera paga pela associagdo com cota(s) patrimonial(ais) relativas a unidades autébnomas
do Edificio.
Pardgrafo Segundo: O contrato de prestagdo de servigos a ser celebrado com a(s) Administradora(s)
estabelecerd os percentuais de remuneracdo que incidirdo sobre o custo efetivo da obra, bem como
se havera, e qual ser3d, a parte da remuneragdo em dinheiro e a parte da remuneracdo em cota
patrimonial.
Pardgrafo Terceiro: Ndo obstante o contrato que sera celebrado, nos termos do paragrafo segundo
desta Clausula, fica previamente definido que o ASSOCIADO ADMINISTRADOR recebera(30), a titulo
de administracdo da obra, 18% (dezoito por cento) da &rea total da obra, a ser pago da seguinte
forma:

a) 13,232% em de area construida, conforme Planilha de Cotas e Unidades;

b) 4,768%, a ser pago em dinheiro no decorrer da obra.

Art. 30: S3o atribuigdes do ASSOCIADO ADMINISTRADOR:
a) administrar a construgdo da obra nos termos do Projeto Arquiteténico e do Memorial
Descritivo anexos, bem como dos demais projetos inerentes;
b) tomar todas as providéncias necessarias para o perfeito andamento da obra;
c) apresentar, trimestralmente, 8 COMISSAO DE REPRESENTANTES os balancetes referentes
aos recebimentos e as despesas da associa¢do;
a) comunicar a COMISSAO DE REPRESENTANTES qualquer informacdo relevante que deseje
seja comunicada aos demais associados;
b) quando necessario, convocar a assembleia;
c) prestar contas sempre que for solicitado pela assembleia ou COMISSAO DE
REPRESENTANTES.
Pardgrafo Primeiro: A(s) Administradora(s) ficard(3o) investida(s) de plenos poderes de
administracdo da execucdo da referida obra (o que sera feito mediante mandato a ser outorgado
M\ pela COMISSAO DE REPRESENTANTES), podendo, em nome da associagao, efetivar toda e qualquer
contratagdo necessaria a execugdo da obra, admitir e demitir empregados, contratar 0
fornecimento de materiais, servigos especializados, mao-de-obra especializada, comprar e ven e[
equipamentos, etc., sem excegao. AL D
Pardgrafo Segundo: A(s) Administradora(s) deverdo seguir o Cronograma de execucdo da o rﬁ
serapresentado a Comissdo, ressalvadas as suas revisdes.
Pardgrafo Terceiro: A COMISSAO DE REPRESENTANTES em conjunto com a(s) Administradora(s)
semestralmente fardo a revisdo do Cronograma de execugdo da obra, o qual podera ser
justificadamente alterado tendo-se em vista as condicBes climaticas, dificuldades técnicas | |
supervenientes, disponibilidade de insumos e m3o-de-obra, recursos financeiros (fluxo de caixa):\;
etc., o que devera ser comunicado aos associados. :

Art. 31: Concluida a execugdo da obra, a(s) Administradora(s) deverd(3o) fazer formalmente a sua
entrega a Associagdo, esta representada pela COMISSAO DE REPRESENTANTES, ocasido na qual
deverdo ser discriminadas pormenorizadamente eventuais ressalvas e providéncias pendentes.

Pardgrafo Unico: Nessa mesma ocasido, deverd(ao) a(s) Administradora(s) prestar as contas finais :
da obra e de todos os mandatoj\recebldos da COMISSAO DE REPRESE ANTES, que emi r@ parecer 14/

VO e 6, Vil
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a ser posterlormente submetido a assembleia a quem Incumblra em ultima lnStanCla a aprovagao

ou rejeigdo de tais contas.
CAPITULO IX — Exclusio, substituicdo, falecimento e desisténcia de associado

Art. 32: Como um criterio objetivo, sem prejuizo dos encargos moratdrios estabelecidos
anteriormente, no caso de atraso no pagamento de 3 (trés) parcelas do rateio — quer das
estabelecidas inicialmente ou quer das que eventualmente forem criadas posteriormente — a
COMISSAO DE REPRESENTANTES notificard o associado inadimplente para que, no prazo
improrrogavel de 10 (dez) dias, efetue a purgacdo da sua mora, sob pena de exclusdo automatica
do associado inadimplente, respondendo pelo débito a(s) sua(s) cota(s) patrimonial(ais) e todos os
direitos a ela inerentes, tudo na forma a seguir estabelecida.
Pardgrafo Primeiro: Na hipdtese acima prevista, se o débito ndo for liquidado no prazo de 10 (dez)
dias, a COMISSAO DE REPRESENTANTES podera desde logo promover a alienagao de sua(s) cota(s)
patrimonial(ais), em leildo publico, anunciado segundo a praxe do leiloeiro oficial contratado para
realiza-lo, e, naquilo que couber, de forma analoga ao previsto no art. 63 e seus paragrafos da Lei
n®4.591/1964.
Pardgrafo Segundo: O lance minimo para a arrematagdo da cota patrimonial em leildo publico em
primeira praca nao podera ser inferior ao valor ja pago pelo ASSOCIADO no que tange a cota a ser
leiloada, acrescidos dos rateios inadimplidos e respectivos encargos de mora incidentes até a data
do leildo.
Pardgrafo Terceiro: Em ndo havendo alienagdo da cota patrimonial em primeira praca, por ocasido
da segunda praga, o valor 4 pago pelo ASSOCIADO CONTRIBUINTE inadimplente sera reduzido em
até 50% (cinquenta por cento), hipdtese em que este percentual serd abatido do eventual valor a
ser restituido ao ASSOCIADO CONTRIBUINTE, nunca dos valores devidos a Associacdo, nos exatos
termos do que permite o art. 63 da Lei 4.591/1964.
Pardgrafo Quarto: Em caso de leildo negativo, nos leildes posteriores, em segunda praca o lance
minimo nunca podera ser inferior ao valor devido pela respectiva cota a Associacdo, acrescido dos
encargos e despesas, de modo que a Associacdo jamais poderd sofrer qualquer prejuizo, sendo que
25 este, se houver, serd integralmente arcado pelo associacdo inadimplente.
' Pardgrafo Quinto: Nas hipoteses acima previstas, a COMISSAO DE REPRESENTANTES, desde j3,
"/ mandato irrevogavel, fica plenamente investida dos poderes necessarios para, em nome do “ .
{ associado inadimplente, efetuar a transferéncia da respectiva cota patrimonial ao arrematante, quiﬁ'

ficard subrrogado em todos os seus direitos e obrigacdes. G
Pardgrafo Sexto: Sem prejuizo do disposto nos Pardgrafos Terceiro e Quarto desta Cldusula, do

r apurado no leildo publico, serdo deduzidos o valor dos encargos legais e estatutarios, bem ?Z_’
omo das despesas com a cobranga e a realizagdo do leildo publico (inclusive a comissdo do %
leiloeiro). O valor que eventualmente restar serd restituido ao associado inadimplente, podendo tal
) )/ pagamento ser realizado mediante consignagdo extrajudicial, nos termos do Cédigo de Processo

Civil. Caso contrério, o associado inadimplente permanecera obrigado pelo saldo devedor
L\

remanescente, se houver. J(
_\)\f ~ Art. 33: Podera também ser excluido o associado que praticar qualquer ato contrario aos interesses
r da associagdo e ao andamento da censtrucdo do Edificio.

) Paragrafo Unic0' Nesse caso, por atar se de um critério subjetivo, serd assegurado ao associado
plenodi
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Art. 34: A COMISSAO DE REPRESENTANTES, agindo no melhor interesse da associagao, podera
autorizar — o que somente poderd ser feito por escrito — a cessdo, transferéncia, ou qualquer outra
forma de transmissdo a terceiros da cota patrimonial de qualquer das categorias de associados, o
que devera ser feito obrigatoriamente por intermédio da assessoria juridica da associaco.

Pardgrafo Unico: Para que seja possivel ao associado a transmissdo da sua cota patrimonial,
conforme estabelecido nesta cldusula, devera ele estar regularmente em dia com o pagamento dos
rateios eventualmente devidos e com todas as demais obrigacdes previstas nesse Estatuto.

Art. 35: Todos os associados expressa e reciprocamente renunciam a eventual direito de preferéncia
na transmissdo ou assunc¢ao de direitos sobre quaisquer das cotas patrimoniais da associacdo.

Art. 36: Em caso de morte do associado, ou qualquer outra forma de extingdo quando tratar-se de
pessoa juridica, seus sucessores legais ndo serdo automaticamente admitidos como associados,
dependendo tal admissdo de andlise e aprovacao expressa pela COMISSAO DE REPRESENTANTES.
Pardgrafo Unico: Em n3o havendo interesse dos sucessores no ingresso como associados, ou nao
sendo esses aprovados pela COMISSAO DE REPRESENTANTES, proceder-se-4 ao leil3o extrajudicial
da referida cota patrimonial, sendo que o valor apurado com a alienagdo sera depositado
extrajudicialmente ou judicialmente em favor do associado sucedido ou seus representantes,
seguindo-se a mesma sistematica definida nesse Estatuto para o caso de exclusio por
inadimplemento dos rateios.

Art. 37: Tendo em vista tratar-se de associagdo com objeto determinado (propdsito especifico), o
ato de associagdo € irrevogdvel, razdo pela qual ndo podera o associado pretender unilateralmente
retirar-se da associagao, salvo hipoétese de justa causa a ser apreciada judicialmente.

Pardgrafo Primeiro: Em sendo judicialmente deferida a retirada do associado, a sua cota
patrimonial ficara disponivel para ser assumida por um terceiro (associado ou n3o).

Pardgrafo Segundo: Os valores que o associado retirante houver pago a associacdo pela sua cota
patrimonial ser-lhe-3o restituidos, sem corre¢do monetaria, somente ao final da obra.

CAPITULO X - Dissolugdo

Art. 38: Apos o atingimento de seu objetivo determinado (construgdo do Edificio), e apds a completa
regularizagdo documental da obra (averbagdo da obra, instituicdo e especificacio do condominio
etc) sera convocada uma assembleia especifica para a dissolugdo da associa¢do, ocasido na qual, se

ynecessario, a COMISSAO DE REPRESENTANTES ou outra pessoa indicada serd nomeada liquidante e
deﬂmdas as suas atribuicdes. ,l{i
Paragrafo Primeiro: Como efeito da dissolugdo da associa¢do cada um dos associados recebera, em  +
referéncia a(s) sua(s) cota(s) patrimonial(ais), a(s) unidade(s) auténoma(s) especificadas na Planilha
de Cotas e Unidades.

, Pardgrafo Segundo: Se houver qualquer outro patriménio de propriedade da associagao que ndo

J as unidades auténomas do Edificio construido, esse patriménio devera ser rateado entre 0s.

ASSOCIADOS CONTRIBUINTES na proporg o} das suas respectlvas cotas patrlmon|a|s co\ f)

)
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Pardgrafo Terceiro: Nessa assembleia deverda ser apreciado © ¥ece? da COMISSAO DE
REPRESENTANTES quanto a prestagdo final de contas e aos mandatos outorgados a(s)

Administradora(s), aprovando ou rejeitando a prestacdo de contas da(s) Administradora(s).

Art. 39: A COMISSAO DE REPRESENTANTES fica plenamente investida dos poderes necessarios para
operacionalizar a dissolugdo da associagao, transmitindo a cada um dos associados a(s) sua
respectiva(s) unidade(s) auténoma(s).

Pardgrafo Unico: Todas as despesas com essa transmissdo decorrente da dissolucdo deverdo ser
suportadas diretamente por cada associado (escritura, Funrejus, Registro e inclusive tributos se
incidirem), uma vez que as mesmas nao fazem parte do Orcamento.

Art. 40: No prazo de 180 (cento e oitenta) dias apds a Assembleia de constituicdo da Associagdo, o
ASSOCIADO ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, podera concluir pela inviabilidade econdmica
do empreendimento imobilidrio — cuja analise ficard a seu exclusivo critério —, situacdo que implicara
obrigatoriamente na dissolugdo da Associagdo, obrigando-se todos os Associados a assinarem os
documentos necessérios para tanto.

Pardgrafo Unico: Na hipdtese elencada no caput do art. 40, os valores ja aportados pelos
ASSOCIADOS CONTRIBUINTES serdo restituidos proporcionalmente as cotas patrimoniais deduzidas
as despesas realizadas até o momento da dissolugdo, no prazo impreterivel de 30 (trinta) dias.

CAPITULO XI - Disposi¢bes Gerais
Art. 41: Todos os equipamentos, maquinas, ferramentas e quaisquer outros utensilios necessarios

a execucdo das obras serdo adquiridos e/ou locados diretamente pela associacdo e as suas
exclusivas expensas.

Art. 42: A associagdao responderd por todas as responsabilidades decorrentes direta ou
indiretamente da execugdo do Edificio, sejam elas de natureza civil, trabalhista, tributaria,

administrativa ou quaisquer outras, salvo as responsabilidades inerentes as atividades proprlas

da(s) Administradora(s).
Pardgrafo Unico: Tal obrigagdo persiste mesmo que eventual responsabilidade seja |mpo\§t
te a(s) Administradora(s), a quem sempre ficard assegurado o direito de regresso, salvo
tar-se de falha comprovada em suas obrigagdes para com a associacao.

.,

Art. 43: Todos os associados obrigam-se a assinar quaisquer documentos que se fizere
eventualmente necessarios, desde ja outorgando mandato irrevogavel a COMISSAO DE
REPRESENTANTES para fazé-lo em seu nome em caso de omissao.

Art. 44: A transmissdo da posse e a consequente ocupacao das unidades auténomas do Edificio aos
associados somente podera ocorrer apds a efetiva conclusdo da obra, bem como depois de
devidamente instalado o condominio edilicio, sempre mediante a assinatura de um “Termo de

Recebimento de Unidade” no qual o associado formalmente deverd declarar o estado em que a/

recebe. N
Pardgrafo Primeiro: A transmissdo [da posse das unidades prevista no caput sempre estard

‘v
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da construgdo e das despesas ordindrias e extraordindrias do condominio edilicio, esteja este
instalado formalmente ou n3o.

Pardgrafo Segundo: No caso de recusa do recebimento da unidade por qualquer dos associados,
a(s) unidade(s) sera(do) entregue(s) a COMISSAO DE REPRESENTANTES.

Art. 45: O presente Estatuto poderd ser alterado mediante deliberacdo tomada em assembleia
devidamente convocada para tanto, em cuja pauta expressamente conste a proposta de redacao
da alteracdo pretendida.

Pardgrafo Unico: Qualquer alteragdo do Estatuto dependera de quorum qualificado de 2/3 (dois

tercos) dos votos favoraveis dos associados, segundo a forma de computo estabelecido neste
Estatuto.

Art. 46: Qualquer conflito ou litigio oriundo do presente Estatuto, inclusive no tocante a sua
interpretagdo ou execugdo, sera definitivamente resolvido por arbitragem, de acordo com a Lei n?
9.307/1996, através da CAMARA DE MEDIACAO E ARBITRAGEM DO CREA-PR.

Devidamente aprovado em Assembleia, o presente Estatuto segue assinado pelos
associados.

Ponta Grossa/PR, 17 de setembro de 2021.
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