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PODER JUDICIARIO !
OFICIO AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Cantagalo - Estado do Parana

LAUDO DE AVALIACAO

CARLOS ROBERTO TRISTAO, avaliador judicial desta
Comarca, em cumprimento a r.decisdo expedida no mov.560.1, dos autos sob n°® 556-
39.2016.8.16.0060 de cumprimento de senteca movida por MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DO PARANA em face de MAICON OARLIN OKONOSKI, dirigindo ao local

indicado efetivou a avaliacdo judicial do seguinte bem abaixo descrito e caracterizado.

1 - Termo de Penhora - mov.566.1;

“A area de 24.200,00 m? do imével de matricula 2420 do
CRI local”.

2 - Localizacao e caracteristicas dos imoveis (fotos anexas)

Trata-se de terreno rural, sem marco divisério aparente,
inserido numa area maior em comum com outros imoéveis rurais, localizado a uma
distancia aproximada de 12 Km (doze quilémetros) da area central do Municipio de
Cantagalo-Pr, seguindo no sentido linha Sdo Roque, por estrada rural em bom estado
de conservacao, e de regular acesso.

Regido de relevo ondulado, topografia acidentada,
apresentado, no geral, solo com perfis diferenciados entre raso e profundo com
presenca de afloramento de rocha em alguns pontos especificos, bem drenados,
contendo as caracteristicas fisicas aparentes do tipo latossolo roxo a litossolos,
variando sua estrutura fisica, mas apresentando manejo tecnicamente adequado vem
sendo utilizado para a exploracdo de pastagem extensiva em aproximadamente 08
(oito) alqueires e o restante coberto com reserva florestal.

Avaliado pela importancia de R$ 49.852,00 (quarenta e
nove mil, oitocentos e cinquenta e dois mil reais) o alqueire, totalizando R$
49.852,00 (quarenta e nove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais os
24.000,00 m?=.

OBS:- Foi reputada a dificuldade/facilidade de acesso, a falta de

matricula individualizada da &rea, as reduzidas condi¢des de manejo do solo, a estrutura do terreno, a
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capacidade de uso da terra — como area de pastagem, a distancia do centro urbano de Cantagalo e os,

a declividade acentuada do terreno e o perfil de solo e o pre¢o médio praticados na regido para terrenos

como o mesmo perfil — utilizou-se o valor constante na tabela atualizada em 11/08/2025 do Prefeitura

Municipal de Cantagalo, para fins de cobranca do ITR.

3 — Metodologia utilizada

Foi utilizado o método comparativo para obtencdo da
média aritmética, com base em pesquisas de precos de imoveis similares da regido e
consulta de precos junto as seguintes fontes:-
1°) Coamo — Cooperativa Agroindustrial — Cantagalo-Pr;
2°) Prefeitura Municipal de Cantagalo-Pr — Setor de Tributacao;

4°) Tabelionato de Notas — Cantagalo-Pr;

Nada mais a ser avaliado, segue o presente.

Cantagalo, 31 de outubro de 2.025.

Carlos Roberto Tristao/Avaliador Judicial

OBS.: CUSTAS DA AVALIACAO - Tabela XVI - Atos dos Avaliadores Judiciais

1 — Imével rural — Matricula n°® 2.420......c.ccccciiiiiiiiiiiiiniiniieeneeenees R$ 473,67 (1.710 VRCjud)
3 — Despesa de ConduGaO. .....c.uveuieniineiiiiiiieeiieie et eieee e R$ 45,65 (164,80 VRCjud)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTAGALO
Rua Cinderela, 379 - Centro
Fone: (42) 3636-1185 - CEP: 85160-000- Cantagalo - PR

O que é ITR?

O ITR é o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, tributo federal previsto no inciso VI,
do artigo 153 da Constituicdo Federal. Sua apuracdo é anual e tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Gtil ou a posse de imdvel rural. Para fins de apuragdo, imével rural é
considerado a drea continua localizada fora da zona urbana do municipio.

Ainda conforme o artigo 153 da Constituicdo Federal, especificamente o & 49, inciso Ill, o ITR
poderd ser fiscalizado e cobrado pelos Municipios que assim optarem. Caso seja realizado o
convénio entre 0 Municipio e a Receita Federal, conforme previsto na Lei 11.250 de 27 de
dezembro de 2005, o Municipio conveniado fara jus ao recebimento de 100% dos valores
arrecadados com o ITR.

A partir do ano de 2015, através da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.2 1562,
de 29 de abril de 2015, os Municipios conveniados deverdo repassar anualmente para a
Receita os valores da Terra Nua, com o objetivo de orientar a fiscalizagdo e o contribuinte que
ird realizar a Declaragdo do ITR — DITR.

Para ajudar o contribuinte a realizar a Declaracdo do ITR, segue abaixo os valores apurados de
2025, separados por aptiddo agricola. Vale ressaltar que os valores repassados pela Prefeitura
Municipal deverdo ser adotados por contadores ou contribuintes na DITR, pois 0s mesmos
servirdo como valores base para posteriores fiscalizagdes.

Em margo de 2019 a Receita Federal do Brasil publicou a Instrugdo Normativa n2 1877/2019
que dispde sobre a prestagao de informagGes sobre Valor da Terra Nua a Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil. Vale ressaltar sobre a Instrugdo Normativa as seguintes
informagdes:

Art. 22 Para fins do disposto nesta Instrugdo Normativa, considera-se:

| — Aptiddo agricola: classificagdo que busca refletir as potencialidades e restrigdes para o
uso da terra e as possibilidades de redugdo das limitagdes de seu uso em razdo de manejo e
melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a conservagdo dos
recursos naturais; e

11— Uso da terra: utilizagdo efetiva da terra, que pode estar ou ndo de acordo com a aptiddo
agricola, e que, no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade potencial ou a
conservagao dos recursos naturais.

Art. 32 As terras, consideradas suas respectivas condigdes de manejo, deverdo ser
enquadradas segundo as seguintes aptidoes agricolas:

| - Lavoura — aptiddo boa: terra apta a cultura tempordria ou permanente, sem limitagdes
significativas para a produgdo sustentdvel e com um nivel minimo de restricdes, que ndao
reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam 0s insumos
acima de um nivel aceitdvel;

Il = Lavoura — aptiddo regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente, que
apresenta limitagdes moderadas para a produgdo sustentdvel, que reduzem a produtividade
ou os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem
obtidas com o uso;

JUDICIAL
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Il = Lavoura — aptiddo restrita: terra apta a cultura tempordria ou permanente, que
apresenta limitag6es fortes para a produgdo sustentdvel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam
justificados marginalmente;

IV - Pastagem plantada: terra inapta a exploracao de lavouras temporarias ou permanentes
por possuir limitagdes fortes a produgdo vegetal sustentével, mas que é apta a formas menos
intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a IV, mas
que é apta a usos menos intensivos; ou

VI - Preservagdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a V, em
decorréncia de restrigdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel, e que, por isso, é indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para outros
usos Nao agrarios.

Tavoural T AVOURA: SILVICULTURA OU latnios
LAVOURA APTIDAO APTIDAO | PASTAGEM PASTAGEM

ANO | APTIDAO BOA | REGULAR RESTRITA | PLANTADA NATURAL FAUNA OU FLORA

VTN

2025 | Rs69.800,00 | RS 48.000,00 | RS 30.400,00 | R$/20.600,00 RS 14.500,00 R$ 5.800,00
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Valor da Terra Nua em Reais — VTN em hectares

DECLARACAO
A entrega da declaragdo do ITR é obrigatdéria para pessoa fisica ou juridica, que seja
proprietdria, titular do dominio ou possuidora a qualquer titulo.

O prazo para apresentar a declaragdo do ITR em 2025 serd a partir do dia 11/08/2025 a
30/09/2025. O preenchimento da declaracdo deverd ser feito por meio eletrénico do
programa gerador, que pode ser baixado através do site da Receita Federal.

RETIFICACAO

As divergéncias quanto aos valores declarados (VTN/hd) nas declaragdes de ITR dos anos
anteriores, poderdo ser retificadas antes de iniciado o procedimento de langamento de oficio,
todavia, deve ser ressaltado que o produtor rural que entregar a declaracdo depois do prazo
estara sujeito ao pagamento de multa que tem como base o valor do imposto devido.

A declaragdo retificadora tem a mesma natureza da declaracdo originalmente apresentada,
substituindo-a integralmente.




