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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

    CARLOS ROBERTO TRISTÃO, avaliador judicial desta 

Comarca, em cumprimento a r.decisão expedida no mov.560.1, dos autos sob nº 556-

39.2016.8.16.0060 de cumprimento de senteça movida por MINISTÉRIO PÚBLICO 

DO ESTADO DO PARANÁ em face de MAICON OARLIN OKONOSKI, dirigindo ao local 

indicado efetivou a avaliação judicial do seguinte bem abaixo descrito e caracterizado. 

 

1 – Termo de Penhora – mov.566.1; 

 

     “A área de 24.200,00 m² do imóvel de matrícula 2420 do 

CRI local”. 

     

2 – Localização e características dos imóveis (fotos anexas) 

 

    Trata-se de terreno rural, sem marco divisório aparente, 

inserido numa área maior em comum com outros imóveis rurais, localizado a uma 

distância aproximada de 12 Km (doze quilômetros) da área central do Município de 

Cantagalo-Pr, seguindo no sentido linha São Roque, por estrada rural em bom estado 

de conservação, e de regular acesso. 

    Região de relevo ondulado, topografia acidentada, 

apresentado, no geral, solo com perfis diferenciados entre raso e profundo com 

presença de afloramento de rocha em alguns pontos específicos, bem drenados, 

contendo as características físicas aparentes do tipo latossolo roxo a litossolos, 

variando sua estrutura física, mas apresentando manejo tecnicamente adequado vem 

sendo utilizado para a exploração de pastagem extensiva em aproximadamente 08 

(oito) alqueires e o restante coberto com reserva florestal.  

    Avaliado pela importância de R$ 49.852,00 (quarenta e 

nove mil, oitocentos e cinquenta e dois mil reais) o alqueire, totalizando R$ 

49.852,00 (quarenta e nove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais os 

24.000,00 m². 

    OBS:- Foi reputada a dificuldade/facilidade de acesso, a falta de 

matrícula individualizada da área, as reduzidas condições de manejo do solo, a estrutura do terreno, a 
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capacidade de uso da terra – como área de pastagem, a distância do centro urbano de Cantagalo e os, 

a declividade acentuada do terreno e o perfil de solo e o preço médio praticados na região para terrenos 

como o mesmo perfil – utilizou-se o valor constante na tabela atualizada em 11/08/2025 do Prefeitura 

Municipal de Cantagalo, para fins de cobrança do ITR. 

   

3 – Metodologia utilizada 

 

    Foi utilizado o método comparativo para obtenção da 

média aritmética, com base em pesquisas de preços de imóveis similares da região e 

consulta de preços junto às seguintes fontes:-  

1º) Coamo – Cooperativa Agroindustrial – Cantagalo-Pr; 

2º) Prefeitura Municipal de Cantagalo-Pr – Setor de Tributação; 

4º) Tabelionato de Notas – Cantagalo-Pr; 

 

    Nada mais a ser avaliado, segue o presente. 

     

Cantagalo, 31 de outubro de 2.025. 

Carlos Roberto Tristão/Avaliador Judicial 

 

 
OBS.: CUSTAS DA AVALIAÇÃO – Tabela XVI – Atos dos Avaliadores Judiciais 

 

 

1 – Imóvel rural – Matrícula nº 2.420.............................................R$ 473,67 (1.710 VRCjud) 

3 – Despesa de Condução..............................................................R$ 45,65 (164,80 VRCjud) 

TOTAL...........................................................................R$ 519,32 (1.874,80 VRCjud) 
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