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1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Lote de terreno e benfeitorias.
REQUERENTE (S): Gilberto Charin.
REQUERIDO (S): José Carlos dos Santos.

OBJETO: Lote de terreno e benfeitorias, localizado na Rua Waldemiro David Geronasso, 264,
casa 09, Boa Vista, Curitiba/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadoldgico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: JUNHO/2025.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagbes judiciais (liquidagdo forcada) os bens sdo vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relagdao de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacao por parte do arrematante em relag¢ao ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdao, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacao em leildo o carater de aquisicdo origindria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricées da norma ABNT (Associacado
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1- DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Fracdo ideal equivalente a 0,092840 do solo e partes comuns, que corresponderd a
CASA n° 09, do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DOURADA, que tomard o n° 264-09 da
numeragao predial da Rua Waldemiro David Geronasso, serd a nona casa aos fundos do terreno e
a quinta casa da direita para a esquerda de quem da rua interna adentra ao condominio, fazendo
divisa no lado esquerdo com a casa n°08 e do lado direito com a casa n°10, com a area construida
total de 128,63m?, sendo 30,08m? no pavimento térreo mais a area coberta de 4,05m? de uso
comum, 47,25m? no pavimento superior e 47,25m? no sétdo, cuja constru¢do ocupa no terreno uma
area de 34,13m?, area de uso exclusivo do terreno de 60,37m?, localizada na frente da casa,
destinada para uso de jardim e quintal, area de uso comum de 43,275m?, perfazendo a drea ocupada
pela construcdo de, mais a drea de uso exclusivo e mais a area de uso comum, o total de 137,775m?2.
Demais caracteristicas constantes na Matricula n2 86.307, do 92 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.
Indicacdo fiscal n2 76.099.007.008-2.
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3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O bairro Boa Vista em Curitiba é conhecido por suaatmosfera residencial, com
predominancia de casas e sobrados, e por ser relativamente tranquilo e familiar. Possui boa
infraestrutura, com facil acesso a comércio, servigos e parques, e esta localizado a cerca de 5 km do
centro da cidade, possui uma populagao estimada em 32 mil habitantes, segundo o Censo
Demogréfico do IBGE de 2022. Estd localizado préximo aos bairros Cabral, Ahu, Bacacheri, Sao
Lourengo e outros.

Principais vias: A Avenida Parand, Avenida Anita Garibaldi, Rua Nossa Senhora de Nazaré,
Rua Flavio Dallegrave e Rua Alberto Potier sdo as principais vias do bairro.

O imoével ora avaliado, esta préoximo a mercados, igrejas, colégios e escolas, farmacias,
restaurantes, e comércio vicinal diverso.

4 - OBJETIVO.
Determinacdo do valor para fins de venda judicial/liquidagdo forgada.

Liquidagdo forgada: valor para uma situacao de venda compulsdria, tipico de leilGes e muito
utilizado para garantias bancdrias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um
curto espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidagao forgada conduzem sempre a um valor
abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condi¢des basilares de mercado
do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipdtese de uma
venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicao de liquidacdo forcada.

5 - DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF MATRICULA CIRCUNSCRICAO
Curitiba/PR 86.307 92 R.| de Curitiba/PR
INDICACAO FISCAL CADASTRO IMOBILIARIO QUADRICULA
76.099.007.008-2 34.1.0058.0372.00-9 D-16
ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO REDE DE ESGOTO
ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4 Normal Existe
TAXA DE OCUPACAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MAXIMA
50% 25% 6 pavimentos
BAIRRO TESTADA POSICAO DO LOTE
Boa Vista 11,20 metros Meio de quadra
PAVIMENTACAO ILUMINACAO PUBLICA COLETA DE LIXO
Asfaltico Sim Sim
TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO TOPOGRAFIA
Sim Sim Plana

Sao Paulo
Distrito Federal
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6 - AVALIAGAO DO LOTE DE TERRENO.
6.1 - VALOR VENAL.

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2025, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Curitiba, corresponde a R$510.407,69 (quinhentos e dez mil, quatrocentos e sete reais
e sessenta e nove centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

O aferimento do preco para terrenos similares, localizados préoximo ao que é objeto desta
avaliacdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas de vendas
disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regidao, com a homogeneizacao das amostras
levantadas.

Foi considerado neste laudo o principio da elasticidade da oferta, sendo reduzido 10% (dez
por cento) no valor encontrado para cada anuncio, pelo fato das amostras levantadas se tratar de
ofertas venda de mercado, que comportam ampla margem de negociacdo além de incluirem
comissao de corretagem.

ANUNCIO VALORDE ANUNCIO METRAGEM (M?) VALORDO M?  VALOR DO M?(10%)
AMOSTRA 1 RS 980.000,00 480,00 RS 2.041,67 RS 1.837,50
AMOSTRA 2 RS 750.000,00 360,00 RS 2.083,33 R$1.875,00
AMOSTRA 3 RS 1.680.000,00 758,00 RS 2.216,36 RS 1.994,72
AMOSTRA 4 RS 750.000,00 385,00 RS 1.948,05 RS 1.753,25
AMOSTRA 5 RS 910.000,00 514,00 RS 1.770,43 RS 1.593,39
AMOSTRA 6 RS 1.500.000,00 620,00 RS 2.419,35 RS 2.177,42

6.3 - RESULTADO DA AVALIAGCAO DO LOTE DE TERRENO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o lote de terreno avaliado, somamos o valor dos
parametros obtidos (6), e dividimos pela mesma quantia: I pardmetrosde 1 a 6 =RS$ 11.231,28/6 =
R$1.871,88.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$1.871,88/m?)
pela drea do lote de terreno (137,77m?), obtendo o valor de RS 257.888,78.

7 - AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

BENFEITORIA: Uma construcdo residencial em alvenaria, com 128,63 m?, padrdo construtivo
normal, de idade aparente de 15 anos.
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O Custo Unitédrio Basico (CUB) é o principal indicador do setor da construgao civil e é
divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construgao Civil de todo o pais. O CUB
determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporacdo
de edificacbes habitacionais em condominio, assegurando aos potenciais compradores uma
amostra comparativa a realidade dos custos. Atualmente, a variacdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de imdveis em construc¢ado
e até mesmo como indice setorial. O valor do CUB para o padrao construtivo do imével ora avaliado,

em abril de 2025 é de RS 2.462,10/m?>.

7.2 - DA DEPRECIAGAO DA AREA CONSTRUIDA.

Para a realizacdo do cdlculo de deprecia¢do das benfeitorias do imdvel foi utilizado o Critério
Ross-Heidecke, que considera como principios basicos as seguintes amostras:

coD. CLASSIFICACAO cOD. CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos Simples

B Entre Novo e Regular F Entre Reparos Simples e Importantes

C Regular G Reparos Importantes

D Entre Regular e Reparos Simples H Entre Reparos Importantes e Sem Valor

IDADE EM % DE VIDA ESTADO DE CONSERVAGCAO
A B C D E F G H

2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 | 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18,00 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 14,90 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30,00 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34,00 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38,00 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42,00 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
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50,00 37,50 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
54,00 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00 45,80 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62,00 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64,00 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70,00 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72,00 62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74,00 64,40 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76,00 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78,00 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80,00 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82,00 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84,00 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86,00 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88,00 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94,00 91,20 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96,00 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98,00 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100,00 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,0 | 100,00

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhegamos a vida util

da benfeitoria, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés

simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével avaliado:

Sao Paulo
Distrito Federal

TIPO DO IMOVEL IDADE
Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos

Casas de Alvenaria 65 anos
Casas de Madeira 45 anos
Hotéis 50 anos

Lojas 70 anos
Teatros 50 anos
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Construcdes Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edificio de Escritérios 70 anos
Galpdes (Depositos) 70 anos
Silos 75 anos
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7.3 - DA AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

Na forma das tabelas acima é procedido o calculo para se auferir a taxa de deprecia¢do das
benfeitorias constantes no imével avaliado:

Benfeitoria: Caracteriza ja ter atingido 22% de sua vida util, o que corresponde a taxa de
depreciacdo de 15,60%.

Multiplicando-se a area total construida (128,63m?) pelo valor do m? cotado junto ao CUB
(R$2.462,10), menos taxa de depreciacdo (15,60%), avalio a benfeitoria em R$267.294,74.

8 - RESUMO.

ITEM 6.2: RS 257.888,78
ITEM 7.3: RS 267.294,74
TOTAL: RS 525.183,51

9 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

10 - CONCLUSAO.

Considerando os parametros e fundamentos acima apresentados, avalio o imével em
RS$525.000,00(quinhentos e vinte cinco mil reais).

11 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de mercado.

ANEXO Il - Localizacdo Google Earth.

ANEXO Il - Imével avaliado x parametros utilizados.
ANEXO IV - Fotos do imovel.

ANEXO V - Outros documentos.

Curitiba/PR, 06 de junho de 2025.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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ANEXO |

Pesquisa de mercado
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AMOSTRA 1

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua N. Sra. de Nazaré, 1206, Boa Vista, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-curitiba-480m?2-venda-
RS980000-id-2668629285/?source=ranking%2Crp/
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AMOSTRA 2

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Capistrano de Abreu, 309, Boa Vista, Curitiba/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-boa-vista-360m2-
RS750000/id-29917395/
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AMOSTRA 3

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Carlos de Campos, 106, Boa Vista, Curitiba/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-boa-vista-758m2-
RS1680000/id-19583809/

[/
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AMOSTRA 4

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Manoel de Souza Dias Negrdo, 911, Boa Vista, Curitiba/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-boa-vista-385m2-
RS750000/id-24269219/

SILLOS
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AMOSTRA 5

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACZ\O: Rua Ary Barroso, 703, Boa Vista, Curitiba/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-boa-vista-514m2-
RS910000/id-26552614/
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AMOSTRA 6

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Estados Unidos, 2381, Bacacheri, Curitiba/PR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-boa-vista-620m2-
RS1500000/id-3965006/

% .
Oy o
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Imovel Avaliado x Amostras Utilizadas
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ANEXO IV

Fotos do Imodvel Avaliado
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ANEXO V

Outros Documentos

Guia Amarela / Cadastro Imobiliario / Valor Venal /
Tabela CUB
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
34.1.0058.0372.00-9 0008 76.099.007 208719/2025
Bairro: BOA VISTA Rua da Cidadania: Boa Vista
Quadricula: D-16
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagéo: R. WALDEMIRO DAVID GERONASSO Sistema Viario: NORMAL
Caod. do Logradouro:N106G Tipo: Principal N° Predial: 264 Testada (m): 11,20
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aeronautica: 974,16m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.1.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.)) | M2 MIN. %
Habitaggo Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00m
Habitaggo Transitoria 1 2 6 50 25 500m
Habitag&o Institucional 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Sadde 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00 m
Comeércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacdo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0104218 || 3561186 |

pagina 1 de s VIR




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
34.1.0058.0372.00-9 0008 76.099.007 208719/2025

Observac@es Para Construcao

Para habitacdo unifamiliar e habitagdo unifamiliar em série devera ser obedecida a fracéo de terreno de no minimo 120,00m?2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitagéo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area

total de até 20.000,00m2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizacdo em edificac8o existente com porte maximo de 200,00 mz.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro, Comunitario 1 e
Comunitario 2 - Salde, em edificacdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o maximo de 400,00mz2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitacdo Transitdria 1 sem Centro de Convencgdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestacdo de servigos de bairro no
porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitéria 1.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construgao

*Em caso de dlvidas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legislagéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacdes

9 114016/2000 PROV CMU CONS- TRUCAO DE RESIDENCIAS EM SE RIE ATENDER DEMAIS
PARAM DA C AMARELA E LEGISL VIGOR

FISCALIZACAO

Cdédigo Observacdes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacoes

| LICENGAS EMITIDAS

Cbdigo Observacdes

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0204218 || 3561185 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
34.1.0058.0372.00-9

Sublote

Indicacéo Fiscal
0008 76.099.007

208719/2025

LICENCAS EMITIDAS

\ Bloqueios

*kkkk

Alvaras de Construcéo

Sublote: 0

Numero Antigo: 034547B
Situacéo: Cancelado
Area Vistoriada (m?):

Ndmero Antigo: 053567B
Situacéo: CVCO Parcial
Area Vistoriada (m?):345,70
NuUmero Antigo: 120529A
Situacao: Substituido
Area Vistoriada (m2):

NuUmero Antigo:

Situacao: Substituido
Area Vistoriada (m?):

NuUmero Antigo:

Situacao: Substituido
Area Vistoriada (m>):

Numero Antigo:

Situacao: Substituido
Area Vistoriada (m2):

Numero Antigo:

Situacao: Substituido
Area Vistoriada (m2):

Numero Antigo:

Situagao: Substituido
Area Vistoriada (m2):

Numero Antigo:

Situagéo: Substituido

Area Vistoriada (m?):

Numero Antigo:
Situacéo:
Area Vistoriada (m?):132,12

Ndmero Novo:49289

Area Liberada (m?): 0,00
NuUmero Novo:85173

Area Liberada (m?): 1.083,01
NuUmero Novo:156205

Area Liberada (m?): 891,10
NuUmero Novo:263353

Area Liberada (m?): 114,95
Namero Novo:263487

Area Liberada (m?): 124,58
Numero Novo:263685

Area Liberada (m2): 124,58
NUmero Novo0:264268

Area Liberada (m2): 124,58
Numero Novo:264458

Area Liberada (m?): 124,58
Numero Novo:266114

Area Liberada (m?): 124,04
Numero Novo:302882

Obra Concluida

Area Liberada (m?): 132,12

Finalidade:OUTROS

Area Total (m?): 0,00

Finalidade: CONSTRUGCAO

Area Total (m?):1.083,01

Finalidade: CONSTRUCAQ

Area Total (m?):891,10

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.083,01

Finalidade:CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.083,01

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m2):1.083,01

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m2):1.083,01

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.083,01

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.083,01

Finalidade: CONSTRUGCAO

Area Total (m2):1.100,18

Verséo: P.3.1.0.22

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

Pagina 3de 5
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Indicacéo Fiscal
76.099.007

Inscricdo Imobiliaria Sublote
34.1.0058.0372.00-9 0008
Sublote: 0
Numero Antigo: Numero Novo:306598
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):161,04

Numero Antigo:

Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):160,50

Sublote: 1

Numero Antigo:

Situacéao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?):161,04

Sublote: 6

Numero Antigo:

Situagéo: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?): 161,04

Sublote: 7

Numero Antigo:

Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):161,04

Area Liberada (m2): 161,04
Numero Novo:306946

Area Liberada (m?): 160,50

NUmero Novo:306941

Area Liberada (m2): 161,04

NUmero Novo:304064

Area Liberada (m?): 161,04

NUmero Novo:306280

Area Liberada (m2): 161,04

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m2):1.209,56
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m2):1.282,48

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.246,02

Finalidade: CONSTRUGAO

Area Total (m2):1.136,64

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.173,10

Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro
0008 Né&o foreiro

N° Documento Foro

N° da Consulta / Ano
208719/2025

Dados Sobre Planta de Loteamento

Protocolo
01-000155/2021

Planta/Croqui N° Quadra ~ N° Lote
A.00826- 7

Nome da Planta: FRANCISCO EUGENIO KLOS E LUDOVICO LANGOSKI
Situacgdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacgdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa
Lote ndo Atingido

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Sujeito a Inundagéo
NAO

‘ Informacbes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével é obrigatoria a consulta a MAPM.**

‘ Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 040421-8 | 3561183 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
34.1.0058.0372.00-9 0008 76.099.007 208719/2025
Espécie: Condominio Horizontal
Area do Terreno: 1.484,00 m?2 Area Total Construida: 1.258,18 m? Qtde. de Sublotes: 10
Dados dos Sublotes
Sublote Utiliza¢éo Area Construida
0008 Residencial 161,04 m2

* Para informacgéo sobre o historico de cadastramento de construcdo consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cabd. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrogréafica(s)

BACIA ATUBA Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacgos destinados a circulagdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucéio de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2 - A altura da edificacédo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecéo dos aerodromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicacdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As &aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responséavel pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 06/06/2025

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracgao de projetos.
» Necessério a obtencéo de Alvard de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dlvidas com relacdo as informacgdes, prevalece a legislacdo vigente.

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0s0421-8 || 3561182 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha1de?2

103966/2025

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria
34.1.0058.0372.00-9

Sublote
0008

Indicacao Fiscal
76.099.007.008-2

Planta de Loteamento

Lote na Planta Quadra na Planta

FRANCISCO EUGENIO KLOS E LUDOVICO LANGOSKI 7

Registro de Iméveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano

CIRC: 09 MATRIC: 086307 REG: OR1 LIVRO: SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote
Area do Lote Posicao do Lote Numero de Testadas
1484,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero Lado Testada
N.106.G R. WALDEMIRO DAVID GERONASSO 264 Par 11,20
Histérico de Denominacgao
RUA 02 - PLANTA JOVINO DO ROSARIO.
Enderec¢o de Localizagdao do Sublote para Fins Tributarios
Endereco Numero
N.106.G R. WALDEMIRO DAVID GERONASSO 000264
Bairro CEP
BOA VISTA 82560550
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
CASA 09
Condominio Bloco
PEDRA DOURADA CD RES PEDRA DOURADA CD RES
Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Langamentos entre 2004/2022 - Retificagdo para o langamento entre 2004 a 2022
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0008 Principal 161,04 OUTROS Alvenaria MEDIA 3 2017 2018 11/07/2017
Total de Sublotes: 0001
Lancamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0008 Principal 161,04 Convencional Alvenaria Medio 3 2017 2018 01/01/2023
Total de Sublotes: 0001
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0008 Principal 161,04 Convencional Alvenaria Medio 3 2017 2018

Total de Sublotes: 0001

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8008.DDD6.5D25.4105-9 A956.485D.340B.FODF-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 06 de junho de 2025 - 11:55:25

VERSAO P.4.1.0.17.1422 (01/04/2025) LIB
2.0.1.7.1838




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 2 de 2
c A0 UNIFIC c STRO © 103966/2025

Histoérico de Indicagoes Fiscais

Lote n&do possui historico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8008.DDD6.5D25.4105-9 A956.485D.340B.FODF-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 06 de junho de 2025 - 11:55:25

VERSAO P.4.1.0.17.1422 (01/04/2025) LIB
2.0.1.7.1838




IPTU/TCL 2025 - 2° Via

Identificacdo do imdvel

Indicacao Fiscal
76-099-007.008-2

Inscricao Imobiliaria
34.1.0058.0372.00-9

Endereco
NO106G R. WALDEMIRO DAVID GERONASSO 000264 CS 09

Condominio / Planta / Croqui

Especie do Lote / Grupo
5- Condominio Horizontal / 1

CURITIBA

Calculo do IPTU e TCL

Valor Venal do Imovel

Valor Venal do Imével Integral R$ 545.751,68

R$ 510.407,69

Valor Venal Maximo (Art 6 LC136/2022)

Calculo do Imposto

VVI Tributavel (R$) Aplicacdo da Aliquota Imposto (R$)
PEDRA DOURADA CD RES 510.407,69 (VVI x 0,0065) - 1185,16 - 2132,49
) Deducgbes do Imposto
Dados cadastrais do lote oy )
N&o ha Dedugdes
Area do Terreno (m?) Zoneamento Microrregido pvc
1.484,00 ZR4 ZR4-34.1-0
Testadas Depreciagdes
L (m)  Sist Viario Basico Descri¢do Coef. Lancamento
A 1120  NORMAL Infra Estrutura Condom. - 0,80 Imposto (A) Reie. 12249
Taxa de Coleta de LiX0 (B) v R$ 388,61
Lancamento Anual (A + B) ..ceereeereeenneennnns R$ 2.521,10
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 2.268,99
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patriménio Imposto Taxa de Coleta de Lixo
8 Predial Residencial Residencial Particular Normal Residencial
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote Deprecia¢es - Coeficiente Ftr. Priv. do Lote (m2) Coef. Proporc.
8 - 94,50 0,093447
Dados da Unidade Tributaria - Construcdes
Sublote  Descricdo da Unidade Area (m? Formato Materiais Padrdo Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
0008 Principal 161,04 Convencional Alvenaria Medio 3 2018 2017 0000
Dados do Sujeito Passivo
Nome: JOSE CARLOS DOS SANTOS
Endereco Particular: R. WALDEMIRO DAVID GERONASSO 000264, CASA 09

Data para impugnacéao: 20/03/2025

Eventual impugnacao a este langamento podera ser apresentada até 20/03/2025

Observacgoes:

O simbolo "+" no final das tabelas indica a presenga de mais testadas ou unidades tributarias cadastradas. Essas informagdes podem
ser acessadas por meio do link: iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.



C U B /I I l 2 Custos Unitarios Béasicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Abril/2025. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo compardveis com a anterior, com a designagdo de
CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.418,34 0,32% R-1 3.018,11 0,26% R-1 3.695,60 0,38%
PP-4 2.219,75 0,34% PP-4 2.824,64 0,22% R-8 2.999,38 0,32%
R-8 2.107,01 0,32% R-8 2.462,10 0,24% R-16 3.038,62 0,20%
PIS 1.670,75 0,21% R-16 2.386,69 0,24%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.778,25 0,18% CAL-8 2.988,54 0,20%
CSL-8 2.406,37 0,18% CSL-8 2.680,19 0,21%
CSL-16 3.215,33 0,18% CSL-16 3.577,00 0,20%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.589,54 0,06%
Gl 1.334,82 0,10%
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