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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5001359-09.2014.4.04.7000/PR

EXEQUENTE: BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SOCIAL - BNDES
EXECUTADO: JOSE ARAUJO NETO
EXECUTADO: A.T. SILVA & CIA LTDA - ME (SOCIEDADE)

DESPACHO/DECISAO

O leiloeiro noticiou dois fatos respeitantes ao imével de Matricula n°
5.802, do Cartério de Registro de Imoveis de Pinhais-PR: a) o ndo pagamento do
preco pelo arrematante Carlos Alberto Gomes; e b) a depredacdo do imodvel
penhorado (evento 274, PET1).

Decido.
1. Segunda arrematacao resolvida

Declaro resolvida a arrematacdo do imovel Matricula n® 5.802, do
Cartorio de Registro de Imoveis de Pinhais-PR - CPC, art. 903, §1° 111.

Na forma do art. 897, do CPC, Carlos Alberto Gomes ndo sera
admitido a participar de oferta judicial e leildo de bens inerentes a este processo.

2. Atentado a coisa penhorada

As imagens trazidas ao processo entregam verossimilhanga a alegacao
sobre a severa deterioracao do estado da coisa - evento 274, FOTO11.

Ao tempo das avaliagdes judiciais, o imdvel encontra-se integro e
funcional (evento 93, FOTO3/evento 193, FOTOG6), diferentemente do cenario atual,
em que a maior parte da cobertura foi retirada (evento 274, FOTO11).

Nao parece se tratar de fato natural, mas de resultado obtido pelo
desmonte estrutural volitivo da coisa, com a subtracdo de extensa area da cobertura
(juntamente com as estruturas metélicas que lhe entregavam suporte).

A auséncia de destrogos estruturais no local - o que hd sdo apenas
resquicios de cobertura de fibrocimento - € de prévia noticia sobre fato acidental ou
natural excluem, a principio, a conclusdo de se tratar de dano por evento irresistivel.
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Também ndo se v€ indicios reveladores da finalidade de dano
(vandalismo), pois do contrario, a estrutura do telhado (metalica) permaneceria no
local.

O que ha de mais significativo, para o momento, ¢ a hipdtese do
interesse econdmico na estrutura de sustentacao do telhado, que foi retirada de suas
bases de maneira técnica, e posteriormente transportada para local distinto, sem
autorizacao ou conhecimento prévio deste Juizo.

Como o imoével tem elevadas dimensdes, a operagdo de retirada
guardou certo grau de complexidade, demandando participagdo de maultiplos
agentes, veiculos de moderado porte e equipamentos guindastes (ou equiparados).

Dai a sugestividade da pratica de ilicito em detrimento da garantia real
e judicial que o imovel representa, com prejuizo ao interesse do credor (0 BNDES) e
a administracdo e dignidade da justica.

Nao ha, evidentemente, prova feita da correlagdao entre o proprietario e
a abdugdo das partes do imével, assim como ndo hé prova categorica da participacao
dos arrematantes faltosos no ato de dilapidagao.

Ainda assim, a interrup¢do do processo comunicativo pelos
arrematantes sucessivos (supostamente conhecidos entre si), quando somada a
evidenciagdao de suposta lesdo ilicita ao imdvel, estd a demandar aprofundamento
investigativo, bem como a ado¢do imediata de atos conservacgdo e célere alienagao
do imovel.

2.1. Em relacao a conservaciao do imovel
Expeca-se mandado judicial para cumprimento urgente, a fim de:

a) Aferir se o imovel de Matricula n° 5.802, do Cartorio de Registro de
Imoéveis de Pinhais-PR, esta ou nao ocupado;

b) Estando desocupado o imoével, interdita-lo imediatamente,
lacrando-lhe o acesso. Na sequéncia, entregd-lo em depésito provisorio (com tudo
o que estiver nele) ao Leiloeiro Guilherme Toporoski, com a correspondente imissao
provisoria na posse (direta e indireta);

c) Estando o imodvel ocupado, interpelar o detentor e ou posseiro da
coisa, a fim de coletar os dados pessoais e empresarios de identificagao, domicilio e
contato eletronico e telefonico; inquiri-lo sobre a natureza da ocupagdo exercida
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(obtendo copia do instrumento, se existente), bem como sobre o tempo, a autoria € o
motivo da retirada da cobertura, e sobre o destino que foi dado para a estrutura
excutida;

d) Estando o imovel ocupado, mas ndo evidenciado o exercicio de
atividade empresarial ¢ nem o uso atipico do imovel para moradia, intimar os
ocupantes para que se retirem imediatamente do local, devendo o imovel ser
também interditado, lacrado e¢ depositado em nome do Leiloeiro Guilherme
Toporoski, com a correspondente imissao provisoria na posse (direta e indireta);

e) Estando o imodvel ocupado, com uso empresarial regular, a ser
comprovado na propria diligéncia, ou uso habitacional (também a ser constatado in
loco), assegurar a visitacdo, durante a diligéncia, pelo Leiloeiro e pelos interessados
na adjudica¢do que o acompanharem.

f) Avaliar, por aproximagdo, o montante econdomico dos danos, bem
como proceder a reavaliacdo do imével, considerada a situacao atual da construgao.

g) Intimar a parte executada, os detentores de direito sobre a coisa e 0s
antigos depositarios apenas durante ou apds o encerramento das diligéncias acima
pontuadas.

Autoriza-se o uso proporcional da forca ao pleno cumprimento do
mandado, inclusive com o auxilio de aparato de seguranga ou policial, se assim
reputar necessario o executante do mandado.

Esta, desde logo, autorizada a intimacdo por hora certa, desde que
preenchidos os requisitos legais.

2.2. Em relaciao aos depositarios

Figuram como depositarios da coisa Mario Kayuo Sumida e Rosimary
Balduino Sumida, responsaveis comuns pela guarda e conservagao do bem - CPC:

Art. 159. A guarda e a conservagdo de bens penhorados, arrestados, sequestrados
ou arrecadados serdo confiadas a depositario ou a administrador, ndo dispondo a
lei de outro modo.

Na forma do art. 149 do CPC, os depositarios sdao auxiliares do juizo.
Nessa qualidade, caracterizam-se como agentes publicos, inclusive para fins penais
(CP, art. 327), e sdo passiveis de responsabilizacdo processual (por ato atentatorio a
dignidade da justiga), civil (pelos danos a coisa) e penal - CPC:
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Art. 161. O depositario ou o administrador responde pelos prejuizos que, por dolo
ou culpa, causar a parte, perdendo a remuneragdo que lhe foi arbitrada, mas tem o
direito a haver o que legitimamente despendeu no exercicio do encargo.

Paragrafo unico. O depositario infiel responde civilmente pelos prejuizos
causados, sem prejuizo de sua responsabilidade penal e da imposicdo de sanc¢do
por ato atentatorio a dignidade da justica.

Independentemente da prova efetiva de participacdo no suposto ilicito,
0 s6 fato da violacao do dever de guarda (configurada inclusive pela auséncia de
noticia do dano a este juizo), impde o afastamento dos agentes da qualidade de
depositarios da coisa.

Desnecessario, para tanto, prévio requerimento das partes, pois 0s
agentes, enquanto auxiliares da justica, submetem-se a correi¢ao pelo proprio juizo,

ex officio.

Posto isso, determino o afastamento de Madario Kayuo Sumida e
Rosimary Balduino Sumida da qualidade de depositarios do imével Matricula n°
5.802, do Cartério de Registro de Imdveis de Pinhais-PR.

Nomeio como depositdrio momentaneo do imovel o Leiloeiro
Guilherme Toporoski. Para que possa exercer os deveres inerentes a guarda e
conservagao do bem, atribuo ao Leiloeiro a posse sobre a coisa (topico anterior).

Registro que este capitulo ndo terd aplicabilidade imediata na hipotese
do topico 2.1. item "e". Nessa situacdo, permanecerdao responsaveis os depositarios
anteriores, até que transmitam o deposito (e a posse) do bem o novo depositario
acima indicado.

"n..n

Intimem-se os depositarios na forma do topico 2.1. "g

Intimem-se os depositarios para, no prazo de 15 dias, prestarem contas
sobre a gestao e sobre os danos evidenciados no imoével.

2.3. Em relacio ao suposto conluio ilicito

Dé-se conhecimento ao Ministério Publico Federal acerca desta
decisao, da decisao do evento 246.1 ¢ da documentagdo anexada nos eventos 243,
244,271 e 274.

2.4. Da alienacio direta
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O leilao judicial fracassou, por duas vezes, tendo em vista o
cometimento de ilicito processual por sucessivos arrematantes (supostamente
conhecidos entre si).

Nas duas oportunidades ndo acorreram lances na primeira praga, € na
segunda os arrematantes frustraram, imotivamente, o resultado da alienagdo.

Para que se previna a efetividade do processo executivo e a expressao
econOmica da coisa penhorada (objetivamente em risco), impde-se maior celeridade
a realizacdo do patrimdnio penhorado, sendo a modalidade do leildo concretamente
inadequada a situagdo peculiar deste processo.

Posto isso, determino a alienagdo direta da coisa, por intermédio do

leiloeiro publico nomeado depositario, tal como foi autorizado no evento 218,
DESPADECI:

1.7 - (...) em atengdo a economia processual e ao principio da menor onerosidade,
autorizo o Leiloeiro Oficial a proceder a venda direta do bem penhorado, por valor
ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo (art. 891,
pardagrafo unico, do CPC). O adquirente deverda arcar com a comissdo
do leiloeiro de 5% (cinco por cento) calculado sobre o valor de eventual venda (art.
884, paragrafo unico, CPC e art. 7° da Resolug¢do n° 236/2016 do Conselho
Nacional de Justica).

Prazo de oferta: 4 meses.

Piso minimo de venda: 50% da avaliacdo entdo vigente - evento 193,
LAUDO2.

Aplicabilidade da medida: desde logo.
3. Do sigilo (nivel II)
A ilicitude objetiva no estado da coisa € evidenciavel desde logo.

Embora ndo se saiba ainda se houve contribuicao subjetiva dolosa pelo
executado, depositarios e arrematantes, a coisa em processo de desconstrugao ilicita
reclama prote¢do, e como o desmonte ¢ recente, acompanhado ainda da dupla
frustracdo as alienagdes judicias, o caso reclama cautela, sendo evidente o perigo na
demora e também no conhecimento antecipado acerca das medidas determinadas
nesta decisdo.
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Desse modo, a fim de prevenir a conservagdo da coisa penhorada e,
com isso, o direito fundamental a efetivacdo da tutela, deve-se atenuar
episodicamente o contraditorio, de forma que a presente decisdo somente venha a
ser publicada durante a execugao dos topicos 2.1, "a" - "e" desta decisdo.

4. Deliberacoes

4.1. Expeca-se o mandado judicial delimitado no tépico 2.1. em sigilo.

4.2. Torne-se publica a presente decisao (e também o teor do mandado
judicial) na data e horério programados pelo executante de mandados para o inicio
da diligéncia in loco. Ajuste-se a rotina com a CEMAN.

4.3. O Leiloeiro que assumird o encargo de depositario devera ser
intimado desta decisdo independentemente do sigilo, mas ficard responsavel por
resguarda-lo (inclusive no que importa aos interessados na adjudicagcdo, que o
acompanharao), para que ndo se frustre o objetivo principal da diligéncia, que ¢
resguardar a integridade remanescente do prédio penhorado.

4.4. Proceda-se em secretaria pelos meios mais eficazes a execucao
desta decisao.

4.5. Tornada publica a decisdo (ainda durante a diligéncia), intimem-se
as partes deste processo via EPROC, cumprindo-se as demais deliberagdes acima
expostas.

4.6. Na auséncia de intercorréncias, suspenda-se por 4 meses ou até a
efetivagdo da alienacdo direta, o que ocorrer primeiro.

Documento eletronico assinado por LUCIANA DA VEIGA OLIVEIRA, Juiza Federal, na forma do artigo
1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4 Regido n° 17, de 26 de margo de
2010. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico
http://www.trf4 jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do cddigo verificador
700012734281v41 e do cddigo CRC abefl47a.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): LUCIANA DA VEIGA OLIVEIRA
Data e Hora: 22/8/2022, as 8:28:43
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